RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA DE
INGRESO AL SISTEMA DE EVALUACION DE

IMPACTO AMBIENTAL, PROYECTO
“CONDOMINIO TIPO B INMOBILIARIA DOCAS
DE MAITENCILLO SPA”,
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RESOLUCION EXENTA N° /2019

Valparaiso, 7 7 AG(, 2019

VISTOS:

1.

10.

La carta S/N, de fecha 02 de mayo de 2019, ingresada con fecha 10 de mayo de 2019, ante el
Servicio de Evaluacion Ambiental (en adelante “SEA™) de la Regién de Valparaiso, mediante la
cual, el sefior Gonzalo Javier Hernandez Kreiss, en representacion de Inmobiliaria docas de
Maitencillo SpA., (en adelante “el Proponente™) consulta la pertinencia de ingreso al Sistema de
Evaluacién de Impacto Ambiental (en adelante “SEIA™) del proyecto “Inmobiliaria Docas de
Maitencillo SpA” (en adelante “el Proyecto™).

Carta N° 331, de fecha 23 de mayo de 2019, mediante el cual el SEA de la Region de Valparaiso
solicita informacion adicional, al Proponente, sobre antecedentes legales relativa a la consulta de
pertinencia del visto anterior.

Carta S/N, de fecha 27 de mayo de 2019, ingresada con fecha 29 de mayo de 2019, mediante la
cual el Proponente presenta los antecedentes legales solicitados.

Carta N° 449 de fecha 02 de agosto de 2019, mediante el cual el SEA de la Region de Valparaiso
solicita informacion adicional, al Proponente, sobre antecedentes técnicos adicionales relativa a
la consulta de pertinencia del visto N°1.

Carta S/N, de fecha 19 de agosto de 2019, mediante la cual el Proponente presenta los antecedentes
técnicos adicionales solicitados.

El Oficio Ordinario N° 131456, de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccion Ejecutiva del
SEA que “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de ingreso al Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental”.

De acuerdo al Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte,
aprobado por Resolucion N° 31/4/35 de fecha 08 de agosto de 1996, modificado por Resolucién
N°31/4/15 de fecha 01 de marzo de 2004.

El Decreto Supremo N° 346 del Ministerio de Agricultura de fecha 09 de diciembre de 1993, que
“Declara como zona saturada por anhidrido sulfuroso y material particulado respirable a la zona
circundante al Complejo Industrial Ventanas, en las areas jurisdiccionales de las comunas de
Puchuncavi y Quintero”.

El Decreto Supremo N° 10 del Ministerio del Medio Ambiente, de fecha 2 de marzo de 2015, que
“Declara Zona Saturada por Material Fino Respirable MP, 5, como Concentracion Anual y Latente
como Concentracién Diaria y Zona Latente por Material Particulado Respirable MPjo, como
Concentracion Anual, a las Comunas de Concén, Quintero y Puchuncavi”.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente, modificada por la
Ley N° 20.417; en el Decreto Supremo N° 40 del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante, el
“MMA?”), de fecha 30 de octubre de 2012, publicado en el Diario Oficial con fecha 12 de agosto



de 2013, Aprueba Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental (en adelante, el
“RSEIA”), y sus modificaciones; en la Ley N°® 18.575, Organica Constitucional de Bases
Generales de la Administracion del Estado; en la Ley N° 19.880, que establece las Bases de los
Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de Administracion del Estado; en la
Resolucion DD.PP. N° 688, de fecha 01 de agosto de 2017 del Director (S) Ejecutivo del Servicio
de Evaluacion Ambiental (SEA), que dispone funciones de caracter directivo para el cargo de
subrogante del Director Regional del SEA de la region de Valparaiso, designandose a dofia Esther
Parodi Mufioz, como primer subrogante; y, la Resolucion N° 7 de fecha 26 de marzo de 2019, de
]la Contraloria General de la Republica, que fija Normas sobre Exencion del Tramite de Toma de
Razon.

CONSIDERANDO:

1.

Que, con fecha 10 de mayo de 2019, el Proponente, consultd respecto de la pertinencia de ingreso
al SEIA del proyecto “Inmobiliaria Docas de Maitencillo SpA”. De acuerdo a los antecedentes
presentados por el Proponente, el Proyecto consistiria en lo siguiente:

a) El proyecto o actividad corresponde a la habilitacion de un Condominio Tipo B con destino
residencial sin proyecto de edificacion.

b) El proyecto se ubicaria en la localidad denominada Maitencillo en la comuna de Puchuncavi,
region de Valparaiso, en las siguientes coordenadas geograficas;

Tabla N° 1 coordenadas del proyecto

Coordenadas UTM (Huso 19) Datum
WGS84
Norte Este
6.384.447 272.031

Fuente: Consulta de pertinencia.

¢) El proyecto se conformaria por 150 lotes y ademas constaria de las siguientes obras:

Caminos interiores en asfalto y senderos peatonales.

Areas verdes.

Sistema de potabilizacién (una captacion del recurso agua desde un pozo).
Energia eléctrica mediante la factibilidad de empresa distribuidora.
Solucion de evacuacion de aguas lluvias.

Solucién particular de alcantarillado.

d) De acuerdo al Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte,
aprobado por Resolucién N° 31/4/35 de fecha 08 de agosto de 1996, modificado por
Resolucion N°© 31/4/15 de fecha 01 de marzo de 2004, el proyecto se ubicaria en Zona de
Extensién Urbana denominada AEU-3 (Area de Extension Urbana-Tres).

¢) El proyecto estaria emplazado en donde existe una declaratoria de Zona Saturada por Material
Fino Respirable MP, s, como Concentracién Anual y Latente como Concentraciéon Diaria y
Zona Latente por Material Particulado Respirable MP1o, como Concentracion Anual, a las
Comunas de Concédn, Quintero y Puchuncavi”,

Que, segun la herramienta de “Analisis Territorial para la Evaluacion” del SEA y de acuerdo a la
informacién proporcionada por el Proponente, el proyecto no se ejecutaria dentro de areas
colocadas bajo proteccion oficial seglin el articulo 10 de la Ley 19.300, u otras dreas mencionadas
en el articulo 11 de la misma, es decir, zonas clasificadas como 4reas protegidas, zonas virgenes,
santuarios de la naturaleza, parques marinos, reservas marinas o cualesquiera de otras areas
colocadas bajo proteccion oficial.

Que, segiin lo dispuesto en las letras h) y p) del articulo 10 de la Ley N° 19.300, requieren de
evaluacion de impacto ambiental en forma previa a su ejecucion, los proyectos o actividades
susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, tales como:



h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o
saturadas,;

()

p) Ejecucion de obras, programas o actividades en parques nacionales, reservas nacionales,
monumentos naturales, reservas de zonas virgenes, santuarios de la naturaleza, parques marinos,
reservas marinas o en cualesquiera otras dreas colocadas bajo proteccion oficial, en los casos
en que la legislacion respectiva lo permita”.

Por su parte, el articulo 3° del RSEIA, literales h.1), especifica que los proyectos o actividades
susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberdn someterse al
SEIA son, entre otros, los siguientes:

“h.1) Se entenderd por proyectos inmobiliarios aquellos loteos o conjuntos de viviendas que
contemplen obras de edificacién y/o urbanizacion, asi como los proyectos destinados a
equipamiento, y que presenten alguna de las siguientes caracteristicas:

Que, de acuerdo a lo sefialado en la carta de pertinencia, el Proyecto consultado corresponderia a
un Condominio Tipo B, de acuerdo a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria N° 19.537 con destino
habitacional, sin proyecto de edificacién, en una superficie total de 200.000 m?, con 150 sitios, en
un 4rea de extension urbana, AEU-3 (Area de Extensién Urbana-Tres), segin el Plan Regulador
Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte.

En consecuencia, el proyecto no corresponde a un Loteo conforme a lo definido en el literal b) del
articulo 65° de la L.G.U.C. y el articulo 1.1.2 de la O.G.U.C,, toda vez que se acoge al régimen
juridico de la Ley 19.537 de Copropiedad Inmobiliaria y por tanto, si bien implicaria subdivision
de suelo, éste no contempla la apertura de nuevas vias plblicas, Asimismo, no se trata de un
conjunto de viviendas, por cuanto no contempla proyecto de edificacion, Por lo anterior, el
proyecto no corresponde a un proyecto inmobiliario de loteo o conjunto de viviendas, y por
consiguiente, no es aplicable el presente literal como causal de ingreso al SEIA.

Que, en virtud de lo expuesto, es posible sefialar que el Proyecto no cumple con las condiciones
de ingreso obligatorio al SEIA en forma previa a su ejecucién, toda vez que se acoge al
régimen juridico de la Ley 19.537 de Copropiedad Inmobiliaria, el proyecto generarian 150 sitios,
mas areas destinadas a circulacion, areas verdes y equipamientos, y de acuerdo a las coordenadas
proporcionadas por el Proponente, no se ejecutarian obras, programas o actividades en parques
nacionales, reservas nacionales, monumentos naturales, reservas de zonas virgenes, santuarios de
la naturaleza, parques marinos, reservas marinas o en cualesquiera otras 4reas colocadas bajo
proteccion oficial., Por todo lo anterior el proyecto que no se encuentra dentro de aquellas
actividades listadas en el articulo 3° del RSEIA.

RESUELVO:

1.

Que, el Proyecto “Inmobiliaria Docas de Maitencillo SpA” no debe someterse
obligatoriamente al SEIA en forma previa a su ejecuciéon, en consideracién de los

antecedentes aportados por el Proponente y lo expuesto en los considerandos 1,2, 3, 4, 5y 6 de
la presente Resolucion.

Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes proporcionados
por el sefior Gonzalo Javier Herndndez Kreiss, en representacion de Inmobiliaria Docas de
Maitencillo SpA., cuya veracidad es de su exclusiva responsabilidad y en ningan caso lo exime
del cumplimiento de la normativa ambiental aplicable al Proyecto, ni de la solicitud y obtencién
de las autorizaciones sectoriales necesarias para su ejecucién. Cabe sefialar, ademas, que el
presente pronunciamiento no obsta al ejercicio por parte de la Superintendencia del Medio
Ambiente de su facultad de requerir el ingreso del Proyecto al SEIA en su caso, conforme a lo
establecido en su Ley Organica si asi correspondiera.



3.  En contra de este acto administrativo, podra deducirse recurso de reposicion ante esta Direccion
Regional y/o recurso jerdrquico ante la Direccion Ejecutiva del SEA, dentro del plazo de cinco
dias contados desde su notificacion, de acuerdo al articulo 59 de la Ley N° 19.880. Lo anterior,
sin perjuicio de los recursos, acciones o derechos que se pueden hacer valer ante las autoridades
correspondientes, y de las demas formas de revision de los actos administrativos que procedan.

Andtese, notifiquese por carta certificada y archivese.

'E—.,—A\
e sy Esther Parodi Muiioz
ggg ﬁ)chla?\f Directora (s) Regional
Servicio de Evaluacion Ambiental
Region de Valparaiso

A
LM/ESJ/fal.

Distribucion:

e Sr. Gonzalo Javier Hernéandez Kreiss, Inmobiliaria docas de Maitencillo SpA. (Calle del Sol 55 depto
205, Costa de Montemar, Concon).

I}

.C.0

Superintendencia del Medio Ambiente.

Secretaria Regional Ministerial del Medio Ambiente, Regién de Valparaiso.

Secretaria Regional Ministerial de Agricultura, Regién de Valparaiso.

Servicio Agricola y Ganadero, Region de Valparaiso.

Tlustre Municipalidad de Puchuncavi.

Of. Partes, Servicio de Evaluacion Ambiental, Region de Valparaiso, Ingresos N° 1743-B/2019 (GD
11446/19), N° 1939-B/2019 (GD 12993/19) y N° 4579-B/2019 (GD 20310/19).
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A—— o GUIA DE ADMISION SISVE : 474210561
'CORREOSCHILE a74710561
ADMISION GUS POSTAL SUCURSAL VALPARAISO .
PRAT Hoja 1/1
ISédigo Cliente 21466 Fecha Preadmision
Razon social ERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL - Hora Preadmision
RUT Cliente 1724436005 Fecha Recepcién 26/08/2019
IMecanizador Hora Recepcién [15:41:01
Tipo Cliente Fecha Admision 6/08/2019
N° Maquina Hora Admision [15:41:21
Direccion Retiro Fﬂado Guia [Validada
Sucursal Imposicion Guia Cliente
Ogerador EILABACA-ILABACA VEGA BIANCA IFecha Vencimiento
Tramo | Peso Peso
o— i) It s . . Valor Ref.
& Servicio N |Descripcion Destino |Unid.| Peso Unit. Total ($)
| ©n | (ke) | (k)
B -CARTA GERTIFICADA PRIORITARI N
1 E;;R'}Tsmgfm”:'”m PRIORITARIA NO CL - Chile 1 0-5 0,060{ 0,050 1.100
TOTALES 1 0,050 1.100
# Servicio Unidades Primero Ultimo
1 |8 - CARTA CERTIFICADA PRIORITARIA (EMPRESAS) 1] 1180474979688 1180474979634
OBSERVACIONES
Cliente/Mecanizador Transporte Admision Correos
Nombre, RUT, Firma Nombre, Firma, Fecha Nombre,ﬁrma

Original : Cliente
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