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RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA DE
INGRESO AL  SEIA,  “PROYECTO
MEGACENTRO BUENAVENTURA”
RESOLUCION EXENTAN® U305

SANTIAGO, 31 MAY 2013

VISTOS:

1.

La presentacion realizada a través de la plataforma electrénica de consultas de
pertinencia (e-pertinencias) del Servicio de Evaluacion Ambiental de la Region
Metropolitana (en adelante “SEA RM"), con fecha 13 de febrero de 2019, mediante la
cual el sefior Otman Soza Poquet, en representacion de Rentas Buenaventura SpA.,
(en adelante el “Proponente”), consulta respecto de la pertinencia de ingreso al
Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (en adelante “SEIA”) del “Proyecto
Megacentro Buenaventura” (en adelante el “Proyecto”).

La Carta RM/P N° 0294, de fecha 18 de febrero de 2019, del SEA RM, mediante la
cual se solicitan antecedentes legales adicionales para dar inicio al proceso
administrativo.

La Carta ingresada por el Proponente, con fecha 22 de febrero de 2019, ante el SEA
RM, mediante la cual, el Proponente acomparia los antecedentes solicitados en el
Vistos N° 2.

El Oficio Ordinario N° 131.456 de fecha 12 de septiembre de 2013, de |la Direccidn
Ejecutiva del SEA que “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de
ingreso al sistema de evaluacién de impacto ambiental’.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el
D.S. N° 40 de 2012 y sus modificaciones, del Ministerio del Medio Ambiente (en
adelante “MMA”), que Aprueba el Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto
Ambiental (en adelante “RSEIA”); en la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de
Bases Generales de la Administracion del Estado; en la Ley N° 19.880, sobre Bases
de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracién del Estado; en la RESOLUCION TRA 119046/163/2018 de fecha 25
de octubre de 2018 de la Direccién Ejecutiva del Servicio de Evaluacién Ambiental; y
en la Resolucién N° 1.600, de 2008, de la Contraloria General de la Republica, que
Fija Normas sobre Exencion del Tramite de Toma de Razon.

CONSIDERANDO:

1.

1.1

Que, con fecha 13 de febrero de 2019, se consulté respecto de la pertinencia de
ingreso al SEIA del “Proyecto Megacentro Buenaventura”. De acuerdo a los
antecedentes presentados por el Proponente, el Proyecto consiste en la construccion
de 6 naves con destino logistico y de bodegaje para arriendo a terceros, y la ejecucién
de faenas de relleno, emparejamiento y nivelacion de terreno en el mismo predio, de
acuerdo a la siguiente descripcion:

El Proyecto se emplaza en un terreno compuesto por dos lotes, Lote 2/Sector B y
Lote 2/Sector A, ambos correspondiente al Loteo Fundo La Montafa, ubicados en
camino Carretera Panamericana Norte — Ruta 5, km 15, en la comuna de Colina,
provincia de Chacabuco, Region Metropolitana de Santiago, los cuales totalizan una
superficie de 63,349 ha. Las coordenadas UTM (Datum WGS 84 Huso 19S) del
poligono se presentan en la siguiente tabla:
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Tabla N°1: Coordenadas UTM de emplazamiento del Proyecto

Vértice | ESTE (m) | NORTE (m)
339.769,53 | 6.312.157,90
339.829,97 | 6.312.257,48
340.711,91 | 6.312.265,83
340.736.,84 | 6.312.007,44
340.926,52 | 6.311.797 96
340.923,98 | 6.311.794,84
340.950,80 | 6.311.736,74
340.044,88 | 6.311.459,97
339.907,21 | 6.311.808,93

Fuente: Plano de Ubicacion/ Plano de Emplazamiento Lamina 01/02, adjunto a la presentacion
singularizada en el Vistos N° 1.

1.2 De acuerdo a los Certificados de Informaciones Previas (CIP) N° 1608 y N° 1609,
ambos de fecha 12 de diciembre de 2018, emitidos por la Direccion de Obras de la
llustre Municipalidad de Colina (adjuntos a la presentacion singularizada en el Vistos
N°1), el Proyecto se emplaza en area urbana, especificamente en la “Zona de
actividades productivas y de servicio de caracter industrial exclusiva N° 17, la que
permite entre sus usos Actividades Productivas: Industria molesta e inofensiva, centro
o patio de acopio exclusivo y/o con separacion y clasificacion.

—|T|®|MmmO|O|w|>

Por otra parte, y segun los citados certificados, la propiedad se encuentra afecta a
declaratoria de utilidad publica, para vialidad y ensache de la via Coquimbo en un
ancho de 30 m, y las obras de urbanizacién de las areas a declaratoria (Art. 134°
LGUC) corresponden a: pavimentacion, agua potable, alcantarillado de aguas
servidas, evacuacion de aguas lluvias, electricidad y/o alumbrado publico, gas,
telecomunicaciones, plantaciones y obras de ornato, obras de defensa del terreno y
otros.

1.3 El Proyecto contempla la ejecucion de faenas de relleno, emparejamiento y
nivelacion del terreno completo (2 lotes), que abarca una superficie total de
633.495,27 m?, y que corresponden a las siguientes:

o Limpiezay despeje de terreno: se realizara un escarpe de 40 a 50 cms. de espesor,
cuyo fin es retirar material existente, el cual se trasladara a botaderos autorizados
por la autoridad sanitaria, mediante transporte en camiones de 20 m?.

e Transporte de material de relleno: se considera transportar hacia el Proyecto,
mediante camiones, material integral de relleno apto, proveniente de excavaciones
de la zona centro de Santiago, como también de plantas de aridos de distintos
puntos de la capital. El volumen de material aproximado sera de 618.000 m?.

e Relleno, nivelacion y emparejamiento: se efectuard en dos etapas, la primera
comprende un espesor total de 50 cm en toda la superficie del terreno. La segunda
etapa contempla rellenar hasta asegurar la no inundabilidad de las futuras
construcciones que se desarrollarian en el terreno y el no afloramiento de la napa
fredtica. La primera etapa tendra una duracion de 6 a 7 meses, y la segunda etapa
de 36 meses.

1.4 Los dos lotes mencionados seran fusionados y posteriormente subdivididos en 6
lotes, de los cuales 3 de ellos seran utilizados para la instalacién de las 6 naves con
destino logistico y de bodegaje, en una superficie de 359.847,34 m? (35,984 ha), y en
los otros 3 no se realizara nada adicional a lo indicado anteriormente.

De acuerdo al Plano Planta de Arquitectura Masterplan Lamina 02/02, adjunto a la
presentacion singularizada en el Vistos N° 1, el detalle de las superficies de los lotes
es el siguiente:

o Lote 01 superficie 139.499,58 m? (a utilizar para la construccién de las naves).
o Lote 02A superficie 87. 457,05 m? (a utilizar para la construccion de las naves).
o Lote 02B superficie 152.177,39 m? (afecto a utilidad ptblica).

¢ Lote 03 superficie 80.651,39 m? (afecto a utilidad publica).
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 Lote 04 superficie 132.890,71 m? (a utilizar para la construccion de las naves).
e Lote 05 superficie 43.841,65 m? (afecto a utilidad publica).

La edificacién de las 6 naves con destino logistico y de bodegaje, para arriendo de
terceros, en total suman 151.218,74 m? construidos, de acuerdo al siguiente detalle:

e lLote 01: 3 edificios con un total de 32.419,33 m? a construir, con 334
estacionamientos para automdviles y 5 estacionamientos para camiones, ademas
de 20.053,36 m? de areas verdes.

o Lote 02A: 1 edificio con un total de 52.216,64 m2 a construir, con 314
estacionamientos para automaéviles y 5 estacionamientos para camiones, ademas
de 8.983,39 m? de areas verdes.

e Lote 04: 2 edificios con un total de 66.582,77 m? a construir, con 422
estacionamientos para automoviles y 5 estacionamientos para camiones, ademas
de 13.331,71 m? de areas verdes.

La fase de construccion de las 6 naves, se extendera por un plazo de 21 meses y
contempla las siguientes partes, obras y acciones:

e |Instalacién de faenas: incorporacién de cierres y elementos temporales obras,
tales como bodegas, oficinas, servicios higiénicos, recinto para trabajadores,
letreros de obras, ademas de instalaciones provisorias de electricidad, bafos
quimicos y agua potable.

* El suministro de agua potable y servicio de alcantarillado, sera dotado por la
empresa Aguas Andinas.

e Construccion de obra gruesa: la edificacion comenzara con las actividades de
socalzado y excavaciones, para continuar con las respectivas fundaciones.
Posteriormente, se realizara el levantamiento de los elementos estructurales de
hormigén, tales como pilares, vigas y losas, muros y cubierta. Avanzada la obra
gruesa, se continuara con la instalacion de tabiquerias, duetos e
impermeabilizacion.

* Instalaciones: incorpora los diferentes equipos y redes que permitiran el suministro
y operacion de las naves con destino logistico y de bodegaje, correspondientes a
agua potable, alcantarillado, instalaciones eléctricas, proyecto de aguas lluvia,
proyecto de pavimentacion interior y éreas verdes.

* Terminaciones: comprende la ejecucién de las terminaciones en las diferentes
naves proyectadas. Se destacan en esta etapa las actividades de pavimentado de
interiores, revestimiento de muros, pinturas, artefactos, entre otros.

La fase de operacién corresponde a la ocupacién de cada una de las naves, las
cuales se destinaran para almacenamiento de productos terminados no peligrosos,
de acuerdo al destino especifico que le den los terceros arrendatarios.

El proyecto no contempla fase de cierre, considera una vida Gtil de caracter
indefinido.

De acuerdo a lo sefialado por el Proponente, el Proyecto no consiste en una
urbanizacién ni en un loteo, dado que, conforme al articulo 1.1.2 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones (OGUC) un “loteo de terrenos” corresponde
a un ‘proceso de division del suelo, cualquiera sea el nimero de predios resultantes,
cuyo proyecto contempla la apertura de nuevas vias publicas, Y su correspondiente
urbanizacion”, en ese sentido, indica que las faenas de relleno, nivelacion y
emparejamiento y la construccion de las 6 naves no producirén la apertura de nuevas
vias publicas. También sefiala que el Proyecto no corresponde a una urbanizacion,
dado que el mismo articulo 1.1.2. de la citada Ordenanza General establece que, se
entendera por “Urbanizar: ejecutar, ampliar o modificar cualquiera de las obras
sefialadas en el articulo 134 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones que
correspondan seguin el caso, en el espacio piblico o en el contemplado con tal
destino en el respectivo Instrumento de Planificacién Territorial o en un proyecto de
loteo”. Por otra parte, indica que el articulo 116 de Ia Ley General de Urbanismo y
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Construcciones establece que “para urbanizar un terreno, el propietario del mismo
debera ejecutar, a su costa, el pavimento de las calles y pasajes, las plantaciones y
obras de ornato, las instalaciones sanitarias y energéticas, con sus obras de
alimentacion y desaglies de aguas servidas y de aguas lluvias, y las obras de
defensa y de servicio de terreno”. De esta manera, y dado que las faenas de relleno,
nivelacion y emparejamiento y las de edificaciéon de las 6 naves no se encuentran
dentro de las obras descritas en dichos articulos, el Proponente remarca que éstas
ultimas no se fratan de un loteo ni de una urbanizacién.

Que, la Ley N° 19.300 indica en su articulo 8° que “Los proyectos o actividades
sefialados en el articulo 10 sélo podran ejecutarse o modificarse previa evaluacion
de su impacto ambiental, de acuerdo a lo establecido en la presente ey’ (énfasis
agregado). Dicho articulo 10 contiene un listado de “proyectos o actividades
susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberéan
someterse al sistema de evaluacion de impacto ambiental”, los cuales son
especificados a su vez, en el articulo 3° del RSEIA.

Que, para efectos de despejar en la especie si el “Proyecto Megacentro
Buenaventura” debe ingresar obligatoriamente al SEIA, se han tenido a la vista las
siguientes tipologias del articulo 3° del RSEIA:

“e) Aeropuertos, terminales de buses, camiones y ferrocarriles, vias férreas,
estaciones de servicio, autopistas y los caminos publicos que puedan afectar areas
protegidas

fiasl

e.3. Se entenderé por terminales de camiones aquellos recintos que se destinen
para el estacionamiento de camiones, que cuenten con infraestructura de
almacenaje y transferencia de carga y cuya capacidad sea igual o superior a
cincuenta (50) sitios para el estacionamiento de vehiculos medianos y/o pesados.

h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes
o0 saturadas

h.1. Se entendera por proyectos inmobiliarios aquellos loteos o conjuntos de
viviendas que contemplen obras de edificacién y/o urbanizacién, asi como los
provectos destinados a equipamiento, y que presenten alguna de las siguientes
caracteristicas

(-

h.1.3. Que se emplacen en una superficie igual o superior a siete hectareas
(7 ha) o consulten la construccion de trescientas (300) o mas viviendas;

h.2. Se entendera por proyectos industriales aquellas urbanizaciones y/o loteos
con destino industrial de una superficie igual o mayor a veinte hectareas (20 ha);
0 aquellas instalaciones industriales que generen una emision diaria esperada
de algiin contaminante causante de la saturacion o latencia de la zona, producido
o generado por alguna(s) fuente(s) del proyecto o actividad, igual o superior al
cinco por ciento (5%) de la emision diaria total estimada de ese contaminante en
la zona declarada latente o saturada, para ese tipo de fuente(s).”

Que, al respecto, esta Direccion Regional estima que el “Proyecto Megacentro
Buenaventura” debe ingresar obligatoriamente al SEIA en forma previa a su
ejecucidn, en razén de las siguientes consideraciones:

En relacién al analisis efectuado para determinar si el proyecto se enmarca en las
situaciones descritas en el literal .3) del articulo 3° del RSEIA, se puede sefialar
que, el Proyecto corresponde a una infraestructura de almacenaje, pero con una
capacidad de 15 estacionamientos para camiones, valor por debajo del limite
establecido en dicho literal, razén por la cual no le es aplicable.
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Respecto del andlisis efectuado para determinar si el Proyecto se enmarcan dentro
de las situaciones descritas en el literal h.1.3) del articulo 3° del RSEIA, es posible
indicar que, la construccion de 6 naves con destino logistico y de bodegaje, para
arriendo a terceros, corresponde a un equipamiento, en virtud de los siguientes
antecedentes:

e De acuerdo a lo sefialado en el articulo 1.1.2 de la OGUC, “Equipamiento’
se define como “construcciones destinadas a complementar las funciones
béasicas de habitar, producir y circular, cualquiera sea su clase o escala.”

e El mismo articulo 1.1.2 de la OGUC, define “Establecimiento de bodegaje”
como “lugar destinado al acopio de insumos o productos”.

e Adicionalmente, el articulo 2.1.27 de la citada ordenanza, sefiala que “El fipo
de uso equipamiento se refiere a las construcciones destinadas a la
prestacion de servicios necesarios para complementar el resto de las
actividades, como son las residenciales y las productivas, incluyendo las
interrelaciones y actividades anexas que se generan a partir de ellas.”

Por lo anterior, es posible afirmar, que las naves con destino logistico y de bodegaje,
corresponden a una infraestructura complementaria a alguna actividad productiva, ya
sea para el almacenamiento de insumos o productos. Y dado que la construccién de
las 6 naves se emplazara en 3 lotes que suman 359.847,34 (35,98 ha) y totalizan una
superficie construida de 151.218,74 m? (15,12 ha), el Proyecto cumple con el
requisito establecido en el citado literal toda vez que corresponde a un
equipamiento emplazado en una superficie superior a 7 ha, configurandose por
esta razén el ingreso al SEIA.

Que, del analisis efectuado para determinar si las actividades consultadas se
enmarcan dentro de las situaciones descritas en el literal h.2) del articulo 3° del
RSEIA, es posible indicar, de acuerdo a lo sefialado por el Proponente, que el
Proyecto no corresponde a un loteo ni a una urbanizacién, dado que, si bien
contempla una subdivisién del predio de 63,35 ha, no considera la apertura de vias
publicas, y sélo realizara faenas de relleno, nivelacién y emparejamiento; y la
construccion de las 6 naves con destino logistico y de bodegaje, sera en los 3 lotes
de 35,98 ha, que no estan afectos a utilidad publica y no requieren urbanizacion. Por
lo anterior, el Proyecto no cumpliria con los requisitos establecidos en dicho literal.

No obstante, se vislumbra que el Proyecto podria tener una segunda etapa en los 3
lotes restantes, que suman una superficie de 27,36 ha, y que segln los Certificados
de informaciones previas, detallados en el Considerando 1.2 de la presente
Resolucion, estan afectos a utilidad publica y requieren ser urbanizados, pudiendo
configurarse en tal caso su ingreso al SEIA.

Que, en virtud lo anterior,

RESUELVO:

1.

Que, el “Proyecto Megacentro Buenaventura”, requiere ingresar
obligatoriamente al SEIA en forma previa a su ejecucién, en atencidn a los
antecedentes aportados por el Proponente y lo expuesto particularmente en el
Considerando 4.2 de la presente Resolucion.

Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes
proporcionados por el sefior Otman Soza Poquet, en representacién de Rentas
Buenaventura SpA., cuya veracidad es de su exclusiva responsabilidad y en ningun
caso lo exime del cumplimiento de la normativa ambiental aplicable al Proyecto, nide
la solicitud y obtencién de las autorizaciones sectoriales necesarias para su ejecucion.
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En contra de la presente resolucion, podran deducirse los recursos de reposicion y
jerarquico, dentro del plazo de cinco dias contados desde la notificacién del presente
acto administrativo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley N° 19.880.
Lo anterior, sin perjuicio de los recursos, acciones o derechos que se pueden hacer
valer ante las autoridades correspondientes, y de las demas formas de revision de los
actos administrativos que procedan.

En otro ambito, le informo que, de acuerdo al articulo 11 bis de la Ley N° 19.300, los
proponentes no podran, a sabiendas, fraccionar sus proyectos o actividades con el
objeto de variar el instrumento de evaluacién o de eludir el ingreso al SEIA. Sera
competencia de la Superintendencia del Medio Ambiente determinar la infraccién a
esta obligacion y requerir al proponente, previo informe del Servicio de Evaluacion
Ambiental, para ingresar adecuadamente al sistema.

Ademas, la validez del presente pronunciamiento queda supeditada a la mantencion
de las condiciones del Proyecto sometido a consulta, debiendo cualquier alteracién
ser consultada a este Servicio.

Finalmente, le recordamos que, conforme al articulo 52 de la Ley N° 19.300, el
incumplimiento de la normativa ambiental constituye una presuncién de
responsabilidad del autor del dafio ambiental.

ANOTESE, NOTIFIQUESE POR CORREO ELECTRONICO AL PROPONENTE Y
ARCHIVESE.

W N%/ORG

Distribucion:
Sefior Otman Soza Poquet, Representante de Rentas Buenaventura SpA.

c

.C:

Correo electrénico: osoza@cubillosevans.cl

Superintendencia del Medio Ambiente, SMA.
Expediente 27-P-19.

Oficina de Partes.

Gestion DOC N° 4.381/19.
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