Servicio
de Evaluacion
Ambiental

Rugion Matropelitana

RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA
DE INGRESO AL SEIA, DEL PROYECTO
“EL DESCANSO”

A o 11 QN
RESOLUCION EXENTAN® (1 1 § ()

SANTIAGO, [ 48R 210

VISTOS:

1.

La Resolucion Exenta N° 415 de fecha 10 septiembre de 2015 (en adelante “RCA N°
415/2015"), de la Comision de Evaluacion de la Regién Metropolitana de Santiago que califica
ambientalmente favorable la Declaracion de Impacto Ambiental (en adelante ‘DIA”) del
proyecto “El Descanso”, del titular El Descanso S.A.

La Carta ingresada con fecha 14 de enero del 2019 ante esta Direccién Regional del Servicio
de Evaluacién Ambiental de la Regién Metropolitana (en adelante “SEA RM"), mediante la cual
el sefior Claudio Nitsche Meli, en representacion de El Descanso S.A., (en adelante el
“Proponente”), consulta respecto de la pertinencia de ingreso al Sistema de Evaluacién de
Impacto Ambiental (en adelante “SEIA”) del Proyecto "El Descanso” (en adelante el
“Proyecto”).

El Oficio Ordinario N° 131.456 de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccién Ejecutiva
del SEA que “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de ingreso al sistema
de evaluacién de impacto ambientaf’.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el D.S. N°
40 de 2012, del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante “MMA”) y sus modificaciones, que
Aprueba el Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (en adelante
‘RSEIA"); en la Ley N° 18575, Organica Constitucional de Bases Generales de la
Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, sobre Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion del Estado:
RESOLUCION TRA 119046/163/2018 de fecha 25 de octubre de 2018 de la Direccién
Ejecutiva del Servicio de Evaluacion Ambiental y la Resolucién N° 1.600, de 2008, de la
Contraloria General de la Republica, que Fija Normas sobre Exencién del Tramite de Toma
de Razon.

CONSIDERANDO:

1.

Que mediante la RCA N° 415/2015, de la Comision de Evaluacion de la Regién Metropolitana
de Santiago calificé ambientalmente favorable la DIA del proyecto “El Descanso’, el cual
consistio en lo siguiente:

1.1.  La construccién y operacién de un proyecto inmobiliario, de 8 edificios habitacionales
de 4 pisos en el nivel del terreno, con 344 departamentos en total y con 440
estacionamientos.

1.2. El Proyecto se emplazé en un terreno de 27.906,02 m2, contempla una superficie total
construida de 28.060 m2.

1.3. El Proyecto se ubica en la comuna de Maipt, Provincia de Santiago, Regién
Metropolitana, en Avenida El Descanso N° 1400 y Tierra Fértil N° 5255. Las
coordenadas de referencia del Proyecto son:

Tabla N° 1: Coordenadas del Proyecto.

Vértice Coordenada Sur Coordenada Este
A 6.295.245 336.826
B 6.295.095 336.856
C 6.295.061 336.716
D 6.295.253 336.646

Fuente: Tabla 2 pagina 7, adjunta a la presentacion singularizada en el Vistos 2.
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1.4. De acuerdo al Permiso de Edificacion N° 19.090 de fecha 15 de mayo de 2015, emitido
por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Maipu (adjunto a la presentacion
singularizada en el N° 2 de los Vistos), el Proyecto se emplaza en un area urbana,
definida como zona “ZH-6 de caracter habitacional preferente”, permitiendo el desarrollo
de este tipo de proyectos.

2. Que, por medio de la carta, de fecha 14 de enero del 2019, el Proponente solicita que esta
Direccién Regional se pronuncie sobre la pertinencia de ingreso al SEIA del proyecto
denominado “El Descanso”, el cual introduce cambios al proyecto “El Descanso”, calificado
ambientalmente favorable mediante RCA N° 415/2015, dicha modificacion consiste en la
variacion de la cantidad total de departamentos, de 344 aprobados en la DIA, aumentando a
la cantidad de 352 departamentos.

De acuerdo a lo anterior, segln lo sefialado por el Proponente, las modificaciones que se
pretenden realizar comprenden al considerando numero 4.1 de la RCA N° 415/2015 y
corresponderian a las siguientes:

a) Aumento en nimero de viviendas

La modificacién comprende aumentar el nimero de viviendas en el Edificio F desde 48 a 56
departamentos. Lo anterior es posible reduciendo la superficie unitaria original, ajustando su
distribucion, y asi, aumentando en dos la cantidad total de departamentos por piso, llegando
a un total de 14 departamentos por piso.

De acuerdo a lo anterior, el Proyecto original, modificara el total de viviendas de 344
aprobados en la DIA, aumentando a la cantidad de 352 viviendas.

b) Disminucion de superficie construida para el Edificio F

Como consecuencia del aumento en el ndmero de viviendas, para el Edificio F, la superficie
total construida no aumenta, sino por el contrario, se reduce en un 10% aproximadamente,
bajando desde 3.470 m?2 considerados originalmente en la DIA, a 3.122,59 m2 contemplados
en la modificacion del proyecto.

En términos absolutos, la disminucién de la superficie construida, para el Edificio F es de
347,41 m?, respecto del Proyecto ya informado en la DIA, lo que representa un 10% menos.
Esto también significa una reduccion en la superficie total a construir del proyecto y por ende
en el volumen de materiales a transportar.

En la siguiente tabla, se presentan las diferencias de superficies entre el proyecto aprobado y
el que se quiere modificar, y el detalle de las superficies por piso de los departamentos del
proyecto aprobado, asi como de la modificaciéon propuesta.

Tabla 2: Superficies Proyecto Edificio F Aprobado y Modificado

Superficies Edificio F aprobadas en RCA 415/15 Superficies a modificar en Edificio F
Piso | Depto Superficie | Superficie | Superficie Depto Superficie | Superficie | Superficie
N° Depto M2 | cominm? | total/piso m2 | N° Depto M2 comin m? | total/piso m?
101 65,84 101 53,43
102 69,61 3616 102 54,72
103 73,1 ’ 103 47,2 33,81
104 58,52 104 52,14
105 58,6 105 48,21
106 731 106 48,45
107 7355 46,25 107 52,34 28 84
108 58,7 108 52,34 !
L 109 58,97 109 48,45
I 110 73,55 - 20758 110 48,21 e
111 69,61 i 111 52,14
112 65,84 112 47,2 33,81
N “ 113 54,72
- - 114 53,43
Subtotal 798,99 108,57 Subtotal 712,98 96,46
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Superficies Edificio F aprobadas en RCA 415/15 Superficies a modificar en Edificio F
Piso Depto Superficie | Superficie | Superficie Depto Superficie Superficie Superficie
N° Depto M2 | cominm? | total/pisom2 | N° Depto M2 comin m? | total/piso m?
201 66,03 201 53,43
202 69,61 18.42 202 54,72
203 731 ) 203 472 19,75
204 58,52 204 52,14
205 58,52 205 48,39
206 73,1 18.51 206 48,45
207 73,55 ’ 207 52,34 18.93
o 208 58,9 208 52,34 !
2 209 58,97 854,84 209 48 45 .
210 73,55 210 48,39
211 69,61 18,42 211 52.14
212 66,03 212 47.2 19,75
- - - 213 54,72
- - - 214 53,43
Subtotal 799,49 55,35 Subtotal 713,34 58,43
301 66,03 301 53,56
302 69,61 18 302 54,72
303 73,1 303 47,2 19,32
304 58,6 304 52,14
305 58,6 305 48,39
306 73,1 18.07 306 48,53
307 73.55 t 307 52,34 18.29
3° 308 58,9 853,8 308 52,34 ; 770,69
309 59,05 308 48,53
310 73,55 18 310 48,39
311 69,61 311 52,14
312 66,03 312 47,2 19,32
- - - 313 54,72
- - - 314 53,56
Subtotal 799,73 54,07 Subtotal 713,76 56,93
401 66,03 401 53,56
402 69,61 18 402 54,72
403 73,1 403 472 19,32
404 58,6 404 52,14
405 58,6 405 48,39
406 73 18.07 406 48,53
407 73,55 ! 407 52,34 18.29
4° 408 58,9 853,8 408 52,34 ? 770,69
409 59,05 409 48,53
410 73,55 18 410 48,39
411 69,61 411 52,14
412 66,03 412 47,2 19,32
- - - 413 54,72
- - - 414 53,56
Subtotal 799,73 54,07 Subtotal 713,76 56,93
Total 3.197,94 272,06 3.470,00 Total 2.853,84 268,75 3.122,59

Fuente. Elaboracion propia, a partir de Tablas 4 y 5 pagina 11 de la consulta de pertinencia singularizada
en el Vistos N° 2 de la presente Resolucion.

3. Que, para efectos de despejar en la especie si el Proyecto “El Descanso” debe ingresar
obligatoriamente al SEIA, se han tenido a la vista las siguientes tipologias del articulo 3° del
RSEIA:

‘h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o
saturadas.

h.1 Se entendera por proyectos inmobiliarios, aquellos loteos o conjuntos de viviendas que
contemplen obras de edificacién y/o urbanizacion, asi como los proyectos destinados a
equipamiento, y que presenten alguna de las siguientes caracteristicas:

h.1.1. Que se emplacen en dreas de extensién urbana o en &rea rural, de acuerdo al
instrumento de planificacién correspondiente y requieran de sistemas propios de
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produccién y distribucion de agua potable y/o de recoleccion, tratamiento y
disposicion de aguas servidas;

h.1.2. Que den lugar a la incorporacién al dominio nacional de uso piblico de vias
expresas o troncales;

h.1.3. Que se emplacen en una igual o superior a hectéreas (7 ha) o consulten
construccion de trescientas (300) o mas viviendas;

h.1.4. Que consulten la construccién de edificios de uso publico con una capacidad para
cinco mil (5.000) o més personas o con mil (1.000) o mas estacionamientos.”

Que, por ofra parte, el articulo 2° letra g) del Reglamento del SEIA define “modificacion de
proyecto o actividad” como la “Realizacion de obras, acciones o medidas tendientes a
intervenir o complementar un proyecto o actividad, de modo tal que éste sufra cambios de
consideracién”. Al respecto, de acuerdo a lo indicado en el Anexo | “Criterios para decidir
sobre la pertinencia de someter al SEIA la introduccion de cambios a un proyecto o actividad”,
anexo al Oficio Ord. N° 131.456, de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccion Ejecutiva
del SEA, que imparte instrucciones sobre Consultas de Pertinencia de Ingreso de Proyectos
o Actividades al SEIA, para poder establecer la pertinencia de ingreso de una modificacién de
proyecto o actividad al SEIA, es necesario determinar si las obras, acciones o medidas a ser
incorporadas, suponen un cambio de consideracion a dicho proyecto, conforme a lo sefialado
en el articulo 2° letra g) del Reglamento del SEIA, lo cual se debe realizar en base a los
siguientes criterios:

(i) “Si las partes, obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el proyecto o
actividad constituyen un proyecto o actividad listado en el articulo 3° del presente
Reglamento del SEIA”;

(iij) “Para los proyectos que se iniciaron de manera previa a la entrada en vigencia del SEIA,
si la suma de las partes, obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el
proyecto o actividad de manera posterior a la entrada en vigencia de dicho sistema que
no han sido calificados ambientalmente, constituye un proyecto o actividad listado en el
articulo 3° del Reglamento del SEIA.

Para los proyectos que se iniciaron de manera posterior a la entrada en vigencia del
sistema de evaluacion de impacto ambiental, si la suma de las partes, obras y acciones
que no han sido calificadas ambientalmente y las partes, obras o acciones tendientes a
intervenirlo o complementario, constituyen un proyecto o actividad listado en el articulo
3° del presente Reglamento”;

(iij) “Si las obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el proyecto o actividad
modifican sustantivamente la extensién, magnitud o duracién de los impactos
ambientales del proyecto o actividad; o”

(iv) “Si las medidas de mitigacién, reparacion y compensacion para hacerse cargo de los
impactos significativos de un proyecto o actividad calificado ambientalmente, se ven
modificadas sustantivamente”.

Que, sobre la base de la informacion tenida a la vista y los criterios expresados anteriormente,
es posible concluir gue el Proyecto no constituye un cambio de consideracion en los
términos definidos por el articulo 2° letra g) del Reglamento del SEIA, en atencién a los
siguientes argumentos:

Respecto al criterio de si las obras, acciones o medidas que pretenden intervenir o
complementar el proyecto o actividad, por si solas, se encuentran listadas en el articulo 3°
del Reglamento del SEIA, es posible sefialar que las modificaciones sefialadas en el
considerando 2, no constituyen por si solas un proyecto o actividad listados en el articulo
3° del RSEIA, debido a que plantea modificar su cantidad original de 48 departamentos (12
departamentos por piso (planta) en todas sus plantas (4 pisos)). Lo anterior, de acuerdo a
lo sefialado en el considerando 2, de la presente Resolucién, en consideracion a lo
siguiente:

a. Enrelacion a lo establecido en el literal h.1.1., del articulo 3° del RSEIA, cabe considerar
gue el Proyecto se encuentra dentro del area urbana de la comuna de Maipu y, cuenta
con factibilidad de agua potable y alcantarillado de aguas servidas, segun consta en
certificado de factibilidad, presentado en la evaluacién y calificacion ambientalmente
favorable de la RCA N° 415/2015.
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b. Que, del andlisis para determinar si el Proyecto se enmarca en la situacion descrita en el
literal h.1.2., del articulo 3° del RSEIA, cabe considerar que el Proyecto no da lugar a la
incorporacién al dominio nacional de uso publico de vias expresas o troncales. Al
respecto, en Permiso de Edificacién N° 19.090 de fecha 15 de mayo de 2015, emitido por
la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Maipu (adjunto a la presentacion
singularizada en el N° 2 de los Vistos), el Proyecto se emplaza en un drea urbana, definida
como zona “ZH-6 de caracter habitacional preferente”, permitiendo el desarrollo de este
tipo de proyectos, indica que la propiedad no se encuentra afecta a utilidad publica, por
lo tanto, el Proyecto no cumple con el requisito sefialado en el literal indicado.

c. Respecto al andlisis para determinar si el Proyecto cumple con el requisito del literal
h.1.3., del articulo 3° del RSEIA, cabe sefialar dicha modificacién consiste en la variacion
de la cantidad total de departamentos, de 344 aprobados en la DIA, aumentando a la
cantidad de 352 viviendas. Dicho aumento comprende 8 viviendas y las modificaciones
que permiten ello, las cuales solo corresponderan al Edificio F, por lo cual, respecto de
este edificio se plantea modificar su cantidad original de 48 departamentos (12
departamentos por piso (planta) en todas sus plantas (4 pisos)), emplazado en un terreno
de 27.906,02 m2, contempla una superficie total construida de 28.060 m2, ya evaluada y
calificada ambientalmente favorable mediante RCA N° 415/2015, por lo tanto, el Proyecto
no se enmarcaria en lo preceptuado en el mencionado literal.

d. Respecto al andlisis para determinar si el Proyecto cumple con el requisito del literal
h.1.4., del articulo 3° del RSEIA, cabe sefalar que éste consiste en la construccion de
edificios de caracter habitacional, por lo que el Proyecto no se enmarcaria en lo
establecido en el mencionado literal.

852, Para los proyectos que se iniciaron de manera previa a la entrada en vigencia del SEIA, si
la suma de las partes, obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el proyecto
o actividad de manera posterior a la entrada en vigencia de dicho sistema que no han sido
calificadas ambientalmente, constituye un proyecto o actividad listado en el articulo 3° del
Reglamento del SEIA; y para los proyectos que se iniciaron de manera posterior a la
entrada en vigencia del SEIA, si la suma de las partes, obras o acciones tendientes a
intervenirlo o complementarlo, constituyen un proyecto o actividad listado en el articulo 3°
del Reglamento del SEIA.

Respecto de dicho criterio, cabe hacer presente que el proyecto original, cuenta con
Resolucion de Calificacion Ambiental favorable y la modificacion propuesta no se enmarca
dentro de los proyectos listados en el Articulo 3° del Reglamento del SEIA.

5.3. En relacion al tercer criterio expuesto, relativo a que, si las obras o acciones tendientes a
intervenir o complementar el proyecto o actividad modifican sustantivamente la extension,
magnitud o duracién de los impactos ambientales del proyecto o actividad, es posible
sefialar que, el presente criterio solamente aplica respecto de proyectos o actividades que
cuenten con Resolucién de calificacidon ambiental favorable. Considerando los
antecedentes presentados por el Proponente, el Proyecto cuenta con Resolucién de
Calificacion Ambiental favorable, sin embargo, la modificacién propuesta para el Edificio F
solo contempla aumentar el nimero de viviendas desde 48 a 56 departamentos (14
departamentos por piso) y una disminucién de la superficie construida. Por lo tanto, no se
alteraria la naturaleza o las caracteristicas propias del proyecto evaluado, ni la extension,
magnitud o duracién de los impactos ambientales del proyecto o actividad, no generando
actividades diferentes a las previamente evaluadas mediante RCA N° 415/2015.

54. En relacion al cuarto criterio expuesto, relativo a que si las medidas de mitigacion,
reparacion y compensacion para hacerse cargo de los impactos significativos de un
proyecto o actividad calificado ambientalmente, se ven modificadas sustantivamente, se
puede sefialar que éste no resulta aplicable en la situacién particular que se consulta,
puesto que se trata de un proyecto Calificado Ambientalmente favorable mediante una
Declaracion de Impacto Ambiental, por lo tanto, no presenta medidas de mitigacién,
reparacion y/o compensacion, evaluadas ambientalmente.

6. Que, atendido todo lo aqui expuesto, es posible concluir que el proyecto “El Descanso” no
corresponde a un cambio de consideracién en los términos definidos en el articulo 2° letra
g) del RSEIA, por lo tanto, no requiere someterse obligatoriamente al SEIA en forma previa a
su ejecucion.

7. Que, en virtud lo anterior,
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RESUELVO:

1.

Que, el Proyecto “El Descanso”, no requiere ingresar obligatoriamente al SEIA en forma
previa a su ejecucién, en atencién a los antecedentes aportados por los Proponentes y lo
expuesto en los Considerandos de la presente Resolucion.

Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes
proporcionados por el sefior Claudio Nitsche Meli, en representacién de El Descanso S.A.,
cuya veracidad es de su exclusiva responsabilidad y en ninglin caso lo exime del cumplimiento
de la normativa ambiental aplicable al Proyecto, ni de la solicitud y obtencién de las
autorizaciones sectoriales necesarias para su ejecucion. Cabe sefialar, ademas, que el
presente pronunciamiento no obsta al ejercicio por parte de la Superintendencia del Medio
Ambiente de su facultad de requerir el ingreso del Proyecto al SEIA en su caso, conforme a lo
establecido en su Ley Organica si asi correspondiera.

Se hace presente que el presente acto no es susceptible de modificar, aclarar, restringir o
ampliar la RCA relacionada con el proyecto o actividad original, ni tampoco tiene el mérito de
resolver la evaluacion ambiental de una modificacion al mismo, sino tan sélo determina que
los cambios a que se refiere la consulta no deben ser sometidas necesariamente a evaluacion
de impacto ambiental, por no ser de consideracién.

En contra de la presente resolucion, podran deducirse los recursos de reposicion y jerarquico,
dentro del plazo de cinco dias contados desde la notificacion del presente acto administrativo,
de acuerdo a2 lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley N° 19.880. Lo anterior, sin perjuicio de
los recursos, acciones o derechos que se pueden hacer valer ante las autoridades
correspondientes, y de las demas formas de revisién de los actos administrativos que
procedan.

En otro ambito, le informo que, de acuerdo al articulo 11 bis de la Ley N° 19.300, los
Proponentes no podran, a sabiendas, fraccionar sus proyectos o actividades con el objeto de
variar el instrumento de evaluacion o de eludir el ingreso al SEIA. Sera competencia de la
Superintendencia del Medio Ambiente determinar la infraccion a esta obligacién y requerir al
proponente, previo informe del Servicio de Evaluacién Ambiental, para ingresar
adecuadamente al sistema.

Ademas, la validez del presente pronunciamiento queda supeditada a la mantencién de las
condiciones del Proyecto sometido a consulta, debiendo cualquier alteracion ser consultada a
este Servicio.

Finalmente, le recordamos que, conforme al articulo 52 de la Ley N° 19.300, el incumplimiento
de la normativa ambiental constituye una presuncién de responsabilidad del autor del dafio
ambiental.

/ ‘-,
ANOTESE, NOTIFIQUESE POR /CARTA CERTIFICADA AL PROPONENTE Y
ARCHIVESE. [ ' '

élstrlbucmn

DEEKA VRSA va’ MELO
,DIRECTORA REGIONAL
sewmuw, EVALUACION AMBIENTAL

ZULNARA 227
ummR

e Sefor Claudio Nitsche Meli, en representacién de El Descanso S.A., Las Urbinas N° 53, oficina
122, comuna de Providencia.
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C.c:

Superintendencia del Medio Ambiente, SMA.
Expediente 4-P-19.

Oficina de Partes.

GDOC N° 1108/19.
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