REPUBLICA DE CHILE
DIRECCION REGIONAL
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
REGION DEL LIBERTADOR
GENERAL BERNARDO O’HIGGINS

RESUELVE CONSULTA DE
PERTINENCIA DE INGRESO AL
SEIA, “CONJUNTO AVENIDA EL
PARQUE 0131”

RESOLUCION EXENTA N° 0 O 1 0 8

Rancagua,

05 MAY 201

VISTOS:

1.  La Carta ingresada con fecha 4 de marzo de 2016, ante la Direccién Regional del
Libertador General Bernardo O'Higgins del Servicio de Evaluacion Ambiental (en
adelante “SEA Regiéon de O'Higgins”), mediante la cual los sefiores Luis Mufioz
Parada y Claudio Castellani Cozzani, en representacion legal de Inmobiliaria Ciudad
Mayor S.A. (en adelante “el Proponente”), consulta respecto de la pertinencia de
ingreso al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental (en adelante “SEIA") del
proyecto “Conjunto Avenida El Parque 0131” (en adelante “el Proyecto”).

2. El Oficio Ordinario N°131.456 de fecha 12 de Septiembre de 2013, de la Direccion
Ejecutiva del SEA que “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de
ingreso al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental’.

3; Lo dispuesto en la Ley N°19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el
D.S. N°40 de 2012 del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante “MMA"), que
Aprueba el Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (en
adelante "RSEIA”), modificado por D.S. N°8 de 2014 del MMA; en la Ley N°18.575,
Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado; la Ley
N°19.880, sobre Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de
los Organos de la Administracion del Estado; en la Resolucion Toma de Razén N°72
del 2015 del Servicio de Evaluacion Ambiental, que nombra al sefior Andrés Ledn
Riquelme como Director Regional del SEA; y en la Resolucién N°1.600 de 2008 de
la Contraloria General de la Republica, que Fija Normas sobre Exencion del Tramite
de Toma de Razon.

CONSIDERANDO:

1. Que, con fecha 4 de marzo de 20186, los sefores Luis Mufioz Parada y Claudio
Castellani Cozzani, en representacion legal de Inmobiliaria Ciudad Mayor S.A,,
consultaron respecto de la pertinencia de ingreso al SEIA del proyecto “Conjunto
Avenida El Parque 0131". De acuerdo a los antecedentes presentados por el
Proponente, el Proyecto consistiria en lo siguiente:

a. El Proyecto pertenece al rubro inmobiliario, y nace de la necesidad de consolidar la
demanda habitacional que presenta la regién, justificando su emplazamiento en
aquellos espacios baldios con usos mixtos dentro de las areas urbanas que no
estan siendo desarrollados, integrandose a las vialidades existentes e incorporando
suficiencia de los servicios comerciales del sector.
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b. La iniciativa se ubicaria en Avenida El Parque N°0131, perteneciente a la comuna
de Rancagua, cuya direccion corresponderia al sector de acceso o porteria del
proyecto inmobiliario.

Las coordenadas UTM de localizacién del Proyecto serian las siguientes:

DATUM WGS 84 SUPERFICIE

VERTICE EST[-IIEUSO 19 :;;TE LOTE Ti:;iﬁ’g%'fz) TOTAL (m?)

P1 3433350 | 6217382,7

P2 3433914 | 62173385

P3 3433323 | 62172487 - £.882.06

P4 343.300,1 | 6217265,1

P5 3433054 | 62172604

PG 343.264,2 | 62172931

P3 343.332,3 | 62172467

P4 343.309,1 | 6217265,1

P5 343.3054 | 62172604 " - 31.021,44

PG 343.264,2 | 62172931

P7 343.197,7 | 62172094

P8 343.271,3 | 62171519

P7 3431977 | 62172094

P8 3432713 | 62171519

P9 3432217 | 62170750 B2 12.572,79

P10 343.187,3 | 6217069,7

P11 343.097,3 | 62170838

Fuente: Tabla N°15 de la Consulta de Pertinencia de Ingreso al SEIA.

El Proyecto se ubicaria en la Zona EX2 del Plan Regulador Comunal de Rancagua,
homologable a los usos de suelo, condiciones de subdivision predial y de edificacion
establecida para la Zona R2 del mismo instrumento de planificacion territorial; por lo
tanto, el Proyecto presentado en conjunto como desarrollo, se disefia considerando
las caracteristicas de la Zona R2 del mismo Plan Regulador, entre cuyos usos de
suelo permitidos se encuentra la implementacién de vivienda, equipamiento de
escala regional e interurbana, comunal y vecinal entre otros.

c. Las Instalaciones proyectadas para el Proyecto corresponderian a una obra nueva,
que consiste en la construccion de 4 edificios aislados de departamentos de 30
unidades habitacionales cada uno (en total 200 unidades habitacionales), de 9
pisos, mas tres viviendas y una oficina. El proyecto considera 218 estacionamientos
vehiculares, mas 5 de discapacitados y visitas, abarcando un total de 223
estacionamientos. Todas la unidades habitacionales seran acogidas al D.F.L N°2 de
1959; es decir, viviendas de menos de 140 m?, sean departamentos o casas.

d. La construccion del Proyecto se desarrollaria en 3 terrenos, denominados C1, M y
B2 de 8.882,06 m?, 9.566,47 m?y 12.572,79 m?, involucrando una superficie total de
3,1 hectareas.

e. Se considera que la ejecucion de la fase de construccion del proyecto seria por
etapas, no sélo por lotes, sino dentro de cada lote, como se sefiala a continuacion:

e Etapa 1: edificio 1 del Lote M.
e Etapa 2: edificio 2 del Lote M.
e Etapa 3: edificio 3 del Lote M.
» Etapa 4: edificio 4 del Lote M.
e Etapa 5: Casas C1-1 y 01-2 del lote C1 - Casas B2-1 y oficina B2-2 del lote B2.
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La construccion de las Etapas 1, 2, 3 y 4 se estima en un total de 12 meses cada
una; en tanto, para el caso de la Etapa 5 se estima un total de 6 meses de
construccion; es decir, el Proyecto se desarrollaria en un horizonte de 4 afos y
medio, considerando que por razones comerciales las etapas se haran de forma
correlativa, sin traslaparse. Al respecto, en el Anexo N°5 de la Consulta de
Pertinencia de Ingreso al SEIA, se adjuntan las especificaciones técnicas (EETT) del
Proyecto (obras previas, obra gruesa, terminaciones, obras exteriores, urbanizacion
y especialidades).

El Proyecto tiene factibilidad de agua potable y alcantarillado emitido por la Empresa
Sanitaria Essbio S.A., adjuntos en el Anexo N°6 de la Consulta de Pertinencia de
Ingreso al SEIA.

El Proyecto en su fase de construcciéon consideraria conectarse a la red existente,
mediante un empalme autorizado a la red publica, de la empresa CGE, estimandose
un consumo de 87,65 kVA.

Las cantidades de sustancias peligrosas serian minimas, principalmente materiales
absorbentes o limpiadores, pinturas, barnices, diluyentes, acidos, lubricantes de
maquinas que seran almacenados en un area adecuada para dicho fin. Esta
instalacion tendra las caracteristicas constructivas y de almacenamiento de acuerdo
a lo sefialado en el D.S. N°78/09 del MINSAL. Se contemplaria un total de 16
kg/mes de sustancias inflamables, y de 10 kg/mes de sustancias corrosivas.

Generacion de Residuos: En la tabla siguiente se presenta el resumen de
generacion de residuos sdlidos en la fase de construccion.

Cantidad Lugar de almacenamiento

Tipo de residuo generada temporal

Residuos Domiciliarios
Residuos organicos, envoltorios, | 1.742 kg/mes | Contenedores metdlicos
botellas plasticas, latas, entre otros.

Bodega de Almacenamiento
Temporal (BAT) y
contendedor de escombros de
9m? en un area de 36 m-.

Residuos No Peligrosos
Escombros, fierro, madera, 200 kg/mes
plastico y carton, entre otros.

Bodega de Almacenamiento
Temporal (BAT), en un area de
9 m®, que cumplird con todas
las disposiciones del D.S.
20 kg/mes 148/03 del MINSAL, seran
transportados por una empresa
autorizada por la Autoridad
Sanitaria y dispuestos en un
lugar autorizado,

Residuos Peligrosos

Materiales absorbentes o limpiadores,
envases de productos quimicos,
pinturas, barnices, diluyentes, acidos,
lubricantes de maquinas, pilas,
baterias y pegamentos epdxicos.

Fuente: Tabla N°11 de la Consulta de Pertinencia de Ingreso al SEIA.

El Proyecto no intervendria accesos viales. Se consideraria como acceso principal
la Avenida El Parque N°0131. Para la construccion sera necesario efectuar
traslados de materiales y diversos insumos, desde y hacia los proveedores de
insumos. En el trayecto hacia la obra, los camiones con materiales, aridos u
hormigon, transitarian de poniente a oriente por Avenida Miguel Ramirez, hasta el
viraje permitido a la altura del servicentro Petrobras, por este retornarian hacia el
poniente hasta el ingreso a la obra. La salida de los camiones seria por Avenida
Miguel Ramirez hacia el poniente.

Para el transporte de hormigén se utilizarian camiones mixers de 7,5 m® para el
retiro de escombros camiones de 9 m® para el traslado de aridos camiones de 14
m® y para carga general, se utilizarian camiones planos de 10 toneladas y ramplas
de 25 toneladas. En la tabla siguiente se presentan algunas especificaciones
respecto de los transportes generados.
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Cantidad de Capacidad de Carga .
Ingresos/Salidas de la (kg) ? Actividad
Instalacion (dia)
6 40.000 Transporte de Hormigén (OG)
1 25.000 Retiro de Escombros
1 10.000 Transporte de materiales varios

Fuente: Tabla N°12 de la Consulta de Pertinencia de Ingreso al SEIA.
El Proyecto se acogeria a las siguientes normativas para su implementacion:

e Resolucion N°2015-246-SF del 15 de diciembre de 2015, que corresponde a la
“Subdivision y Fusion Simultanea de los terrenos M y C1”, que se adjunta en el
Anexo N° 1 de la Consulta de Pertinencia de Ingreso al SEIA.

e Ley 19.5373 del MINVU sobre “Copropiedad Inmobiliaria”’, que distingue para esta
construccion habitacional los condominios (Tipo A).

eD.F.L N°2 de 1959, “Sobre Plan Habitacional’, donde todas la unidades
habitacionales seran acogidas a este Decreto, es decir, viviendas de menos de
140 m2, sean departamentos o casas.

e Zona EX2 del Plan Regulador Comunal de Rancagua, homologable a los usos de
suelo, condiciones de subdivisién predial y de edificacién establecida para la Zona
R2 del mismo instrumento de planificacion territorial.

e Ordenanza General de Urbanismo y Construccién (0.G.U.C.), a través del
denominado “Conjunto Arménico” descrito en los articulos 2.6.4, 2.6.5, 2.6.9,
2.6.15 y 2.6.16 de la citada ordenanza, lo que significa que los tres predios
mantienen su independencia, pero con un desarrollo en conjunto.

Que, la Ley N°19.300 indica en su articulo 8° que: “Los proyectos o actividades
sefialados en el articulo 10 sélo podran ejecutarse o modificarse previa evaluacion
de su impacto ambiental, de acuerdo a lo establecido en la presente ley” (énfasis
agregado). Dicho articulo 10 ya citado, contiene un listado de “proyectos o
actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus
fases, que deberan someterse al sistema de evaluacion de impacto ambiental”, los
cuales son especificados a su vez, en el articulo 3° del RSEIA.

Que, la Ley N°19.300 establece en su articulo 10° aquellos proyectos que ingresan
al SEIA, sefialando lo siguiente:

e “Literal g): Proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no comprendidas
en alguno de los planes evaluados segun lo dispuesto en el Parrafo 1 Bis.

e ljteral h): Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas
declaradas latentes o saturadas.

e Literal fi): Produccién, almacenamiento, transporte, disposicién o reutilizacion
habituales de sustancias toxicas, explosivas, radioactivas, inflamables, corrosivas
o reactivas”.

Que, para efectos de despejar en la especie si el proyecto “Conjunto Avenida El
Parque 0131” debe ingresar obligatoriamente al SEIA, se han tenido a la vista las
siguientes tipologias del articulo 3° del RSEIA:

e “Literal g) Proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no comprendidas
en alguno de los planes evaluados estratégicamente, de conformidad a lo
establecido en el parrafo 1° bis del Titulo Il de la Ley. Se entendera por planes a
los instrumentos de planificacion territorial.

g.1. Se entenderd por proyectos de desarrollo urbano aquellos que contemplen

obras de edificacién y/o urbanizacion cuyo destino sea habitacional, industrial y/o
de equipamiento, de acuerdo a las siguientes especificaciones:
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g.1.1. Conjuntos habitacionales con una cantidad igual o superior a ochenta (80)
viviendas o, tratandose de vivienda social, vivienda progresiva o infraestructura
sanitaria, a ciento sesenta (160) viviendas.

e Ljteral h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas
declaradas latentes o saturadas.

h.1. Se entendera por proyectos inmobiliarios aquellos loteas o conjuntos de
viviendas que contemplen obras de edificacion y/o urbanizacion, asi como los
proyectos destinados a equipamiento, y que presenten alguna de las siguientes
caracteristicas:

h.1.3. Que se emplacen en una superficie igual o superior a siete hectareas (7 ha)
o consulten la construccion de trescientas (300) o mas viviendas

e Literal i) Produccién, almacenamiento, transporte, disposicion o reutilizacion
habituales de sustancias toxicas, explosivas, radioactivas, inflamables, corrosivas
o reactivas. Se entenderé que estos proyectos o actividades son habituales
cuando se frate de:

f1.3. Produccion, disposicion o reutilizacion de Decreto 8, sustancias inflamables
que se realice durante un semestre o mas, y con una periodicidad mensual o
mayor, en una cantidad igual o superior a ochenta mil kilogramos diarios (80.000
kg/dia). Capacidad de almacenamiento de sustancias inflamables en una cantidad
igual o superior a ochenta mil kilogramos (80.000 kg).

Se entendera por sustancias inflamables en general, aquellas sefialadas en la
Clase 2, Division 2.1, 3 y 4 de la NCh 382. Of 2004, o aquella que la reemplace.

f.4. Produccion, disposicion o reutilizacion de sustancias corrosivas o reactivas
que se realice durante un semestre o mas, y con una periodicidad mensual o
mayor, en una cantidad igual o superior a ciento veinte mif kilogramos diarios
(120.000 kg/dia).

Capacidad de almacenamiento de sustancias corrosivas o reactivas en una
cantidad igual o superior a ciento veinte mil kilogramos (120.000 kg).

Se entendera por sustancias corrosivas, aquellas sefialadas en la Clase 8 de la
NCh 382. Of 2004, o aquella que la reemplace.

e Letra p). Ejecucion de obras, programas o actividades en parques nacionales,
reservas nacionales, monumentos naturales, reservas de zonas virgenes,
santuarios de la naturaleza, parques marinos, reservas marinas o en cualesquiera
ofras areas colocadas bajo proteccion oficial, en los casos en que la legislacion
respectiva lo permita’.

Que, al respecto esta Direccion Regional del SEA, estima que el proyecto “Conjunto

Avenida El Parque 0131" no amerita ingresar obligatoriamente al SEIA en forma
previa a su ejecucién, en razén de las siguientes consideraciones:

Articulo 3°, literal g) del Reglamento del SEIA.

Al Proyecto no resulta aplicable esta tipologia, considerando que la ubicacién del
conjunto habitacional estaria comprendida en un instrumento de planificacion
territorial (Plan Regulador Comunal de Rancagua), actualmente en proceso de
evaluacion ambiental estratégica.

Articulo 3°, literal h) del Reglamento del SEIA.

De la tipologia descrita, si bien este proyecto se ejecutaria en una zona declarada
saturada por material particulado MP10, segun lo establecido en el D.S. N°7/2009
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de MINSEGPRES, se sefiala que segln las caracteristicas del Proyecto en materia
de consulta, dan cuenta de la siguiente informacién en referencia al Literal h.1.3.:

El Proyecto Inmobiliario ocuparia una superficie de 3,1 hectareas, inferior a los 7
hectareas que sefiala el literal h.1.3. del articulo 3° del RSEIA.

El Proyecto seria una obra nueva que consistiria en la construccién de 4 edificios
aislados de departamentos de 50 unidades habitacionales cada uno, con un total de
200 unidades habitacionales, tres viviendas particulares y una oficina; por
consiguiente, el nimero de construccion de viviendas estaria por debajo de los
limites sefalados en este literal (300 viviendas).

Articulo 3°, literal i) del Reglamento del SEIA.

En relacién al literal fi.3. del Reglamento del SEIA, se sefiala que efectivamente este
proyecto considera el almacenamiento temporal de sustancias inflamables para su
fase de operacién (anticorrosivo, aguarras, pintura, barniz, pegamentos epoxicos y
lubricantes), segun la clasificacion de la NCh 382. Of 2004, cuya cantidad méxima a
almacenar en forma mensual, alcanza los 16 kg/mes.

Respecto al literal A.4. del Reglamento del SEIA, en lo que corresponde a
almacenamiento de sustancias corrosivas, se sefiala que se identifica la sustancia
correspondiente al acido muriatico, cuya cantidad de almacenamiento mensual es
muy baja correspondiendo a 10 kg/mes.

En conclusion, el Proyecto almacena una cantidad de sustancias peligrosas por
debajo de los umbrales sefialados en los literales A.3. y f.4. del Reglamento del
SEIA.

Articulo 3°, literal p) del Reglamento del SEIA.

El Proyecto no considera la ejecucion de obras, programas o actividades en areas
colocadas bajo proteccion oficial, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 3° literal p)
del RSEIA, ubicacién que se corrobora con la zonificacién indicada en el Plan
Regulador Comunal de Rancagua, que lo emplaza en la Zona EX2, cuyo usos de
suelo, condiciones de subdivisién predial y de edificacion son compatibles con el
Proyecto.

Que, en atencion a lo anterior,

RESUELVO:

1.

Que, el proyecto "Conjunto Avenida El Parque 0131°, no requiere ingresar
obligatoriamente al SEIA en forma previa a su ejecucion, en consideracién a los
antecedentes aportados por el Proponente y lo expuesto en los considerandos de la
presente Resolucion.

Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes
proporcionados por los sefiores Luis Mufioz Parada y Claudio Castellani Cozzani, en
representacién legal de Inmobiliaria Ciudad Mayor S.A., cuya veracidad es de su
exclusiva responsabilidad; y en ningln caso, lo exime del cumplimiento de la
normativa ambiental aplicable al Proyecto, ni de la solicitud y obtencién de las
autorizaciones sectoriales necesarias para su ejecucion. Cabe sefialar, ademas, que
el presente pronunciamiento no obsta al ejercicio por parte de la Superintendencia
del Medio Ambiente de su facultad de requerir el ingreso del Proyecto al SEIA en su
caso, conforme a lo establecido en su Ley Organica si asi correspondiera.

En contra de la presente resolucion, podran deducirse los recursos de reposicién y
jerarquico, dentro del plazo de cinco dias contados desde la notificacion del
presente acto administrativo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley
N°19.880. Lo anterior, sin perjuicio de los recursos, acciones o derechos que se
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pueden hacer valer ante las autoridades correspondientes, y de las demas formas
de revisién de los actos administrativos que procedan.

Anodtese, notifiquese por carta certificada al Titular y archivese

Destinatario:

e Sr. Luis Mufioz Parada y Sr. Claudio Castellani Cozzani. Avenida Libertador Bernardo O'Higgins
N°01306, ciudad y comuna de Rancagua, Regidon del Libertador General Bernardo O'Higgins.
Correos electronicos: ccastellani@incm.cl, Imufioz@incm.cl, stecontreras@gmail.com

C.6.:

e SEREMI del Medio Ambiente, Region del Libertador General Bernardo O’'Higgins.

¢ SEREMI de Salud, Region del Libertador General Bernardo O'Higgins.

» SEREMI| de Transporte y Telecomunicaciones, Region del Libertador General Bernardo
O'Higgins.

« SEREMI de Vivienda y Urbanismo, Regioén del Libertador General Bernardo O’Higgins.

e Superintendencia de Electricidad y Combustibles, Region del Libertador General Bernardo
O'Higgins.

» Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Rancagua.

» |lustre Municipalidad de Rancagua.

» Superintendencia de Medio Ambiente. Calle Teatinos N°280, pisos 8 y 9, comuna de Santiago.
Regién Metropolitana de Santiago.

¢ Archivo expediente pertinencia de ingreso del proyecto “Conjunte Avenida El Parque 0131,

e Archivo y publicacién Sistema e-Pertinencia de Ingreso. www.sea.gob.cl. ID PERTI-2016-627.

e Archivo SEA, Region del Libertador General Bernardo O’'Higgins.
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