Servicio
de Evaluacion
Ambiental

Regidn Metropolitana

RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA DE
INGRESO AL SEIA, PROYECTO “PARQUE
INDUSTRIAL LO ECHEVERS 400”.

RESOLUCION EXENTAN® (}(35 5
SANTIAGO, 74 ENE 207

VISTOS:

1.

La Carta ingresada con fecha 29 de julio de 2019, ante la Direccién Regional del
Servicio de Evaluacién Ambiental de la Regién Metropolitana (en adelante “SEA RM”),
mediante la cual el sefior Enzo Ansaldo Giraudo, Representante Legal de Inmobiliaria
ANYA S.A. (en adelante el “Proponente”), consulta respecto de la pertinencia de
ingreso al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (en adelante “SEIA”) del
Proyecto “Parque Industrial Lo Echevers 400" (en adelante el “Proyecto”).

La Carta RM/P N°2288 de fecha 27 de diciembre de 2019, del SEA RM, mediante la
cual se solicitan antecedentes adicionales al Proponente respecto de la consulta de
pertinencia del Vistos 1.

La Carta ingresada por el Proponente con fecha 13 de enero de 2020, mediante el
cual el Proponente, adjunta los antecedentes solicitados en el Vistos anterior.

El Oficio Ordinario N° 131.456 de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccién
Ejecutiva del SEA que “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de
ingreso al sistema de evaluacion de impacto ambiental”.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el
D.S. N° 40 de 2012, del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante "MMA”") y sus
modificaciones, que Aprueba el Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto
Ambiental (en adelante “RSEIA”); en la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de
Bases Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, sobre Bases de
los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracion del Estado; en la Resolucién TRA 119046/163/2018 de fecha 25 de
octubre de 2018 de la Direccién Ejecutiva del Servicio de Evaluacién Ambiental: y en
la Resolucion N° 7 de 26 de marzo de 2019, de la Contraloria General de |a Republica,
que Fija Normas sobre Exencion del Tramite de Toma de Razén.

CONSIDERANDO:

1.

Que, con fecha 29 de julio de 2019 y complementado con fecha 13 de enero de 2020,
el Proponente consulta respecto de la pertinencia de ingreso al SEIA del Proyecto
“Parque Industrial Lo Echevers 400", el cual consiste en la construccion y operacion
de un centro de bodegaje industrial para arriendo, que cuenta con lo siguiente:

* 26 bodegas individuales, con superficies entre 1.300 y 2.300 m?2 de
almacenamiento.

» Oficinas de apoyo a las actividades de bodegaje.
e Porteria.

o Areas de servicio: almacenamiento de residuos domiciliarios y no peligrosos y
red de control de incendios.
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» Estacionamientos: 251 para vehiculos livianos, 129 para bicicletas y 26 para
camiones.

11. El

Proyecto se ubica en la comuna de Quilicura, Region Metropolitana,
especificamente en Camino Lo Echevers N° 400. Las coordenadas geograficas del
poligono de ubicacidn def Proyecto se indican en la siguiente tabla;

Tabla N° 1. Coordenadas Referenciales de ubicacién del Proyecto (Datum WGS84, huso 19).

1.2,

1.3.

PUNTO Este (m) Norte {m}
1 336711 6305843
2 336520 6305896
3 336730 6306166
4 336922 6306118

Fuente: Tabla del item N° 2 del Vistos N° 1.

De acuerdo al Certificado de Informaciones Previas (CIP) N° 7070 de fecha 13 de
septiembre de 2019, otorgado por la Direccién de Obras Municipales de la llustre
Municipalidad de Quilicura, el Proyecto se encuentra en un area de extension urbana,
especificamente en la zona “Industrial Exclusiva”’, cuyos usos de suelos permitidos
son: actividades industriales o de caracter similar (molestas e inofensivas),
equipamiento de nivel metropolitano, intercomunal y comunal, excepto salud y
educaciédn, se permitira servicio de salud de atencién ambulatoria y establecimiento
de formacion técnico profesional, actividades complementarias al transporte y
vivienda cuidadores.

Se indica también, que la propiedad se encuentra afecta a la obligacién de urbanizar
(Art. 2.2.4 OGUC), correspondiente a superficie minina de arborizacion 10% del
predio (Art. 6.1.3.1 PRMS)}.

El Proyecto se emplaza en una superficie de terreno de 63.089 m? (6,3089 ha), v
contempla una superficie construida de 38.916,33 m?, distribuidos segun se detalla
en la siguiente tabla:

Tabla N° 2. Cuadro de superficies construidas del Proyecto.

PARTES Y OBRAS SUPERFICIE {m?)
Bodega 20.225.50
Edificio 1 Oficina piso 1 323,49
Oficina piso 2 306,49
Bodega 16.730,24
Edificio 2 Oficina piso 1 440,53
Oficina piso 2 821,27
Porteria 68.81
Superficie Total Construida 38.916,33

Fuente: Elaboracion propia a partir de la tabla N°® 4 del Vistos N° 1.

1.4. Segun consta en el certificado de factibilidad N° 010533 de fecha 28 de diciembre del
2018 otorgado por la empresa Aguas Andinas S.A., el Proyecto cuenta con factibilidad
de servicio de agua potable y alcantarillado de aguas servidas.

1.5. Lafase de construccion del Proyecto tiene una duracién de 12 meses y contempla las
siguientes obras y actividades:

+ Instalacién de faenas: oficinas, recintos para obreros, servicios higiénicos,
vestuarios, comedor, bodegas de materiales y herramientas, cobertizos para areas
de t{rabajo, cierros provisionales, area de descarga y almacenamiento. Estaran
operativas durante la fase de construccion y seran refiradas cuando el Proyecto
inicie su fase de operacion.

= Actividades de construccion: trazado y replanieo, excavaciones, instalacion de
sello de excavaciones, implementacion de rellenos y compactacién, emplantiliado,
instalacién de fundaciones y sello de fundaciones, instalacion de hormigén,
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instalacion de estructuras de acero, instalacion de pilares y vigas, instalacion de
muros y techos, pintado de estructura metalica, implementacién de instalaciones
internas (eléctricas, sanitarias, climatizacidn), instalacién de divisiones internas,
oficinas y terminaciones, implementacion de obras exteriores (veredas, vias de
circulacién, soleras, estacionamientos, arborizacién y areas verdes), instalacion de
red himeda, manejo de escombros).

1.6. La fase de operacion del Proyecto consistirda en actividades de recepcion,

4.1

almacenamiento y despacho de materiales y productos.

El proyecto esta destinado al arriendo de bodegas para el almacenamiento de
productos y materiales no peligrosos. Se excluye del Proyecto el almacenamiento de
cualquier sustancia clasificada en alguna de las categorias de la NCh 382.

Que, la Ley N° 19.300 indica en su articulo 8° que “Los proyectos o actividades
sefalados en el articulo 10 sélo podran ejecutarse o modificarse previa evaluacién
de su impacto ambiental, de acuerdo a lo establecido en la presente ley” (énfasis
agregado). Dicho articulo 10 ya citado contiene un listado de “proyectos o actividades
susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberan
someterse al sistema de evaluacién de impacto ambiental’, los cuales son
especificados a su vez, en el articulo 3° del RSEIA.

Que, para efectos de despejar en la especie si el Proyecto “Parque Industrial Lo
Echevers 400", debe ingresar obligatoriamente al SEIA, se han tenido a la vista las
siguientes tipologias del articulo 3° del RSEIA:

‘h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas
latentes o saturadas

h.1. Se entendera por proyectos inmobiliarios aquellos loteos o conjuntos de viviendas
que contemplen obras de edificacion y/o urbanizacién, asi como los proyectos
destinados a equipamiento, y que presenten alguna de las siquientes caracteristicas:

h.2. Se entendera por proyectos industriales aquellas urbanizaciones y/o loteos con
destino industrial de una superficie igual o mayor a veinte hectareas (20 ha); o
aquellas instalaciones industriales que generen una emision diaria esperada de algun
contaminante causante de la saturacion o latencia de la zona, producido o generado
por alguna(s) fuente(s) del proyecto o actividad, igual o superior al cinco por ciento
(6%) de la emision diaria total estimada de ese contaminante en la zona declarada
latente o saturada, para ese tipo de fuente(s).”

(...

A1) Produccion, almacenamiento, transporte, disposicion o reutilizacién habituales de
sustancias toxicas, explosivas, radioactivas, inflamables, corrosivas o reactivas.

Que, al respecto, esta Direccién Regional estima gue el Proyecto “Parque Industrial
Lo Echevers 400” no debe ingresar obligatoriamente al SEIA en forma previa a
su ejecucion, en razon de las siguientes consideraciones:

Respecto al analisis del literal h.1 del articulo 3° del RSEIA, se sefiala que se
entendera por equipamiento lo sefialado en el articulo 1.1.2 de la Ordenanza General
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (en adelante “OGUC”), que define
equipamiento como ‘“construcciones destinadas a complementar las funciones
basicas de habitar, producir y circular, cualquiera sea su clase o escala.”; ademas, el
articulo 2.1.27 de la citada ordenanza, sefiala que “El tipo de uso Equipamiento se
refiere a las construcciones destinadas a la prestacién de servicios necesarios para
complementar el resto de las actividades, como son las residenciales y las
productivas, incluyendo las interrelaciones y actividades anexas que se generan a
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4.2

4.3

partir de ellas.” Por su parte, la OGUC en su articulo 2.1.33 indica que “Las clases
de equipamiento se refieren a los conjuntos de actividades que genéricamente se
sefalan en este articulo, pudiendo una construccion tener aspectos de dos 0 mas de
ellas: cientifico, comercio, culto y cultura, deporte, educacion, esparcimiento, salud,
seguridad, servicios” Para el caso del Proyecto no es posible enmarcarlo dentro de
ninguna de las actividades del mencionado articulo, no configurandose su ingreso al
SEIA.

En relacion al andlisis del literal h.2. del articulo 3° del RSEIA, se sefiala que su
superficie es 6,3089 ha, valor que se encuentra por debajo del limite de las 20 ha del
presente literal, no configurandose su ingreso al SEJA.

En relacion al analisis efectuado para determinar si las actividades consultadas se
enmarcan en las situaciones descritas en el literal i) del articulo 3° del RSEIA, se
sefiala que el Proyecto no considera el almacenamiento de sustancias peligrosas, no
configurandose su ingreso al SEIA

Que, en virtud lo anterior,

RESUELVO:

Que, el Proyecto “Parque Industrial .o Echevers 400”, no requiere_ingresar
obligatoriamente al SEIA en forma previa a su ejecucion. en consideracion a los
antecedentes aportados por el Proponente y lo expuesto en los Considerandos de la
presente Resolucién.

Este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes
proporcionados por el sefior Enzo Ansaldo Giraudo, Representante Legal de
inmobiliaria ANYA S.A., cuya veracidad es de su exclusiva responsabilidad y en
ningin caso lo exime del cumplimiento de la normativa ambiental aplicable al
Proyecto, ni de la solicitud y obtencidn de las autorizaciones sectoriales necesarias
para su ejecucion. Cabe sefalar, ademas, que el presente pronunciamiento no obsta
al ejercicio por parte de la Superintendencia del Medio Ambiente de su facultad de
requerir el ingreso del Proyecto al SEIA en su caso, conforme a lo establecido en su
Ley Organica si asi correspondiera.

En contra de la presente resolucion, podran deducirse los recursos de reposicién y
jerarquico, dentro del plazo de cinco dias contados desde la notificacién del presente
acto administrativo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley N° 19.880.
L.o anterior, sin perjuicio de los recursos, acciones o derechos que se pueden hacer
valer ante las autoridades correspondientes, y de las demas formas de revision de los
actos administrativos que procedan.

Ademas, la validez del presente pronunciamiento queda supeditada a la mantencion
de las condiciones del Proyecto sometido a consulta, debiendo cualquier alteracién
ser consultada a este Servicio.

En otro ambito, le informo que, de acuerdo al articulo 11 bis de la Ley N°19.300, los
Proponentes no podran, a sabiendas, fraccionar sus proyectos o actividades con el
objeto de variar el instrumento de evaluacién o de eludir el ingreso al SEIA. Sera
competencia de la Superintendencia del Medio Ambiente determinar la infraccion a
esta obligacidn y requerir al Proponente, previo informe del Servicio de Evaluacion
Ambiental, para ingresar adecuadamente al sistema,
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6. Finalmente, le recordamos que, conforme al articulo 52 de la Ley N° 19.300, el
incumplimiento de la normativa ambiental constituye una presuncién de
responsabilidad del autor del dafio ambiental.

ANOTESE, NOTIFIQUESE POR| CARTA |CERTIFICADA AL PROPONENTE Y
ARCHIVESE

ORA REGIONA
ALUACION AMBIENTAL

VR AL%V]CM LO
JPOLITANA DE SANTIAGO

%)//A%;P/MB\A

|V

Distribucién:

* Sefior Enzo Ansaldo Giraudo, Representante Legal de Inmobiliaria ANYA S.A. Correo
electronico: eansaldo@ianya.cl, jlehuede@aple.cl.

c.C.:

e Superintendencia del Medio Ambiente, SMA.
e Expediente del Proyecto 164-P-19.

s Oficina de Partes SEA.

e Gestion Doc N°18.553/19.
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