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RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA
DE INGRESO AL SEIA, “WAYKD LA
PIRAMIDE”

. o
RESOLUCION EXENTANe (309 3

SANTIAGO, 01 MAR 2018

VISTOS:

1.

Los antecedentes ingresados con fecha 13 de septiembre del 2017 ante la Direccién
Regional del Servicio de Evaluacion Ambiental de la Region Metropolitana (en
adelante “SEA RM”), mediante la cual los sefiores Hernan Besomi Tomas y Matias
Fernandez Recart, en representacion de sociedad La Piramide Norte SpA., (en
adelante el “Proponente”), consulta respecto de la pertinencia de ingreso al Sistema
de Evaluacién de Impacto Ambiental (en adelante “SEIA”) del proyecto denominado
“Wayku La Piramide” (en adelante el “Proyecto”).

La Carta RM/P N°1676 de fecha 16 de noviembre del 2017, del SEA RM, mediante
la cual se solicitan antecedentes adicionales al Proponente respecto de la consulta
de pertinencia de indicada en el Vistos N° 1 precedente.

La Carta ingresada por el Proponente con fecha 08 de febrero del 2018, mediante la
cual el Proponente, adjunta los antecedentes solicitados en el Vistos anterior.

El Oficio Ordinario N° 131.456 de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccion
Ejecutiva del SEA que “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de
ingreso al sistema de evaluacion de impacto ambiental’.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el
D.S. N° 40 de 2012, del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante “MMA") y sus
modificaciones, que Aprueba el Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto
Ambiental (en adelante “RSEIA”); en la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de
Bases Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, sobre Bases de
los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracidon del Estado; en la Resolucién Exenta N° 279, de fecha 03 de abril de
2017, de la Direccion Ejecutiva del Servicio de Evaluacién Ambiental, por la cual se
nombra a la Sefiora Valeria Essus Poblete como Directora Regional Subrogante del
Servicio de Evaluacion Ambiental de la Regién Metropolitana; y la Resolucién N°
1.600, de 2008, de la Contraloria General de la Republica, que Fija Normas sobre
Exencién del Tramite de Toma de Razén.

CONSIDERANDO:

1.

1.4.

Que, por medio de su presentacion de fecha 13 de septiembre del 2017 y
complementada el 08 de febrero del 2018, se consultd respecto de la pertinencia de
ingreso al SEIA del proyecto denominado “Waykul La Piramide”. De acuerdo a los
antecedentes presentados por el Proponente, el Proyecto consiste en:

La construccion de tres edificios destinados a viviendas, de 8 pisos cada uno,
formando un total de 189 unidades habitacionales y con una carga ocupacional de
593 personas. Ademas, el proyecto considera la construccion de 244
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estacionamientos para vehiculos, 133 estacionamientos para bicicletas y el
ensanche del camino publico existente denominado Camino La Piramide.

El Proyecto se ubicara en la comuna de Huechuraba, provincia de Santiago, Regién
Metropolitana, en donde el acceso principal al Proyecto esta dado por Camino La
Piramide. Las coordenadas de la localizacién del Proyecto se presentan en la
siguiente tabla:

Tabla N°1: Localizacién del proyecto Wayku La Piramide.
Coordenadas UTM UTM Datum WGS 84 Huso 19

Vértice Este (m) Norte (m)

A 350.519 6.305.669

B 350.611 6.305.651

E 350.630 6.305.511

C 350.501 6.305.565

Fuente: Tabla 2, de la presentacién singularizada en el Vistos 1.

El Proyecto se emplazara en los lotes “Parte del lote D” y “Resto del lote D”,
ubicados en Camino La Piramide N°s 6061 y 6085 (Ex 5851), en una superficie de
terreno bruto de 17.688,57 m. El detalle de las superficies del Proyecto se presenta
en la siguiente tabla:

Tabla N°2: Superficies el Proyecto Wayku La Pirdmide.

Superficie (m?)

Superficie terreno bruta 17.688,57

Superficie afecta a utilidad publica 1.726,58

Superficie terreno neta 15.961,99

Superficie total edificada bajo N.N.T 612

Superficie total edificada sobre N.N.T 22.494,00

Superficie total edificacion 23.108,00

1.4

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Fuente: Acapite (i) y (iii), de la presentacién singularizada en el Vistos 3.

De acuerdo a los Certificados de Informaciones Previas (CIP) N°725 y N°726 de
fecha 02 de enero del 2018, emitidos por la llustre Municipalidad de Huechuraba
(adjunto a la presentacion singularizada en el N°3 de los Vistos de la presente
resolucion), el Proyecto situado en el terreno con Rol de avallio matriz: 3110-14,
pre-rol: 3110-361 y 3110-362, se emplaza en una zona urbana definida como ZH8
Residencial (Pie de Monte). Los CIP ademas indica que la propiedad se encuentra
afecta a declaratoria de utilidad publica, por ensanche de Camino La Piramide que
corresponde a una via denominada camino publico, de acuerdo a publicacion en el
Diario Oficial de fecha 10/02/2014.

Segun consta en el certificado acompariado por el Proponente N°000119 de fecha
07 de agosto del 2017, otorgado por la empresa sanitaria del sector, existe
factibilidad de servicio de agua potable y alcantarillado de aguas servidas para el
Proyecto.

La fase de construccién tendra una duracion aproximada de 24 meses y considera
actividades como: instalacién de faenas, construccion de obra gruesa, incorporacién
de instalaciones para suministro de servicios basicos durante la operacién del
proyecto y terminaciones.

El ensanche de pavimento del camino publico existente a ejecutar en la Camino La
Piramide ascendera a 6 metros por lado, dado que el actual camino tiene un ancho
de 8 metros y conforme al PRMS debe tener 20 metros (articulo 7.1.1.2).

Respecto de la superficie de emplazamiento del Proyecto, el Proponente sefiala en
sus presentaciones que se encontrard emplazado en un area de 17.688,57 m?, al
interior de los lotes “Parte del lote D” y “Resto del lote D". Consultado el Proponente
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respecto si la superficie indicada de 17.688,57 m? corresponde a la superficie total
asociada al ROL 3110-14 o sodlo representa una parte de la superficie total del
predio, el Proponente sefiala que corresponde a una parte de'la superficie total del
predio, sefialando en forma textual en su presentacién smgularlzada en el Vistos
N°3 de la presente resolucion lo siguiente:

‘Efectivamente en los CIP N°s 449 y 452, ambos de féchas 27 de septiembre
de 2016, de la direccion de Obras de la |. Municipalidad de Huechuraba, se
indica que los lotes “Restos def lote D” y “parte ‘del fote D’, estarian asociados
al Rol matriz nimero 3110-14. Sin embargo aguello no es preciso. En efecto,
es pertinente aclarar que dicho Rol de Avalto corresponderia al Matriz que
amparaba a los ya referidos lotes “Restos del lote D"y “Parte del lote D”, como
también a los denominados lotes “C”, “E” y *F", todo provenientes de la misma
subdivision del afio 1959, de conformidad al plano - archivado en el
Conservador de Bienes Raices de Santiago (CBRS) bajo el nﬂmero 10646”.

Par efectos de precisar lo anteriormente’ mantfestado eI Proponente adjunta en su
presentacion, la copia autorizada del plano archivado ‘en el CBRS bajo el nimero
10646, Certificados de Informaciones Previas N° 725 y 726 ‘ambos de fecha 02 de
enero del 2018, Resolucion de aprobacién de Anteproyecto de Edificacion N°10 de
fecha 06 de abnl del 2017, copias de vigencia reciente de las inscripciones de
dominio del lote “Resto del lote D", practicada a fojas 42.898, N°61.656 y del lote
‘Parte del lote D", practicada a fojas'45'042 N°64.761, ambas del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Ra|ces de Santlago correspondlente al afio
2017 y anombre de La Plram;de Norte SpA

Que, la Ley N° 19.300 indica en su articulo 8° que “Los proyectos o actividades
sefialados en el articulo 10 séfo podréan efecutarse o modificarse previa evaluacion
de su impacto ambiental, de acuerdo a lo establecido en la presente Iey (énfasis
agregado). Dicho- articulo 10 -contiene “un listado de “proyectos o actividades
susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiéra de  sus fases, que
deberdn someterse al sistema de evaluacion de impacto ambiental”, los cuales son
especificados a su vez, en el articulo 3° del RSEIA,

Que, para efectos de de‘sp'ejar en la especie si el Proyecto denominado “Wayku La
Piramide” debe ingresar -obligatoriamente - al- SEIA se han temdo a la vista las
siguientes tipologias del articulo 3° del RSEIA: - g

3.1. La letra h) del articulo 3° del Reglamento del SEIA, dice relacion a “proyectos
industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas- dec!aradas latentes o
saturadas.

h.1.) Se entendera por proyectos inmobifiarios aguelios loteos o conjuntos de
viviendas que contemplen obras de edificacion y/o urbanizacion, .asi como los
proyectos destmados a equ;pamrento y que presentan alguna de Ias s;gu;entes
caracteristicas: - o _ _

h.1.1) Que se emplacen en érea se extension u‘rbena o) rural de acuerdo al
instrumento de planificacion correspondiente y requieran de sistemas propios
de produccion y distribucion de agua potable y/o de recolecc.ron tratamiento y
disposicion de aguas servidas; R RS,

h.1.2) Que den Jugar a la mcorporacron a! domm:o nac;ona! de uso pubhco de
vias expresas o troncales; : = - _

h.1.3) Que se emplacen en una superficie igual o superior a siete hectareas (7
ha) o consulten la construccién de trescientas (300) o més viviendas; o
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h.1.4) Que consulten la construccion de edificios de uso publico con una
capacidad para cinco mil (5.000) o méas personas o con mil (1.000) o mas
estacionamientos.

Que, al respecto, esta Direccion Regional estima gue el Proyecto denominado
“Wayka La Piramide” no debe ingresar obligatoriamente al SEIA en forma
previa a su ejecucidn, en razon de las siguientes consideraciones:

En relacion a lo establecido en el literal h.1.1., del articulo 3° del RSEIA, cabe
considerar que el Proyecto se encuentra emplazado en una zona urbana de la
comuna de Huechuraba y cuenta con factibilidad de servicio de agua potable y
alcantarillado, segun consta en el certificado N°000119 de fecha 07 de agosto del
2017 otorgado por la empresa sanitaria del sector, por lo tanto, el Proyecto no
cumple con el requisito sefialado en el literal indicado.

Que, del analisis para determinar si el Proyecto se enmarca en la situacion descrita
en el literal h.1.2., del articulo 3° del RSEIA, cabe considerar que el Proyecto no
da lugar a la incorporacién al dominio nacional de uso publico de vias expresas o
trocales. Lo anterior queda de manifiesto en los Certificados de Informaciones
Previas emitidos por la llustre Municipalidad de Huechuraba, presentados por los
Proponentes, que consignan que parte del terreno de emplazamiento del Proyecto
se encuentra afecto a declaratoria de utilidad pulblica por ensanche de Camino La
Piramide que corresponde a un camino publico existente. Por lo tanto no existiria
incorporacién al dominio nacional de uso publico de vias expresas o troncales, sélo
existiendo declaratoria de utilidad publica de camino publico por ensanche. Es asi
que no cumple con el requisito sefialado en el literal indicado.

Respecto al analisis para determinar si el Proyecto cumple con el requisito del literal
h.1.3., del articulo 3° del RSEIA, cabe sefalar que éste consiste en la construccién
de 189 viviendas organizadas en tres edificios de 8 pisos cada uno, en un terreno
de superficie neta de 15.961,99 m?, por lo tanto, el Proyecto no se enmarcaria en lo
preceptuado en el mencionado literal.

Respecto al analisis para determinar si el Proyecto cumple con el requisito del literal
h.1.4., del articulo 3° del RSEIA, cabe sefialar que éste consiste en la construccion
Unicamente de viviendas de caracter habitacional, por lo cual el Proyecto no cumple
con las caracteristicas de este literal.

Que, en virtud lo anterior,

RESUELVO:

Que, el Proyecto denominado “Wayku La Piramide”, no requiere ingresar
obligatoriamente al SEIA en forma previa a su ejecucién, en atencién a los
antecedentes aportados por los Proponentes y lo expuesto en los Considerandos de
la presente Resolucion.

Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes
proporcionados por los sefiores Hernan Besomi Tomas y Matias Fernandez Recart,
en representacion de La Piramide Norte SpA .cuya veracidad es de su exclusiva
responsabilidad y en ningdn caso lo exime del cumplimiento de la normativa
ambiental aplicable al Proyecto, ni de la solicitud y obtencion de las autorizaciones
sectoriales necesarias para su ejecucion. Cabe sefialar, ademas, que el presente
pronunciamiento no obsta al ejercicio por parte de la Superintendencia del Medio
Ambiente de su facultad de requerir el ingreso del Proyecto al SEIA en su caso,
conforme a lo establecido en su Ley Organica si asi correspondiera.
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En contra de la presente resolucion, podran deducirse los recursos de reposicion y
jerarquico, dentro del plazo de cinco dias contados desde la notificacién del
presente acto administrativo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley
N°® 19.880. Lo anterior, sin perjuicio de los recursos, acciones o derechos que se
pueden hacer valer ante las autoridades correspondientes, y de las demas formas
de revision de los actos administrativos que procedan.

En otro ambito, le informo que, de acuerdo al articulo 11 bis de la Ley N° 19.300, los
proponentes no podran, a sabiendas, fraccionar sus proyectos o actividades con el
objeto de variar el instrumento de evaluacion o de eludir el ingreso al SEIA. Sera
competencia de la Superintendencia del Medio Ambiente determinar la infraccion a
esta obligacion y requerir a los proponentes, previo informe del Servicio de
Evaluacién Ambiental, para ingresar adecuadamente al sistema.

Ademas, la validez del presente pronunciamiento queda supeditada a la mantencion
de las condiciones del Proyecto sometido a consulta, debiendo cualquier alteracion
ser consultada a este Servicio.

Finalmente, le recordamos que, conforme al articulo 52 de la Ley N° 19.300, el
incumplimiento de la normativa ambiental constituye una presuncion de
responsabilidad del autor del dafio ambiental.

ANOTESE, NOTIFIQUESE POR CARTA CER:)I'IFICADA A LOS PROPONENTES Y

ARCHIVESE.

RECTORA REGIONAL (S)
/1610 DE EVALUACION AMBIENTAL
REGION METROPQLITANA DE SANTIAGO

[ACP/SPL

Distribucion:

C.

C:

Sefior Hernan Besomi Tomas y Matias Fernandez Recart, en representacion de La Piramide
Norte SpA., Nueva Costanera nimero 4.229, comuna de Vitacura, Santiago.

Superintendencia del Medio Ambiente, SMA.
Expediente 154-P-17.

Oficina de Partes.

Gestion DOC N° 20.752/17.
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