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RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA
DE INGRESO AL SEIA, PROYECTO
“AMPLIACION DE BODEGAS EXISTENTES
EN SAN BERNARDO”

RESOLUCION EXENTAN® (1 &

SANTIAGO, 70 FEB 2029

VISTOS:

1.

La Resolucion Exenta N°0058 de fecha 13 de febrero del 2014, del Servicio de
Evaluacién Ambiental, que remite pronunciamiento sobre la pertinencia de ingreso al
SEIA del proyecto “Bodegas Ceramica’.

La Resolucion Exenta N°0694 de fecha 01 de diciembre de 2015, del Servicio de
Evaluacién Ambiental, que remite pronunciamiento sobre la pertinencia de ingreso al
SEIA del proyecto “Ampliacién de bodegas existentes”.

La presentacion realizada a través de la plataforma electronica de consultas de
pertinencia (e-pertinencias) del Servicio de Evaluacién Ambiental de la Region
Metropolitana (en adelante “SEA RM"), firmada con clave (nica con fecha 22 de
noviembre de 2019, mediante la cual, el sefior Manuel Sobarzo Pérez, en
representacion de Inmobiliaria e Inversiones Salem SpA, (en adelante el
‘Proponente”), consulta respecto de la pertinencia de ingreso al Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental (en adelante “SEIA”) del proyecto denominado
“Ampliacién de bodegas existentes en San Bernardo” (en adelante el “Proyecto”).

La Carta RM/P N°0179 de fecha 31 de enero de 2019, del SEA RM, mediante la cual
se solicitan antecedentes adicionales al Proponente respecto de la consulta de
pertinencia indicada en el Vistos precedente.

La Carta ingresada por el Proponente, con fecha 10 de febrero de 2019, ante el SEA
RM, mediante la cual, acomparia antecedentes complementarios a la consulta de
pertinencia detallada en el Vistos anterior.

El Oficio Ordinario N° 131.456 de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccién
Ejecutiva del SEA que “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de
ingreso al sistema de evaluacién de impacto ambientar’.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el
D.S. N° 40 de 2012, del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante “MMA") y sus
modificaciones, que Aprueba el Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto
Ambiental (en adelante “RSEIA”); en la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de
Bases Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, sobre Bases de
los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracion del Estado; la Resolucién TRA 119046/163/2018 de fecha 25 de
octubre de 2018 de la Direccién Ejecutiva del Servicio de Evaluacién Ambiental; y la
Resolucién N° 1.600, de 2008, de la Contraloria General de la Republica, que Fija
Normas sobre Exencién del Tramite de Toma de Razén.

CONSIDERANDO:

1.

Que, mediante la Resolucion Exenta N° 0058 de fecha 13 de febrero de 2014 del SEA
RM, que resuelve la consulta de pertinencia de ingreso al SEIA del proyecto
denominado “Bodegas Ceramicas”, presentado ante la Direccion Regional del SEA
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RM por el sefior Manuel Sobarzo Pérez, en representacion de Inmobiliaria e
Inversiones Salem Limitada, se resolvid que en base a los antecedentes
proporcionados al efecto, el proyecto el cual consistia en 8 bodegas de 1.000 m? cada
una, con una superficie construida de 8.198,16 m?, en un terreno de 95.703 m?, cuya
finalidad es el almacenamiento de 1.543 toneladas de ceramicas, ubicadas en la
comuna de San Bernardo, no requeria su ingreso al SEIA en forma previa a su
gjecucion por no cumplir con ninguna de las tipologias del articulo 3° del D.S. 40/2012
del Ministerio del Medic Ambiente.

Que, mediante {a Resolucion Exenta N° 0694 de fecha 01 de diciembre de 2015, del
SEA RM, que resuelve la consulta de pertinencia de ingreso al SEIA del proyecto
"Ampliacion de bodegas existentes’, presentado ante la Direccién Regional del SEA
RM por el sefior Manuel Sobarzo Pérez, en representacion de Inmobiliaria e
Inversiones Salem Limitada, dicha resolucion, resolvié que en base a los
antecedentes presentados, el proyecto el cual consistia en la ampliacién de las
bodegas existentes, de 8.000 m? a 16.000 m?, para lo cual se contemplaba la
construccion de dos naves de bodega, cada una de 4.000 m?, con plantas libres, con
los servicios necesarios para su funcionamiento, como son areas de bodegas
cerradas y techadas, sector de estacionamientos de vehiculos de carga, bafios y
servicios, no requeria ingresar al SEIA en forma previa a su ejecucion, por no cumplir
con ninguna de las tipologias def articulo 3° del D.S. 40/2012 del Ministerio del Medio
Ambiente.

Que, con fecha 22 de noviembre de 2019, complementado el 10 de febrero de 2020,
se consultd respecto de la pertinencia de ingreso al SEIA del Proyecto “Ampliacién de
bodegas existentes en San Bernardo”.

De acuerdo a los antecedentes presentados por el Proponente, el Proyecto actual
consiste en:

3.1. La actividad productiva de bodegas para arriendo, tendiente al aimacenamiento
de productos de consumo masivo, cargas inofensivas, no combustibles, no
explosivas, que no ofrecen riesgos tanto en su almacenamiento como en su
manipulacidn y distribucién. El proyecto actual consiste en 16 bodegas de 1.000
m? cada una, se dispone ademas de una caseta de acceso, guardias,
administracion. La superficie del predio es de 95.703 m? con una superficie
construida de 16.042 m?. Existen 16 estacionamientos para vehiculos pesados y
la potencia instalada es de 750 KVA.

3.2. E!Proyecto se emplaza en la calle Roberto Simpson Claro N°01651, Parcelacidn
E! Tranque, ROL: 4505-81, comunha de San Bernardo. Las coordenadas en
Datum WGS 84 del Proyecto, se indican a continuacion:

Tabla N°1: Coordenadas Datum WGS 84 del Proyecto

Vértice Norte Este
1.1 6.287.038 304.558
L2 6.287.270 304.145
L3 6.287.450 304.242
L4 6.287.235 304.658

Fuente: Carta singularizada en el N*1 de los Vistos

3.3. De acuerdo a! Certificado de Informaciones Previas N°1452/2019, otorgado por
la llustre Municipalidad de San Bernardo, el Proyecto se emplaza en una Zona
Z11 *Zona industrial Exclusiva Molesta e Inofensiva’.

3.4. De acuerdo a los antecedentes presentados por el Proponente, la modificacion
corresponde a la ampliacién de las actuales bodegas, de 16.042 m? a 23.042 m?,
para lo cual se contempla la construccion de dos naves de bodega, una de 4.000
m? y otra de 3.000 m?, con planta libre, contemplando un total de 7.000 m? de
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3.1.

3.2.

3.3.

ampliacién, con lo servicios necesarios para su funcionamiento como son: areas
de bodegas cerradas y techadas, area de estacionamiento de vehiculos de carga,
bafios y servicios.

3.5. De acuerdo a lo sefialado por el Proponente, no se modifica la potencia total

instalada de 750 KVA.

3.6. Se proyecta la construccion de 14 estacionamientos para vehiculos livianos y 7

para vehiculos pesados, quedando un total de 123 estacionamientos para
vehiculos livianos, 6 para discapacitados y 23 estacionamientos para vehiculos
pesados.

Que, la Ley N°18.300 indica en su articulo 8° que “Los proyectos o actividades
sefialados en el articulo 10 sélo podrén ejecutarse o modificarse previa evaluacion
de su impacto ambiental, de acuerdo a lo establecido en la presente fey’ (énfasis

agregado). Dicho articulo 10 contiene un listado de “proyectos o actividades
susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberan
someterse al sistema de evaluacidn de impacto ambiental”, los cuales son
especificados a su vez, en el articulo 3° del RSEIA.

Que, para efectos de despejar en !a especie si el Proyecto “Ampliacién de bodegas
existentes en San Bernardo” debe ingresar obligatoriamente al SEIA, se han tenido a
la vista las siguientes tipologias del articulo 3° de!l RSEIA:

La letra e) del articulo 3° del Reglamento del SEIA “aeropuertos, terminales de
buses, camiones y ferrocarriles, vias férreas, estaciones de servicio, autopistas y
fos caminos publicos que puedan afectar areas protegidas”

‘e.3) Se entendera por terminales de camiones aquelios recintos gue se destinen
al estacionamiento de camiones que cuenten con infraestructura de almacenaje y
transferencia de carga y cuya capacidad sea igual o superior a cincuenta (50} sitios
para el estacionamiento de vehiculos medianos y pesados”.

La letra h) del articulo 3° del Reglamento de!l SEIA, dice relacidn a proyectos
industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o
saturadas.

*h.2 se entendera por proyectos industriales aquellas urbanizaciones y70 lotes con
destino industrial de una superficie igual o mayor a veinte hectireas (20 ha); o
aqueflas instalaciones industriales que generen una emision diaria esperada de
algun contaminante causante de la saturacién o latencia de la zonas, producido o
generado por alguna(s) fuente(s) del proyecto o actividad, igual o superior al cinco
por ciento (5%) de la emisién diaria total estimada de ese contaminante en la zona
declarada latente o saturada, para ese tipo de fuente(s)”

Letra fi) del articulo 3° del Reglamento del SEIA, dice relacion con la produccion,
almacenamiento, fransporte, disposicién o reutilizacion habituales de sustancias
toxicas, explosivas, radioactivas, inflamables, corrosivas o reactivas.

‘n.1. Produccién, disposicion o reutilizacién de sustancias téxicas gue se realice
durante un semestre o mds, en una cantidad igual o superior a diez mil kifogramos
diarios (10.000 kg/dfa).

Capacidad de almacenamiento de sustancias toxicas en una cantidad igual o
superior a treinta mil kifogramos (30.000 kg).

Se entendera por sustancias toxicas en general, aquellas sefialadas en fa Clase 6,
Division 6.1 de la NCh 382. Of 2004, ¢ aquella que la reemplace.

Los residuos se consideraran sustancias toxicas si se encuentran en alguna de las
hipdtesis de los articulos 12, 13 y 14 del Decreto Supremo N°148, de 2003, del
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3.4,

Ministerio de Salud, 0 aguel que lo reemplace. Para efectos de su disposicién o
reutilizacién, debera estarse a o dispuesto en la lefra 0.9. de este articulo.

fi.2. Produccion, disposicion o reutitizacion de sustancias explosivas, que se realice
durante un semestre ¢ mas, y con una periodicidad mensual 0 mayor, en una
cantidad igual o superior a dos mil quinientos kilogramos diarios (2.500 kg/dia).
Capacidad de almacenamiento de sustancias explosivas en una cantidad igual o
superior a dos mil quinientos kilogramos (2.500 kg).

Se entendera por sustancias explosivas aquellas sefialadas en fa Clase 1, Division
1.1 de la NCh 382. Of 2004, o0 aquella que la reemplace.

f1.3. Produccion, disposicion o reutilizacion de sustancias inflamables que se realice
durante un semestre 0 mas, y con una periodicidad mensual o mayor, en una D.QO.
06.10.2014cantidad igual o superior a ochenta mil kilogramos diarios (80.000
kg/dia). Capacidad de almacenamiento de sustancias inflamables en una cantidad
igual 0 superior a ochenta mif kifogramos (80.0G0 kg).

Se entendera por sustancias inflamables en general, aquellas seflaladas en fa
Clase 2, Division 2.1, 3 y 4 de fa NCh 382. Of 2004, o aqueila que la reemplace.
Los residuos se consideraran sustancias inflamables si presentan cualquiera de las
propiedades sefialadas en el articulo 15 del decreto supremo N° 148, que aprueba
reglamento sanitario sobre manejo de residuos peligrosos, de 2003, del Ministerio
de Salud, o aquel que o reemplace. Para efectos de su disposicion o reutilizacion,
debera estarse a lo dispuesto en la lefra 0.9 del presente articulo.

A.4. Produccion, disposicion o reutilizacién de sustancias corrosivas o reactivas que
se realice durante un semestre 0 mas, y con una periodicidad mensual 0 mayor, en
una canfidad igual o superior a ciento veinte mil kilogramos diarios (120.000
kg/dia).

Capacidad de almacenamiento de sustancias corrosivas o reactivas en una
cantidad igual o superior a ciento veinte mif kilogramos (120.000 kg).

Se entenderé por sustancias corrosivas, aquellas sefialadas en la Clase 8 de /a
NCh 382. Of 2004, o aquella que la reemplace.

Se entendera por sustancias reactivas, aquellas sefialadas en la Clase 5 de fa NCh
382. Of 2004, o aquella que la reemplace”.

La letra p) del articulo 3° del Reglamento del SEIA, dice relacidn a proyectos que
se ejecuten en areas colocadas bajo proteccion oficial.

“p) Ejecucién de obras, programas o actividades en parques nacionales, reservas
nacionales, monumentos nacionales, reservas de zonas virgenes, santuarios de la
naturaleza, parques marinos, reservas marinas o en cualesquiera ofras areas
colocadas bajo proteccion oficial, en fos casos en que fa fegislacion respectiva o
permita’.

Que, por otra parte, el articulo 2° letra g) del Reglamento del SEIA define
“modificacién de proyecto o actividad” como la “Realizacion de obras, acciones o
medidas tendientes a intervenir o complementar un proyectc o actividad, de modo
tal que éste sufra cambios de consideracion’. Al respecto, de acuerdo a lo indicado
en el Anexo | “Criterios para decidir sobre la pertinencia de someter al SEIA la
introduccion de cambios a un proyecto o actividad”, anexo al Oficio Ord. N° 131.456,
de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccidén Ejecutiva del SEA, que imparte
instrucciones sobre Consultas de Pertinencia de Ingreso de Proyectos o Actividades
at SEIA, para poder establecer la pertinencia de ingreso de una modificacion de
proyecto o actividad al SEIA, es necesario determinar si las obras, acciones o
medidas a ser incorporadas, suponen un cambio de consideracion a dicho proyecto,
conforme a lo sefalado en el articulo 2° letra g) del Reglamento del SEIA, lo cual
se debe realizar en base a los siguientes criterios:
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(i)

(ii)

Si las partes, obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el proyecto
o actividad constituyen un proyecto o actividad listado en el articulo 3° del presente
Reglamento del SEIA,

Para los proyectos que se iniciaron de manera previa a la entrada en vigencia del
SEIA, si la suma de las partes, obras o acciones tendientes a intervenir o
complementar el proyecto o actividad de manera posterior a la entrada en vigencia
de dicho sistema gue no han sido calificados ambientalmente, constituye un
proyecto o actividad listado en el articulo 3° del Reglamento del SEIA.

Para los proyectos que se iniciaron de manera posterior a la entrada en vigencia
del sistema de evaluacién de impacto ambiental, si la suma de las partes, obras y
acciones gue no han sido calificadas ambientalmente y las partes, obras o
acciones tendientes a intervenirlo o complementarlo, constituyen un proyecto o
actividad listado en el articulo 3° del presente Reglamento;

(i} Si las obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el proyecto o

actividad modifican sustantivamente la extensidon, magnitud o duracién de los
impactos ambientales del proyecto o actividad; o

(iv) Silas medidas de mitigacién, reparaciéon y compensacién para hacerse cargo de

los impactos significativos de un proyecto o actividad calificado ambientaimente,
se ven modificadas sustantivamente.

Que, al respecto, esta Direccion Regional estima que el Proyecto “Ampliacién de
bodegas existentes en San Bernardo” no debe ingresar obligatoriamente al

SEIA en forma previa a su ejecucidn, en razon de las siguientes consideraciones:

5,

5.

5.

5.

1 Que, del analisis efectuado para determinar si el proyecto se enmarca en las
situaciones descritas en el literal e.3) del articulo 3° del RSEIA, se puede sefalar
que, de acuerdo a lo indicado por el Proponente, el proyecto total contara con 23
estacionamientos para camiones, por tanto, no cumple con lo establecido en el
sefalado literal.

2 Que, del analisis efectuado para determinar si las actividades consultadas se
enmarcan dentro de las situaciones descritas en el literal h.2) del articulo 3° del
RSEIA, se puede sefialar que la superficie del terreno donde se emplazara el
proyecto incluida la ampliacidn, se desarroliara en una superficie predial de 95.703
mZ, lo que corresponde a 9.5 ha., por tanto, no cumple con lo establecido en el
sefalado literal y ademas el Proyecto no superara el 5% de la emision diaria de
algun contaminante causante de la saturacién o latencia en la Regién
Metropolitana de acuerdo a lo indicado mediante Decreto Supremo N°131,
publicado en el Diario oficial el 01 de Agosto de 1996.

3 Que, del anadlisis efectuado para determinar si las actividades consultadas se
enmarcan dentro de las situaciones descritas en el literal /) del articulo 3° del
RSEIA, se puede sefalar que el almacenamiento estara compuesto de productos
de consumo masivo, cargas inofensivas, no combustibles, no explosivas. Por tanto,
no cumple con lo establecido en el sefialado literal.

4 Que, del analisis efectuado para determinar si las actividades consultadas se
embarcan dentro de las situaciones descritas en el literal p) del articulo 3° del
RSEIA, se indica que de acuerdo a los antecedentes presentados por el
Proponente en el Vistos singularizado en el N°3, el Proyecto no se encuentra
emplazado en ningln area colocada bajo proteccion oficial, por tanto, no cumple
con lo establecido en el sefalado literal.

SEA RM — Miraflores 178, piso 3- Santiago- Fono: 29569100
Paginabde 7



6.

Que, el Proyecto no constituye un cambio de consideracién en los términos definidos
por el articulo 2° letra g) del Reglamento del SEIA, en atencién de las siguientes
consideraciones:

(i) Respecto al criterio de si las obras, accicnes o medidas que pretenden intervenir

(ii)

(i)

(iv)

o complementar el proyecto o actividad, por sl solas, se encueniran listadas en el
articulo 3° del RSEIA, es posible sefialar que las obras y acciones sefialadas en el
Considerando N° 3, no constituyen por si solas un proyecto o actividad listado en
el articulo 3° del Reglamento del SEIA, segun se analizé en el Considerando
anterior.

Para los proyectos que se iniciaron de manera previa a la entrada en vigencia del
SEIA, si la suma de las partes, obras o acciones tendientes a intervenir o
complementar el proyecto o actividad de manera posterior a la entrada en vigencia
de dicho sistema que no han sido calificadas ambientalmente, constituye un
proyecto o actividad listado en el articulo 3° del Reglamento del SEIA; y para los
proyectos que se iniciaron de manera posterior a la entrada en vigencia del SEIA,
si ta suma de las partes, obras o acciones tendientes a intervenirio o
complementarlo, constituyen un proyecto o actividad listado en el articulo 3° del
Reglamento del SEIA.

Respecto de dicho criterio, cabe hacer presente que el Proyecto original no cuenta
con Resolucion de Calificacion Ambiental, y la suma de sus modificaciones no
cumplen con lo sefialado en los literales e.3), h.2), AA) y p) del articulo 3 del RSEIA
de acuerdc al Considerando precedente.

En relacion al tercer criterio expuesto, relativo a si las obras o acciones tendientes
a intervenir o complementar el proyecto o actividad modifican sustantivamente la
extension, magnitud o duracion de los impactos ambientales del proyecto o
actividad, es posible sefialar que, el presente criterio no resulta aplicable en ia
situacion particular que se consulta, puesto que se trata de un proyecto que no
cuenta con Resolucién de Calificacion Ambiental favorable.

En relacién al cuarto criterio expuesto, relativo a que si las medidas de mitigacién,
reparacion y compensacion para hacerse cargo de los impactos significativos de
un proyecto o actividad calificado ambientalmente, se ven modificadas
sustantivamente, se puede sefialar que éste no resulta aplicabie en la situacién
particular gue se consulta, puesto que se trata de un proyecto que no cuenta con
Resolucion de Calificacidon Ambiental favorable.

Que, en virtud lo anterior,

RESUELVO:

Que, el Proyecfo “Ampliacién de bodegas existentes en San Bernardo”, no
requiere ingresar obligatoriamente al SEiIA en forma previa a su ejecucién, en
atencién a los antecedentes aportados por el Proponente y lo expuesto en los
Considerandos de la presente Resolucion.

Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes
proporcicnados por el Sefior Manuel Sobarzo Pérez, en representacion de
Inmobiliaria e Inversiones Salem SpA, cuya veracidad es de su exclusiva
responsabilidad y en ningun caso lo exime del cumplimiento de la normativa ambiental
aplicable al Proyecto, ni de la solicitud y obtencién de las autorizaciones sectoriales
necesarias para su ejecucién. Cabe sefalar, ademas, que el presente
pronunciamiento no obsta al ejercicio por parte de la Superintendencia del Medio
Ambiente de su facultad de requerir el ingreso del Proyecto al SEIA en su caso,
conforme a lo establecido en su Ley Organica st asi correspondiera.
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En contra de la presente resolucion, podran deducirse los recursos de reposicién y
jerarquico, dentro del plazo de cinco dias contados desde la notificacion del presente
acto administrativo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley N° 19.880.
Lo anterior, sin perjuicio de los recursos, acciones o derechos que se pueden hacer
valer ante |as autoridades correspondientes, y de las demas formas de revision de los
actos administrativos que procedan.

En otro ambito, le informo que, de acuerdo al articulo 11 bis de la Ley N° 19.300, los
proponentes no podran, a sabiendas, fraccionar sus proyectos o actividades con el
objeto de variar el instrumento de evaluacién o de eludir el ingreso al SEIA. Sera
competencia de la Superintendencia del Medio Ambiente determinar la infraccién a
esta obligacion y requerir al proponente, previo informe del Servicio de Evaluacion
Ambiental, para ingresar adecuadamente al sistema.

Ademas, la validez del presente pronunciamiento queda supeditada a la mantencion
de las condiciones del Proyecto sometido a consulta, debiendo cualquier alteracion
ser consultada a este Servicio.

Finalmente, le recordamos que, conforme al articulo 52 de la Ley N° 19.300, el
incumplimiento de la normativa ambiental constituye una presuncién de
responsabilidad del autor del dafio ambiental.

ANOTESE NOTIFIQUESE POR .CORREO| ELEGTRONICO AL PROPONENTE Y
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Sr. Manuel Sobarzo Pérez, en representacién de Inmobiliaria e Inversiones Salem SpA
Correo electronico: aromanb@sobarzo.cl; felipesobarzov@sobarzo.cl

Superintendencia del Medio Ambiente, SMA.
Expediente 280-P-19

Oficina de Partes.

Gestion DOC N° 3433/20
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