REPUBLICA DE CHILE .
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL {
DIRECCION REGIONAL
REGION DEL LIBERTADOR GENERAL
BERNARDO O’HIGGINS r ;

= et SE PRONUNCIA SOBRE CONSULTA DE
PERTINENCIA DE INGRESO AL SEIA
. “EDIFICI0O PLAZA EL COBRE?”,
- PRESENTADA POR INMOBILIARIA VDA
RANCAGUA S.A.

RESOLUCION EXENTA N°: 0 O 1 3 3

RANCAGUA, 5 3 MaY 2019
VISTOS: =

1. La Carta S/N° que consulta sobre la pertinencia de ingreso al Sistema de Evaluacion de

Impacto Ambiental (en adelante, “SEIA”) y los antecedentes que la acompafian, respecto a la

~ gjecucion de un proyecto nuevo denominado “Edificio Plaza El Cobre” (en adelante,

“Proyecto”), presentada con fecha 29 de enero de 2019, a la Direccion Regional del Servicio

de Evaluacién Ambiental de la Regién del Libertador General Bernardo O’Higgins (en .

. -adelante “SEA Region de O’Higgins™), por la sociedad Titular Inmobiliaria VDA Rancagua

S.A., representada legalmente por don Mauricio Moya Mac-Kay (en adelante, el
“Proponente”).

2. La Carta N° 82 de fecha 14 de febrero de 2019, remitida por el SEA Region de O’Higgins,
-solicitando al Proponente otorgar mayores antecedentes técnicos de fondo respecto al
proyecto.

3. La Carta S/N° de fecha 22 de febrero de 2019, formalizada en oficina de partes con fecha 28
de febrero de 2019, ante la Direccién Regional del SEA Region de O’Higgins, mediante la
cual, el Proponente acompaiia los antecedentes solicitados en respuesta a la Carta
individualizada en el Visto N°2. '

7

4. El Oficio Ordinario N°127 de 4 de marzo de 2019, dictado por ¢l SEA Region de O’Higgins,
mediante el cual, solicita el pronunciamiento a los organismos de la administracién del estado
con competencia ambiental que indica (en adelante “OAECCA™), respecto al proyecto.

5. El Oficio Ordinario N°101 de 18 de marzo de 2019, remitido por el Seremi de Medio
Ambiente de la Region del Libertador General Bernardo O’Higgins, mediante el cual se

pronuncia sobre el proyecto, en respuesta al Of. Ordinario N°127 individualizado en el Visto
anterior. :

6. El Oficio Ordinario Alcaldia N°1.538, SECPLAC N° 54, A.U. N° 15, de 21 de marzo de
2019, remitido por la Ilustre Municipalidad de Rancagua, mediante ¢l cual se pronuncia sobre
el proyecto, en respuesta al Of. Ordinario N°127 individualizado en el Visto anterior.
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10.

1l ¢

La Carta N° 165 de fecha 25 de marzo de 2019, remitida por el SEA Regién de O’Higgins,
solicitando al Proponente complementar los antecedentes técnicos de fondo en funcién de los
Oficios individualizados en los Vistos N° 5y 6.

La Carta S/N° de fecha 8 de abril de 2019 formalizada en oficina de partes con fecha 10 de’
abril de 2019, ante la Direccién Regional del SEA Regién de O’Higgins, mediante la cual, el

Proponente acompaiia los antecedentes solicitados en respuesta a la Carta individualizada en

¢l Visto N°7.

El Oficio Ordinario N°193 de 11 de abril de 2019, dictado por el SEA Region de O’Higgins,
mediante el cual, solicita un nuevo pronunciamiento a los organismos de la administracion
del estado con competencia ambiental que indica.

El Oficio Ordinario N°131.456 de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccién Ejecutiva
del SEA que “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de i ingreso al Sistema
de Evaluacion de Impacto Ambiental ”.

Lo dispuesto en la Ley N°19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el D.S. N°40
de 2012 del Ministerio-del Medio Ambiente, que establece el Reglamento del Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental (en adelante, “RSEIA™); en el D.F.L. N°1/19.653 que Fija
el Texto Refundido, Coordinado y Sistematizado de la Ley N°18.575, Orgénica
Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado; en la Ley N°19.880,
sobre Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracion del Estado; en la Resolucion N°119046/194/2018 del Servicio de Evaluacion
Ambiental, de fecha 25 de octubre de 2018, mediante el cual se nombra el cargo de Director
Regional del SEA Regién de O’Higgins; y en la Resolucién N°1.600 de 2008 de la Contraloria
General de la Republica, que Fija Normas sobre Exencion del Tramite.de Toma de Razén.

CONSIDERANDO:

1.

Que, el proyecto “Edificio Plaza El Cobre”, junto a los antecedentes ingresados y presentados
ante la Direccion Regional del SEA de la Region de O’Higgins, 1nd1can como caracteristicas’
del proyecto lo siguiente.

i. En términos generales, el proyecto consiste en la construccion de un edificio de 19
pisos, de 55,80 metros de altura, sumado a 5 niveles subterraneos, cuyo destino serd .
habitacional, equipamiento y locales comerciales, considerando la habilitacién de 185
depattamentos 4 locales comerciales, 107 oficinas, 240 estacionamientos y una carga
de ocupacién total de 1010,95 personas aproximadamente, componiéndose por 4
unidades, a saber;

a. 5 niveles de subterrdneo que albergan todos los estac1onam1entos y éareas
técnicas.

b. A nivel del espacio publico, se emplazan 4 locales comerciales, acceso a las
plantas superiores del edificio y 390,5 m2 de patios interiores con arborizacién.

c. Desde el piso 2° al 7° las plantas se dividen en dos zonas, la de departamentos
residenciales y la de oficinas.

d. Desde el piso 8° al 18° la torre 'se hard mas delgada albergando Unicamente
departamentos residenciales y, por Glltimo, en el piso 19 se ubica el equipamiento,
localizando la piscina exterior, sala de estar y gimnasio.

ii. En cuanto a su ubicacién territorial, ¢l proyecto se emplazara en un sector urbano,
regulado por el Plan Regulador Comunal de Rancagua, especificamente en la calle
Capitin Ramén Freire N° 225 y 231 y José Domingo Mujica N 8, 24 y 32,
ubicdndose en la denominada “Zona de Centro Histérico” (CH) de la comuna y ciudad
de Rancagua, Region de O’Higgins, segin consignan los certificados de
informaciones previas N°1340/2018, 1341/2018, 15965/2017, y 15966/2017.
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iii. El edificio ocupard una superficie de terreno de 2.073,08 mt2, y edificard una
superficie total de 25.900 m2.

Tabla N°1. Coordenadas UTM WGS84, Huso 19 SUR

PUNTO ESTE (m) NORTE (m)

PUNTO 1 540051.13 |, 6217771.14

PUNTO 2 40690.68 6217765,72

PUNTO 3 340086.07 §217726.21

PUNTO 4 340073.41 £217728.45

PUNTO 5 3400671.07 6217708.93

PUNTO 6 340043.43 6217713.09

PUNTO 7 340045,96 521774844 !
PUNTO B8 340048.63 5217748.65

PROYECCION UTM / WGS84 / HUSO 19 SUR

Figura N°1. Emplazamiento y ubicacién del proyecto

v.  Que, el edificio contempla la construccion diferenciada de acuerdo a las diferentes
plantas, considerando locales comerciales, . oficinas y departamentos, conforme se
expone en el siguiente cuadro consignado en los planos de superficie.
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Figura N°2. Unidades por Planta et i
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V. Que, a su vez, se contempla la construccién de 240 unidades de estacmnamlentos

distribuidas de la 51gu1ente manera.

Figura N°3. Destino de estacionamientos
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2. Que, la Ley N°19.300 indica en su articulo 8° que: “Los proyectos o actividades sefialados

en el articulo 10 sélo podran ejecutarse o modificarse previa evaluaczon de su impacto
ambiental, de acuerdo a lo establecido en la presente ley”. :
A su vez, el réferido articulo contiene un listado de proyectos o actividades susceptibles de
causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberdn someterse al sistema de
evaluacion de impacto ambiental, los cuales son especificados a su vez, en el articulo 3° del
D.S. N° 40 de 2012, del Ministerio de Medio Ambiente, RSEIA.

3. Que, la Ley N°19.300 establece en su articulo 10 aquellos proyectos que ingresan al SEIA,
sefialando lo siguiente:

Letra h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes
o saturadas.
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Letra p): Ejecucion de obras, programas o actividades en parques nacionales, reservas
nacionales, monumentos naturales, reservas de zonas virgenes, santuarios de la naturaleza,
parques marinos, reservas marinas o en cualesquiera otras dreas colocadas bajo proteccion
oficial, en los casos en que la legislacion respectiva lo permita.

Que, para efectos de despejar en la especie si el proyecto debe ingresar obligatoriamente al
SEIA, se han tenido a la vista las tipologias antes mencionadas, las cuales son desarrolladas
en la letra h) y p) del articulo 3° del D.S. N°40 del 2012 del MMA, RSEIA, conforme sefiala:
Letra h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes
o saturadas ‘

h.1. Se entenderd por proyectos inmobiliarios aquellos loteos o conjuntos de viviendas que
contemplen obras de edificacion y/o urbanizacion, asi como los proyectos destinados a
equipamiento, y que presenten alguna de las siguientes caracteristicas:

h.1.1. Que se emplacen en dreas de extension urbana o en drea rural, de acuerdo al -
instrumento de planificacion correspondiente y requieran de sistemas propios de produccion
y distribucion de agua potable y/o de recoleccion, tratamiento y disposicion de aguas
servidas;

h.1.2. Que den lugar a la incorporacion al dominio nacional de uso publico de vias expresas
o troncales; ;

h.1.3. Que se emplacen en una superficie igual o superior a siete hectdreas (7 ha) o consulten
la construccion de trescientas (300) o mds viviendas; o

h.1.4. Que consulten la construccion de edificios de uso publico con una capacidad para
cinco mil (5.000) o mds personas o con mil (1.000) o mds estacionamientos. :

Letra p): Ejecucién de obras, programas o actividades en parques nacionales, reservas
nacionales, monumentos naturales, reservas de zonas virgenes, santuarios de la naturaleza,
parques marinos, reservas marinas o en cualesquiera otras dreas colocadas bajo proteccion
oficial, en los casos en que la legislacion respectiva lo permita.

Que, en atencidn a los literales anteriormente citados, esta Direccion Regional del SEA,
procedié a realizar el siguiente analisis desglosado en la respectiva tipologia de ingreso al
SEIA, en relacion al Proyecto “Edificio Plaza El Cobre”;

Letra h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes
o saturadas. '

h.1. Se entendera por proyectos inmobiliarios aquellos loteos o conjuntos de viviendas que
contemplen obras de edificacion y/o urbanizacion, asi como los proyectos destinados a
equipamiento, y que presenten alguna de las siguientes caracteristicas:

h.l.1l. Que se emplacen en dreas de extension urbana o en drea rural, de acuerdo al
instrumento de planificacion correspondiente y requieran de sistemas propios de produccion
y distribucion de agua potable y/o de recoleccidn; tratamiento y disposicion de aguas
servidas;

El presente Proyecto se emplaza en una zona urbana consolidada regulada en el Plan
Regulador Comunal de Rancagua, comprendida dentro del damero fundacional.
Especificamente, segin se constata en los certificados de informaciones previas presentados,
el edificio estara ubicado en la calle Capitdn Ramén Freire N° 225 y José Domingo Mujica
N°s 8, 24 y 32, en la denominada “Zona de Centro-Historico” (CH) de la comuna y ciudad
de Rancagua, Region de O’Higgins. Consecuencialmente, se consigna en los planos de
superficie entregados por el Titular, que los lotes requeridos para el desarrollo del proyecto
estan identificados con el ROL avaltio SIT 31-1, 31-16 al 31-18.

Dicho lo anterior, el Titular acompafia el Certificado de Factibilidad de Agua Potable, bajo
el N°201801006552, en el que se consigna efectivamente que Inmobiliaria VDA Rancagua

Pégina 5.de 8




S.A., tiene derecho a solicitar un arranque de agua potable y empalme a la red publica de
alcantarillado en la cantidad y de acuerdo a las condiciones que indica.

En conclusion, el Titular no se veria en este supuesto, pues el proyecto no se emplaza en un.
area de extension urbana o rural, y tampoco requiere la ejecucion de un sistema propio de
produccion, distribucion de agua potable y/o recoleccion, tratamiento y disposicion de aguas
servidas.

»
h.1.2. Que den lugar a la incorporacién al dominio nacional de uso publico de vias expresas
" o troncales;

Conforme se ha desarrollado la descripcion del Proyecto, y conforme se consigna en los
planos de disefio y certificados de informaciones previas adjuntos en su presentacion, el
edificio estara ubicado en la calle Capitdin Ramén Freire N° 225 y José Domingo Mujica N°s
8, 24 y 32, enfrentando las mismas. Por lo anterior, la construccién del edificio no comprende
la ejecucion o incorporacion de vias expresas o troncales.

h.1.3. Que se emplacen en una superficie igual o superior a siete hectareas (7 ha) o consulten
la construccion de trescientas (300) o mds viviendas; o

Respecto a este sub-literal, se ha consignado tanto en los planos de edificacién, como en la
descripcion del proyecto, que el edificio corresponde a una edificacion de equipamiento y
uso mixto, es decir, estd destinado a la instalacion de locales comerciales, oficinas y
departamentos en una sola unidad. Asi, el disefio del edificio comprende la construccion de
4 unidades comerciales, 107 oficinas y 185 departamentos. Respecto a esto altimo, no se

superaria el umbral de 300 viviendas (o departamentos), necesarios para requerir su ingreso
obligatorio al SEIA.

h.1.4. Que consulten la construccién de edificios de uso publico con una capacidad para
. cinco mil (5.000) o mds personas o con mil (1.000) o mds estacionamientos.

Conforme se ha descrito, el edificio efectivamente comprende un segmento destinado a la
construccién de locales comerciales y oficinas. Por lo anterior, se le ha requerido al Titular
que realice el calculo de carga de ocupacién dispuesto en el articulo 4.2.4 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construccion para justificar la inaplicabilidad de este literal. A este
respecto, el plano EPC-101 acompaiiado con fecha 10 de abril de 2019, establece que la
carga ocupacional total del proyecto, incluyendo las viviendas, oficinas, locales comerciales,
bodegas y recintos técnicos, seria de 1010,95 personas, no cumpliéndose la capacidad
requerida para su ingreso obligatorio al SEIA. Por otro lado, respecto a la cantidad de
estacionamientos, se declara una cantidad total de 240 estacionamientos, todos subterraneos;
y que incluyen aquellos que son destinados a comercio, servicios y residenciales.

Letra p): Ejecucion de obras, programas o actividades en parques nacionales, reservas
nacionales, monumentos naturales, reservas de zonas virgenes, santuarios de la naturaleza,
parques marinos, reservas marinas o en cualesquiera otras dreas colocadas bajo proteccion
oficial, en los casos en que la legislacion respectiva lo permita.

Conforme se ha reconocido por el Titular, y contrastado con los certificados de
informaciones previas presentados para tal efecto, efectivamente las obras de ejecucion del
proyecto, y el edificio propiamente tal, se encuentran ubicados en una zona denominada
“Centro Historico” de Rancagua, de acuerdo al texto refundido de la Ordenanza del Plan
Regulador Comunal de Rancagua, area que comprende el cuadrante fundacional definido por
los Ejes de la Av. Libertador B. O’Higgins, Av. Ramén Freire, Av. Capital Antonio Millan
y Av. General José¢ de San Martin.
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6.

Sin perjuicio de lo -anterior, este servicio ha podido constatar, que dicha categoria, no
representa un area de proteccion oficial contemplada en el Oficio D.E. N° 161.081, de fecha
17 de agosto de 2016, de la Direccién Ejecutiva del SEA, que complementa el Oficio D.E.
N° 130844, de fecha 22 de mayo de 2013, respecto al instructivo uniforme sobre “Criterios
y exigencias técnicas sobre dreas colocadas bajo proteccion oficial y dreas protegidas para
efectos del Sistema de Evaluacion Ambiental, e instruye sobre la materia”, ni tampoco, por
cierto, de aquellas enunciadas en el Dictamen N°4000 de 2016 de la Contraloria General de
la Repiiblica, concluyéndose que este literal no seria aplicable a su respecto.

Que, en virtud de lo precedentemente expuesto,

RESUELVO:

i

Que, el nuevo Proyecto “Edificio Plaza El Cobre”, presentado por la sociedad Titular
Inmabiliaria VDA Rancagua S.A., representada legalmente por el sefior Mauricio Moya Mac-

. Kay, no requiere ingresar obligatoriamente al SEIA en forma previa a su ejecucion, en

consideracion a los antecedentes aportados por el Proponente, 'y lo expuesto en los
Considerandos de la presente resolucion.

Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes
proporcionados por Inmobiliaria VDA Rancagua S.A., representada legalmente por el sefior
Mauricio Moya Mac-Kay, cuya veracidad es de su exclusiva responsabilidad; y, en ningun
caso lo exime del cumplimiento de la normativa ambiental aplicable al Proyecto, ni de la
solicitud y obtencién de las autorizaciones o permisos sectoriales necesarios para su
ejecucion. Cabe sefialar, ademas, que el presente pronunciamiento no obsta al ejercicio por
parte de la Superintendencia del Medio Ambiente, de su facultad de requerir el ingreso del
Proyecto al SEIA en su caso, conforme a 10 establecido en su Ley Organica, si asi
correspondiera.

En contra de la presente resolucion, podran deducirse los recursos de reposicion y jerarquico
dentro del plazo de cinco dias contados desde la notificacion del presente acto administrativo,
de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley N° 19.880. Lo anterior, sin perjuicio de
los recursos, acciones o derechos que se pueden hacer valer ante las autoridades
correspondientes, y de las demas formas de revision de los actos administrativos que
procedan.

Destmatarlo (correo certificado):

e Sr. Mauricio Moya Mac-Kay, representante legal de Inmobiliaria VDA Rancagua S.A., Rosario Norte N°555 Of:
704, comuna de Las Condes, Santiago, Region Metropolitana, mbaeza@vda.cl cvalenzuela@cubillosevans.cl

C.c.:

e SEREMI de Transporte y Telecomunicaciones, Regién del Libertador General Bernardo O*Higgins.

» SEREMI de Salud, Region del Libertador General Bernardo O’Higgins.
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* SEREMI de Medio Ambiente, Region del Libertador General Bernardo O’Higgins.
» SEREMI MINVU, Region del Libertador General Bernardo O’Higgins.

e Direccion Regional de la SEC, Regi6n del Libertador General Bernardo O’Higgins.
e Direccién Regional SERVIU, Region del Libertador General Bernardo O'Higgins.
e D.O.M de la Ilustre Municipalidad de Rancagua.

e Alcalde de la Ilustre Municipalidad de Rancagua.

« Oficina Regional de la Superintendencia del Medio Ambiente, Region del Libertador General Bernardo O’ Higgins. -

e Expediente e-Pertinencias. Proyecto Nuevo “Edificio Plaza El Cobre”. ID PERTI- 2019-298.

o Expediente papel consulta de pertinencia de ingreso al SEIA 2019 Proyecto nuevo “Edificio Plaza El Cobre”

(Carpeta N°11/2019).
& Oficina de Partes, SEA Region del Libertador General Bernardo O’Higgins.

/
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