Servicio
de Evaluacion
Ambiental

Regién Mezropotizana

RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA DE
INGRESO AL SEIA, PROYECTO “CONDOMINIO
INDUSTRIAL EL GUANACO?”.

RESOLUCION EXENTAN® (J 1 4§

SANTIAGO, (g ABR 771/

VISTOS:

1.-

La Carta ingresada con fecha 29 de diciembre de 2016, ante la Direccién Regional
del Servicio de Evaluacién Ambiental de la Regiéon Metropolitana (en adelante “SEA
RM"), mediante la cual, el sefior Anibal Irarrazabal Riesco en representaciéon de
Inmobiliaria Transinmobiliaria S.A y el sefior Sergio Lacamara Guzman en
representacion de Inmobiliaira El Trébol S.A. (en adelante “los Proponentes”)
consultan respecto de la pertinencia de ingreso al Sistema de Evaluacién de
Impacto Ambiental (en adelante “SEIA”) del proyecto “Condominio Industrial El
Guanaco” (en adelante “el Proyecto”).

El Oficio Ordinario N° 131.456 de fecha 12 de Septiembre de 2013, de la Direccidén
Ejecutiva del SEA que “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de
ingreso al sistema de evaluacion de impacto ambiental’.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el
D.S. N° 40 de 2012, del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante “MMA”) y sus
modificaciones, que Aprueba el Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto
Ambiental (en adelante “RSEIA"); en la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de
Bases Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, sobre Bases de
los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracion del Estado; en el Decreto Supremo N° 131, de fecha 01 de agosto de
1996, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que declara Zona
Saturada por Ozono, Material Particulado Respirable, Particulas en Suspension y
Mondxido de Carbono y Zona Latente por Diéxido de Nitrégeno, al area que indica;
en la Resolucién Exenta N° 279, de fecha 03 de abril de 2017, de la Direccion
Ejecutiva del Servicio de Evaluacién Ambiental, por la cual se nombra a la Sefiora
Valeria Essus Poblete como Directora Regional Subrogante del Servicio de
Evaluacion Ambiental de la Region Metropolitana; y la Resolucién N° 1.600, de
2008, de la Contraloria General de la Republica, que Fija Normas sobre Exencion
del Tramite de Toma de Razén.

CONSIDERANDO:

1.

Que, con fecha, 29 de diciembre del 2016, el sefior Anibal Irarrazabal Riesco en
representacion de Inmobiliaria Transinmobiliaria S.A y el sefior Sergio Lacamara
Guzman en representacion de Inmobiliaira El Trébol S.A., consultan respecto de la
pertinencia de ingreso al SEIA del Proyecto “Condominio Industrial El Guanaco”. De
acuerdo a los antecedentes presentados por los Proponentes, el Proyecto
corresponde a:

1.1. La materializacion de obras de urbanizacién y edificaciones complementarias
que conformaran un condominio tipo B, para su posterior comercializacion como
sitios para autoconstruccion. El uso que se dara al loteo sera exclusivamente
industrial y de equipamiento.
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1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

% 11

La urbanizacién del terreno considera lo siguiente:

- Construccion de vialidades interiores privadas;

- Areas verdes;

- Equipamiento;

- Edificios Complementarios (Porteria de control de acceso, camarines para
area deportiva, oficina de administracion deportiva, quincho);

- Pavimentacion;

- Sistema de Aguas Lluvias;

- Red de agua potable y alcantarillado (conexién a empresa sanitaria del
sector);

- Red eléctrica y de corrientes débiles.

El Proyecto se localizara en la calle Av. El Guanaco N° 4947, comuna de
Huechuraba, Regién Metropolitana. Las coordenadas de referencia para el
Proyecto son: 345.703m E y 6.306.467m S.

El Proyecto se desarrollara en un terreno con una superficie total de
89.337,2m?, contemplando 23 lotes con una superficie promedio de 3.000 m?
que van desde los 2.065 m? hasta los 4.195 m® El Proyecto ademas contara
con diferentes areas, entre ellas:

- Lotes para autoconstruccion;

- Porteria de control de acceso;

- Oficina de administracion de condominio;

- Areas verdes;

- Bafios, quincho y multicancha;

- Un lote con destino equipamiento, cedido segun lo exigido por el articulo 70
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Las superficies que considera el Proyecto se presentan en la siguiente tabla:

Tabla 1. Cuadro resumen de superficies del Proyecto

Descripcion Superficie (m?)

Subtotales Lotes (23 lotes) 70.608,0

Vialidad interior 8.883,3

Areas verdes, deporte y recreacién 7.337,0

Equipamiento 2.509,1

Superficie Total 89.337,2

Construcciones Complementarias

Porteria 30

Quincho/administracion 300

Total 330

Fuente: Tabla 1, del punto 2.1 de la presentacion singularizada en el Vistos N°1

De acuerdo al CIP N°556 de fecha 05 de diciembre de 2016, emitido por la
llustre Municipalidad de Huechuraba, el Proyecto se encuentra en un area
urbana, correspondiente a una Zona ZC3 Residencial Mixto (Santa Elena Sur-
El Salto), en donde se permite el Uso de Industria Inofensiva. De acuerdo al CIP
antes sefalado, el terreno donde se desarrollara el Proyecto se encuentra
afecto a utilidad publica por ensanche de Avenida El Guanaco.

De acuerdo a lo declarado por los Proponentes, la vialidad interior proyectada
corresponde a vialidad interna, la que corresponde a una calle de caracter
privado, por lo que en ningun caso se contempla la incorporacion al dominio de
uso publico de una via troncal o expresa.
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Que, al respecto, esta Direccién Regional estima que el Proyecto “Condominio
Industrial El Guanacc” no debe ingresar obligatoriamente al SEIA en forma
previa a su ejecucion, en razon de las siguientes consideraciones:

4.1 Que, del analisis efectuado para determinar si las actividades consultadas se
enmarca en las situaciones descritas en el literal e.3) del articulo 3° del
RSEIA, se puede sefialar que de acuerdo a lo sefialado por el Proponente, el
Proyecto cuenta con 32 estacionamientos para vehiculos livianos y no considera
estacionamientos para vehiculos pesados, el Proyecto sélo considera andenes
de carga y descarga, por lo tanto no cumple con lo establecido en el sefalado
literal.

4.2 Que, del analisis efectuado para determinar si las actividades consultadas se
enmarcan en las situaciones descritas en el literal h.2) del articulo 3° del
RSEIA, se puede sefalar lo siguiente:

El Proyecto no cumple con lo establecido en el literal h.2), debido a que éste no
superara el 5% de la emisiéon diaria de algun contaminante causante de la
saturacién o latencia en la Regién Metropolitana de acuerdo a lo indicado
mediante Decreto Supremo N° 131, publicado en el Diario Oficial el 01 de
agosto de 1996, y que el Proyecto no contempla urbanizaciones y/o loteos con
destino industrial, con una superficie igual o mayor a veinte hectareas (20 ha),
puesto que el proyecto se emplazara en una superficie de 8,9 hectareas.

Que, en virtud lo anterior,

RESUELVO:

Que, el Proyecto “Condominio Industrial El Guanaco”, no requiere ingresar
obligatoriamente al SEIA en forma previa a su ejecucion, en consideracién a los
antecedentes aportados por los Proponentes y lo expuesto en el considerando N°1
de la presente Resolucién.

Este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes
proporcionados por los sefiores Anibal Irarrazabal Riesco y Sergio Lacamara
Guzman, cuya veracidad es de su exclusiva responsabilidad y en ningin caso lo
exime del cumplimiento de la normativa ambiental aplicable al Proyecto, ni de la
solicitud y obtencién de las autorizaciones sectoriales necesarias para su ejecucion.
Cabe sefialar, ademas, que el presente pronunciamiento no obsta al ejercicio por
parte de la Superintendencia del Medio Ambiente de su facultad de requerir el
ingreso del Proyecto al SEIA en su caso, conforme a lo establecido en su Ley
Organica si asi correspondiera.

En contra de la presente resolucién, podran deducirse los recursos de reposicion y
jerarquico, dentro del plazo de cinco dias contados desde la notificacion del
presente acto administrativo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley
N° 19.880. Lo anterior, sin perjuicio de los recursos, acciones o derechos que se
pueden hacer valer ante las autoridades correspondientes, y de las demas formas
de revision de los actos administrativos que procedan.

Ademas, la validez del presente pronunciamiento queda supeditada a la mantencion
de las condiciones del Proyecto sometido a consulta, debiendo cualquier alteracién
ser consultada a este Servicio.
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1.8. El Proyecto considera 32 estacionamientos para vehiculos livianos y andenes
de carga y descarga.

1.9. De acuerdo a lo indicado por los Proponentes, el Proyecto considera las
siguientes fases:

- Fase de construccion: correspondera al despeje del area del proyecto, la
pavimentacién de accesos viales e implementacién de sistemas de aguas
lluvias de las calles interiores, instalacién del sistema eléctrico, conexiones
al alcantarillado y agua potable, areas verdes y la conformacién de los 23
lotes.

- Fase de Operacién: correspondera a la comercializacién de los 23 lotes
proyectados.

- Fase de Cierre: el proyecto no contempla fase de abandono.

1.10. En su presentacién singularizada en el Vistos N°1 los Proponentes indican: “E/
uso dado a este loteo sera exclusivamente industrial y de equipamiento de
acuerdo a lo permitido por el instrumento de planificacién urbana que rige el
area y solo podréan instalarse actividades de carécter inofensivo”.

2.  Que, la Ley N° 19.300 indica en su articulo 8° que “Los proyectos o actividades
senalados en el articulo 10 sélo podran ejecutarse o modificarse previa evaluacion
de su impacto ambiental, de acuerdo a lo establecido en la presente ley” (énfasis
agregado). Dicho articulo 10 ya citado contiene un listado de “proyectos o
actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus
fases, que deberan someterse al sistema de evaluacién de impacto ambiental”, los
cuales son especificados a su vez, en el articulo 3° del RSEIA.

3. Que, para efectos de despejar en la especie si el Proyecto “Condominio Industrial El
Guanaco”, debe ingresar obligatoriamente al SEIA, se han tenido a la vista las
siguientes tipologias del articulo 3° del RSEIA:

3.1. La letra e) del articulo 3° del Reglamento del SEIA, “aeropuertos, terminales de
buses, camiones y ferrocarriles, vias férreas, estaciones de servicio, autopistas
y los caminos publicos que puedan afectar areas protegidas.

e.3 Se entendera por terminales de camiones aquellos recintos que se destinen
al estacionamiento de camiones que cuente con infraestructura de almacenaje
y transferencia de carga y cuya capacidad sea igual o superior a cincuenta (50)
sitios para el estacionamiento de vehiculos medianos y pesados.”

3.2. La letra h) del articulo 3° del Reglamento del SEIA, dice relacion a “proyectos
industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o
saturadas.

h.2.) Se entendera por proyectos industriales aquellas urbanizaciones y/o
loteos con destino industrial de una superficie igual o mayor a veinte hectareas
(20 ha); o aquellas instalaciones industriales que generen una emisién diaria
esperada de algan contaminante causante de la saturacion o latencia de la
zona, producido o generado por alguna(s) fuente(s) del proyecto o actividad,
igual o superior al cinco por ciento (5%) de la emision diaria total estimada de
ese contaminante en la zona declarada latente o saturada, para ese tipo de
fuente(s).”
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5. En otro ambito, le informo que, de acuerdo al articulo 11 bis de la Ley
N°19.300, los Proponentes no podran, a sabiendas, fraccionar sus proyectos o
actividades con el objeto de variar el instrumento de evaluacién o de eludir el
ingreso al SEIA. Sera competencia de la Superintendencia del Medio Ambiente
determinar la infraccién a esta obligacion y requerir al Proponente, previo informe
del Servicio de Evaluacion Ambiental, para ingresar adecuadamente al sistema.

6. Para terminar, le recordamos que, conforme al articulo 52 de la Ley N° 19.300, el
incumplimiento de la normativa ambiental constituye una presuncion de
responsabilidad del autor del dafio ambiental.

ANC)TESE, NOTIFIQUESE POR CARTA CERTIFICADA AL PROPONENTE Y
ARCHIVESE

VALE SSUS POBLETE

_ | A REGIONAL (S)

SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
7 "REGION METROPOLITANA

/ Ci@é‘P

Distribucion:

e Serfior Sergio Lacamara Guzman, representante legal de Inmobiliaria El Trébol S.A., Avenida
Santa Maria N° 5888, comuna de Vitacura;

e Serfior Anibal Irarrazabal Riesco, representante legal de Transinmobiliaria S.A., Avenida Santa
Maria N° 5888, comuna de Vitacura.

C.c.

e Superintendencia del Medio Ambiente, SMA.
* Expediente del Proyecto 200-P-16

e Oficina de Partes.

e Archivo, SEA ID Gdoc N° 30.754/16.
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