REPUBLICA DE CHILE

SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL

DIRECCION REGIONAL

REGION DEL LIBERTADOR GENERAL

BERNARDO O’HIGGINS

SE PRONUNCIA SOBRE CONSULTA DE
PERTINENCIA DE INGRESO AL SEIA
POR MODIFICACION DE PROYECTO
DENOMINADA “MODIFICACION DE
FASES CONSTRUCTIVAS BARRIO LOS
PINARES” PRESENTADA POR
INMOBILIARIA POCURO SPA

RESOLUCION EXENTA N°: 0)0 2 2 4

RANCAGUA,

28 AGD- 2019

VISTOS:

1.

La Resolucion Exenta N°7 de 29 de marzo de 2019 (en adelante, “RCA N°7/2019”) de la
Comisién de Evaluacion Ambiental (en adelante, “Comisién de Evaluacion™), de la Region del
Libertador General Bernardo O’Higgins (en. adelante, “Region de O’Higgins™), que califico
ambientalmente favorable el proyecto “Barrio Los Pinares”.

La Consulta de Pertinencia de Ingreso al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (en
adelante, “SEIA”) y los antecedentes que la acompafian sobre modificacion del proyecto
denominado “Modificacion de Fases Constructivas Barrio Los Pinares”, formalizada ante el
Servicio de Evaluacién Ambiental de la Region de O’Higgins el 6 de junio_de 2019, por don
Nelson Mouat Zunino en representacion de Inmobiliaria Pocuro SpA.

La Carta N°330 de fecha 24 de junio de 2019 del Servicio de Evaluacién Ambiental de la Region

de O’Higgins, por la cual se requirieron mayores antecedentes de fondo al titular Inmobiliaria
Pocuro SpA.

La Carta sin nimero ingresada con fecha 9 de julio de 2019 presentada, por la cual se entregaron
los antecedentes de fondo requeridos en la Carta antes individualizada.

Los demas antecedentes que constan en el expediente de la consulta de pertinencia, y en el
expediente del e-pertinencia, individualizada en el Visto N°2 de la presente resolucion.

El Oficio Ordinario N°131.456 de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccion Ejecutiva del
SEA que “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de ingreso al Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental”.

Lo dispuesto en la Ley N°19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el D.S. N°40
de 2012 del Ministerio dél Medio Ambiente, que aprueba el Reglamento del Sistema de
Evaluacién de Impacto Ambiental (en adelante, “RSEIA”); en el D.F.L. N°1/19.653, de 2002,
del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que fija el texto refundido, coordinado y
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sistematizado de la Ley N°18.575, Orgénica Constitucional de Bases Generales de la
Administraciéon del Estado; en la Ley N°19.880, que establece Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado; en la
Resolucion TRA N°119046/194/2018 de fecha 25 de octubre de 2018, de la Direccién Ejecutiva
del Servicio de Evaluacion Ambiental, que nombra el cargo de Director Regional del Servicio
de Evaluacién Ambiental de la Region de O’Higgins; y en la Resolucién N° 7 de 2019, de la
Contraloria General de la Republica, que fija Normas sobre Exencion del Trantite de Toma de
Razon.

CONSIDERANDO:

1.

Que, la consulta de pertinencia de ingreso al SEIA denominada “Modificacion de Fases
Constructivas Barrio Los Pinares” (en adelante, “Proyecto”), y los antecedentes que la
acompaiian, presentados por el Titular, contextualizan el proyecto de la siguiente manera:

1.1 El Proyecto se emplaza en el Lote 4-1B, Lote 3B y Lote Sucesién Escobar Espindola,
ubicados al noroeste de la comuna de Rancagua, en Avda. Circunvalacién Norte fundo los
Tufiones, Provincia de Cachapoal, Region del Libertador Bernardo O’Higgins,

1.2 El objetivo del presente Proyecto, consiste en consultar sobre el cambio en el orden de
ejecucion de las fases constructivas de la Declaracion de Impacto Ambiental “Barrio Los
Pinares”, la que se encuentra aprobada mediante Resolucion Exenta N°7/2019 con fecha 29
de marzo de 2019

De acuerdo a lo anterior, se consulta por el Considerando 4.1 de la Resolucién Exenta
N°7/2019 con fecha 29 de marzo de 2019.

1.3 El cambio que se pretende realizar corresponde al Considerando 4.1 que indica el orden de
la ejecucion de las fases constructivas del proyecto, la cual fue declarada como:

e Fase constructiva 1: Se ejecuta en el Lote 4-1B, de 18.643,24 m*., y considera la
construccion de 74 viviendas. '

» Fase constructiva 2: Se ejecutardn en el Lote 3B y en el Lote Sucesion Escobar
Espindola, de una superficie total de 76.632,70 m>-, y considera la construccién de
292 viviendas.

1.3 Con la presentacion de la consulta de pertinencia, se ejecutarian de la siguiente forma:

e Fase constructiva 1: Se ejecutaran en el Lote 3B y en el Lote Sucesion Escobar
Espindola, de una superficie total de 76.632,70 m?*-, y considera la construccion de
292 viviendas.

e Fase constructiva 2: Se ejecuta en el Lote 4—1B, de 18.643,24 m*-, y considera la
construccidn de 74 viviendas. Es del caso sefalar, que el cambio corresponde solo
al orden de ejecucion de las fases constructivas, por lo que no se considera una
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restructuracion de estas o la realizacién de mas fases constructivas en una superficie
mayor a la evaluada.

Figura N°1. Ubicacion Del Proyecto Y Fases Constructivas
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-

Consultor: | carta: ; Escala: Simbologia

zzezs - Proyecto existente (Lote 3A)
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§QL‘!§‘!IQ§ PROYECTQ ¥ SUS FASES Reoyecsion: % Sucesion Escobar Espindola
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N

Fuente. Consulta de Pertinencia “Modificacién de Fases Constructivas Barrio Los Pinares”
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Tabla N°1. Ubicacion georreferenciada del area del proyecto

A 6220259 342698
B 6220175 342793
(€ 6220203 342831

D 6220029 343038
E 6219530 342677
E 6219547 342649

G 6219554 342650
H 6219576 342620
i 6219784 342741
) 6219957 342528

Fuente. Consulta de Pertinencia “Modificacién de Fases Constructivas Barrio Los Pinares™

- Tabla N°2. Cronograma de las actividades de la fase constructiva 1.

Trabajos previos

instalacin de faenas

trazado de obra

obra gruesa

Excavaciones

| Fundaciones.

+ Muras

| marcos, pusrtas

Ceramica

Pintura

antefactos sanitarios

papel murst

alfomibra yg;mpm

Entrega
Exteriores

Veredas

Imlbvaces wiariones 1.

-;.aﬂ'e_s y:pasaji; -

‘dreasverdes

Fuente. Consulta de Pertinencia “Modificacion de Fases Constructivas Barrio Los Pinares”
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Tabla N°3. Cronograma de las actividades de la fase constructiva 2.

| instalacién de faenas

5 "'ﬁahan;_{

‘ii_lfaz;adc de obra :

~obra gruesa

‘Excavaciones

| Fundaciones
Muros

TP A T S S SRS Tt 3

Losas

"{\“—Feghumﬁr‘s.

: ;séasgbs

Tabiqueria

marcos, puertas

Ceramixa

| Pintura

artefactos sanitarios

. papel mursl

alfombray guardapolvos |

Entrega

| Veredas

| Instalaciones exteriores

| calles y pasajes

 Areas verdes

Fuente. Consulta de Pertinencia “Modificacién de Fases Constructivas Barrio Los Pinares™
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Tabla N°4. Cronograma de las actividades, fase operacion,

{ Fase 1
i Prayecto Barrio Los Pinares
s Fase 2

| Proyecto Barrio Los Pinares

Marzo 2021 | Administracin y recepcioh de viviendas | Indefinido |

3
Iullo 2022 E Administracion v recepcmn de wwendas indefinido %

Fuente. Consulta de Pertinencia “Modificacion de Fases Constructivas Barrio Los Pinares”

Tabla N°5. Ficha resumen cronologia del proyecto Barrio Los Pinares

Fecha estimada de inicio 2 de mayo de 2013, debido a que se cuenta con RCA favorable
‘ La actividad que marca el inicio de fa fase de construccién serd la
delimitacion del drea del Proyecto, a través de la instalacién de un cerco
perimetral y la correspondiente instalacion de faena

fecha estimada detérmine | Junio 2022

?‘iia actividad que da término a la fase de construccion corresponde a la
_obtencién de la recepeidn dafmitiva de las viviendas considerando las
dos fases constructivas. ;

' Parte, cbra o accidn.que
establece el inicio

| Parte, obra o accion que
1 establecs el término

' if?i’vlarmzbzi SRR :
1 la actividad que da micxo a Ia fase de construccion corresponde a la
“obtencién de la racepcion definitiva de las viviendas y la respectiva
‘ | entrega a los propistarios, camnzando por la fase constructiva i

| Fecha estimada de término Julic 2022

. Parte, obrz o accion que | Dadas las t:aracterfshcas de un proyecto ihmobihana se considera que
| establece el término la fase de operacién es de caracter indefinic

| Fecha estimada ce iniclo

Parte, obra o accion gue
i establece &} inicio

Fecha estimada de inicio For"'ﬁ‘&farsede un proyecto de caracter inmobiliario no aplica

Parte, obra o accion que
i < a Sk _° sl Por tratarse de un proyecto de cardcter inmhlltario noaplica
. establece al iniclo
| Fecha estimada de término Por tratarse de un proyecto de cardcter inmobiliario no aplica
. Parte, obra o accidn que : SRR 5 : B
establoce it HoriinG For t‘fart,arsﬁ de uﬂf-pmvecto- de :arﬁcter 'Wbi"‘ﬁé_“_" aplica

Fuente, Consulta de Pertinencia “Modificacion de Fases Constructivas Barrio Los Pinares”
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2. Que, el Titular entrega como anélisis comparativo de aquellos Considerandos que se verian

modificados de la RCA N°7/2019:

Tabla N°6: Descripcién y comparacion del considerando consultado

Considerando 4.1 Antecedentes generales, proyecto se desarrofla por etapas

En virfud de lo establecido en el articulo 14 del Reglamento del SEA, el Proyecto a
desarrollarse en el Lote 4-1B, Lote 3B y Lote Sucesién Escobar Espindola, es
construido y desarrollada en 2 fases constructivas, por lo tanto, no corresponde a un
proyecto desarrollado por etapas: a

Fase constructiva 1: Se ejecuta en el Lote 4-1B, de 18.643,24 m?, y considera la
construccidn de 74 viviendas.

Fase constructiva 2: Se ejecutardn en el Lote 3B y en el Lote Sucesion Escobar
Espindola, de una superficie total de 76.632,70 m?, y considera fa construccion de
292 viviendas.

Ambas fases constructivas del Proyecto “Barric Los Pinares” se someten a evaluacion
mediante la presente DIA,

Considerando 4.1 Antecedentes generales, proyecto se desarrolfa por etapas

En virtud de lo establecido en el articulo 14 del Reglamento del SEIA, el Proyecto 3
desarrollarse en el Lote 4-1B, Lote 3B y Lote Sucesién Escobar Espindala, es
canstruido y desarrollado en 2 fases constructivas, por o tanto, no corresponde a
un proyecto desarroilado per etapas:

Fase constructiva 1: Se ejecutardn en el Lote 3B y en &l Lote Sucesién Escobar
Espindola, de una superficie total de 76.632,70 m?, y considera la construccién de
292 viviendas.

Fase constructiva 2: Se ejecuta en el Lote 4-1B, de 18.643,24 m?, y considera la
construccion de 74 viviendas.

Ambas fases constructivas del Proyecto “Barrio Los Pinares” se someten a
evaluacién mediante |a presente DIA. e

Fuente. Consulta de Pertinencia “Modificacion de Fases Constructivas Barrio Los Pinares™

Que, la Ley N°19.300 indica en su articulo 8° que: “Los proyectos o actividades sefialados en el
articulo 10 sélo podran ejecutarse o modificarse previa evaluacion de su impacto ambiental, de
acuerdo a lo establecido en la presente ley”. Por otro lado, el articulo 10 de la misma ley sefiala
un listado de “proyectos o actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera
de sus fases, que deberdn someterse al sistema de evaluacion de impacto ambiental”, los cuales
son descritos pormenorizadamente en el articulo 3° del Reglamento del SEIA.

Que, la consulta de pertinencia de ingreso al SEIA, individualizada en el visto N°2 de la presente
resolucion, para efectos de su analisis en materias de ingreso al SEIA, corresponde a una
modificacién a lo establecido en el marco de la RCA N°7/2019 de la Comision de Evaluacion
Ambiental de la Regién de O’Higgins, que calificé ambientalmente favorable el proyecto
“Modificacion de Fases Constructivas Barrio Los Pinares™; y por lo tanto, su analisis se realiza
conforme a-lo establecido en el articulo 2° letra g) del Reglamento del SEIA, que define
‘modificacion de proyecto o actividad® como: “la realizacion ‘de obras, acciones o medidas
tendientes a intervenir o complementar un proyecto o actividad, de modo tal que éste sufra
cambios de consideracion”.

Al respecto, de acuerdo a lo indicado en el Anexo I “Criterios para decidir sobre la pertinencia
de someter al SEIA la introduccién de cambios a un proyecto o actividad”, adjunto al Oficio
Ord. N°131.456 de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccién Ejecutiva del SEA, que
imparte instrucciones sobre consultas de pertinencia de ingreso de proyectos o actividades al
SEIA, se sefiala que para poder establecer la pertinencia de ingreso de una modificacién de
proyecto o actividad al SEIA, es necesario determinar si las obras, acciones o medidas a ser
incorporadas suponen un cambio de consideracién a dicho proyecto, conforme a lo sefialado en
el articulo 2° letra g) del RSEIA, lo cual se debe realizar en base a los siguientes criterios:

a. Silas partes, obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el proyecto o actividad,
constituyen un proyecto o actividad listado en el articulo 3° del RSEIA.
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De lo analizado en consideracion de las partes, obras y acciones del proyecto, es posible constatar
que el cambio en el orden de las fases constructivas no constituye ningiin proyecto o actividad
listado en el articulo 3 del Reglamento del SEIA. Lo anterior, dado que el objeto del cambio de
las fases constructivas, corresponde uUnicamente a un cambio en el calendario de las fases
constructivas asociadas a la RCA N°7/2019, sin constituir una nueva fase constructiva
propiamente tal o nuevas construcciones, disefios, planimetria etc.

b. Para los proyectos que se iniciaron de manera posterior a la entrada en vigencia del Sistema
de Evaluacion de Impacto Ambiental, si la suma de las partes, obras y acciones que no han sido
calificadas ambientalmente; y las partes, obras o acciones tendientes a intervenirlo o

complementarlo, constituyen un proyecto.o actividad listado en el articulo 3° del Reglamento
del SEIA.

Al respecto, no existen partes, obras y acciones que no han sido calificadas ambientalmente, y que
se vayan a ver modificadas, pues los cambios corresponden a la RCA N°7/2019 de la Comision de
Evaluacion Ambiental de la Region de O’Higgins, que calificé fayorablemente el proyecto ”
Modificacion de Fases Constructivas Barrio Los Pinares”.

c. Silas obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el proyecto o actividad modifican
sustantivamente la extension, magnitud o duracion de los impactos ambientales del proyecto o
actividad.

El Proyecto de cambio en las fases constructivas recae sobre los lotes ambientalmente evaluados
por la RCA N°7/2019; por lo tanto, el drea donde se ubicaran las fases constructivas se mantienen
idénticas, encontrandose actualmente evaluadas por el proyecto original, Al respecto, los ajustes
que se requiere ejecutar al proyecto matriz, se realizarian unicamente respecto al cambio en el
calendario de construccién. En efecto, los lotes evaluados ambientalmente, asi como el disefio,
cantidad y superficie de construcciones, se mantienen originales a su respectiva etapa, variando
unicamente la época en que se construiran.

‘d. ‘Si, las medidas de mitigacion, reparacion y compensacién para hacerse cargo de los impactos
significativos de un proyecto o actividad calificado ambientalmente, se ven modificadas
sustantivamente.

Sobre este andlisis, no existen medidas de mitigacién, reparacion y compensacion asociadas a la
RCA N°247/2016, pues su calificacion corresponde a una Declaracién de Impacto Ambiental.

6. Que, sobre la base de la informacién tenida a la vista y los criterios expresados anteriormente,
es posible concluir que las modificaciones al proyecto matriz no constituyen un cambio de
consideracién, en los términos definidos por el articulo 2° letra g) del RSEIA, en atenci6n a los
argumentos expresados en los considerandos precedentes de la presente resolucion,

7. Que, en atencion a lo anterior,

RESUELVO:

1. Que, respecto de la consulta de pertinencia de ingreso al SEIA denominada “Modificacion de
Fases Constructivas Barrio Los Pinares”, por modificacion del proyecto calificado
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ambientalmente favorable a través de la RCA N°7/2019 de la Comision de Evaluacion
Ambiental de la Regién de O’Higgins, no requiere ingresar obligatoriamente al SEIA en forma
previa a su ejecucion, en consideracion a los antecedentes aportados por el mismo, y lo expuesto
en los Considerandos de la presente resolucion.

2. Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes proporcionados
por el Titular, cuya veracidad es de su exclusiva responsabilidad; y, en ningiin caso, lo exime del
cumplimiento de la normativa ambiental aplicable al Proyecto, ni de la solicitud y obtencién de
las autorizaciones sectoriales necesarias para su ejecucion. Cabe sefialar ademés, que el presente
pronunciamiento no obsta al gjercicio por parte de la Superintendencia del Medio Ambiente de
su facultad de requerir el ingreso del Proyecto al SEIA en su caso, conforme a lo establecido en
su Ley Orgénica, si asi correspondiera.

3. El presente acto no es susceptible de modificar, aclarar, restringir o ampliar la resolucion de
calificacién ambiental relacionada con el proyecto o actividad original, en el caso particular, la
RCA N°247/2016 de la Comision de Evaluacion Ambiental de la Region de O’Higgins, ni tiene
el mérito de resolver la evaluacién ambiental de una modificacion al mismo, si no tan solo
determina que los cambios a que se refiere la consulta, no deben ser sometidos obligatoriamente
a evaluacion dentro del SEIA, por no ser de consideracion.

4. En contra de la presente resolucion, podran deducirse los recursos de reposicion y jerarquico,
dentro del plazo de cinco dias contados desde la notificacion del presente acto administrativo,
de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley N°19.880. Lo anterior, sin perjuicio de los
recursos, acciones o derechos que se pueden hacer valer ante las autoridades correspondientes,
y de las demas formas de revision de los actos administrativos que procedan.

Andtese, notifiquese por carta certificada al Titular y archivese,

JFPAR/2019/RES/094

Destinatario:

» Sefior Nelson Mouat Zunino, Representante Legal de Inmobiliaria Pocuro SpA. Nueva de Lyon 145, Piso 13,
Providencia, Santiago.

Distribucion:

o SEREMI de Vivienda y Urbanismo, Regién del Libertador General Bernardo O’Higgins.
* Jlustre Municipalidad de Rancagua. :
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e Superintendencia del Medio Ambiente, Regién del Libertador General Bernardo O’Higgins. .
» Expediente e-Pertinencias. Consulta de Pertinencia de Ingreso Proyecto “Modificacion de Fases
Constructivas Barrio Los Pinares”. ID PERTI-2019-1806.

s Expediente (Carpeta N°33/2019) consulta de pertinencia de ingreso al SEIA 2019, Proyecto “Modificacién
de Fases Constructivas Barrio Los Pinares”.

» Oficina de Partes, Servicio de Evaluacion Ambiental Region del Libertador General Bernardo O’Higgins.
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