Senuicio
de Evaluacion
Ambiental

Gotderno de Chile

RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA DE
INGRESO AL SEIA, PROYECTO “EDIFICIO DE
EQUIPAMIENTO DE USO MIXTO - LOCALES,
OFICINAS Y VIVIENDAS”

RESOLUCION EXENTAN® () ﬁ ? 7

SANTIAGO,

VISTOS:

1.

La Carta ingresada con fecha 24 de noviembre de 2017, ante esta Direccién
Regional del Servicio de Evaluacion Ambiental de la Regién Metropolitana (en
adelante “SEA RM”), mediante la cual el sefior Mauricio Guasch Brzovic, en
representacion de Bice Vida Comparila de Seguros S.A. (en adelante el
“Proponente”), consulta respecto de la pertinencia de ingreso al Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental (en adelante “SEIA”) del proyecto denominado
“Edificio de Equipamiento de uso Mixto — Locales, Oficinas y Viviendas” (en adelante
el “Proyecto”)

La Carta RM/P N°0284 de fecha 27 de febrero de 2018, del SEA RM, mediante la
cual se solicitan antecedentes adicionales al Proponente respecto de la consulta de
pertinencia de indicada en el Vistos N° 1 precedente.

La Carta ingresada por el Proponente, con fecha 06 de abril de 2018, ante el SEA
RM, mediante la cual, el Proponente acomparia antecedentes complementarios a la
consulta de pertinencia detallada en el Vistos anterior.

El Oficio Ordinario N° 131.456 de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccion
Ejecutiva del SEA que “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de
ingreso al sistema de evaluacion de impacto ambientar’.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el
D.S. N° 40 de 2012, del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante “MMA”) y sus
modificaciones, que Aprueba el Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto
Ambiental (en adelante “RSEIA”); en la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de
Bases Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, sobre Bases de
los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracion del Estado; la Resolucion Exenta N°279, de fecha 03 de Abril de
2017, de la Direccion Ejecutiva del Servicio de Evaluacién Ambiental; y la
Resoluciéon N° 1.600, de 2008, de la Contraloria General de la Republica, que Fija
Normas sobre Exencién del Tramite de Toma de Razon.

CONSIDERANDO:

1.

1.1.

Que, con fecha 24 de noviembre de 2017, complementado el 06 de abril de 2018, se
consultdé respecto de la pertinencia de ingreso al SEIA del Proyecto “Edificio de
Equipamiento de uso Mixto — Locales, Oficinas y Viviendas’. De acuerdo a los
antecedentes presentados por el Proponente, el Proyecto consistiria en lo siguiente:

La construccién y operacion de un proyecto inmobiliario, en un terreno de 4.177,80
m?, destinado a viviendas y equipamiento comercial y de servicios. La construccion
se destinan de la siguiente forma:
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e Equipamiento comercial en 14 locales comerciales, distribuidos en los tres
primeros niveles, y en el primer subterraneo. Se contemplan seis locales en
el nivel 1, seis en el nivel 2,1 local en el nivel 3 y primer subterraneo.

e Equipamiento de servicios en los niveles 4 a 10, con 21 oficinas totales
proyectadas, 3 por nivel.

e Residencia: se proyecta desde el nivel 11 al 21, con un total de 109
departamentos. Entre los niveles 11 y 15 ambos inclusive, se proyectan 9
departamentos por piso, en tanto entre los niveles 16 y 23, se contemplan 8
departamentos por piso.

e Estacionamientos: se proyectan en los niveles subterraneos -2 y -7 400
estacionamientos para vehiculos, 5 estacionamientos para personas
discapacidad, 3 estacionamientos para uso comercial de 30 m? y 114
estacionamientos para bicicletas.

El Proyecto se ubica en la comuna de Providencia, provincia de Santiago, Regién
Metropolitana, especificamente en Avenida Tobalaba 3785. De acuerdo a la
informacioén entregada por el Proponente, las coordenadas de los vértices del area
del Proyecto se presentan en la siguiente tabla:

Tabla N° 1: Localizacion del proyecto Edificio de Equipamiento de uso Mixto — Locales,

1.3.

1.4.

oficinas y viviendas.

Coordenadas UTM UTM Datum WGS 84 Huso 19

Vértice NORTE ESTE
A 6.299.666 3562.630
B 6.299.679 352.652
C 6.299.673 352.652
D 6.299.673 3562.674
E 6.299.681 352.680
E 6.299.680 3562.680
G 6.299.630 352.719
H 6.299.602 352.689

Fuente: Plano general de emplazamiento del proyecto, singularizada en el Vistos 3.

De acuerdo al Certificado de Informaciones Previas (CIP) N°712, de fecha 09 de
marzo de 2018, emitido por la Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de
Providencia (adjunto a la presentacion singularizada en el N° 3 de los Vistos), el
Proyecto se emplazara en el ROL S.I.I. 13045-388 correspondiente a una zona
urbana definida de uso preferentemente residencial y equipamiento de comercio
restringido (UpR y ECr) y en una zona de edificacion continua, de maximo 3 pisos,
mas aislada libre (ER3 + AL). En el CIP se indica, ademas, que la propiedad no se
encuentra afecta a utilidad publica.

De acuerdo a los planos de planta del proyecto, adjuntos en el N°3 de los Vistos, el
detalle de las superficies del Proyecto se presenta en la siguiente tabla:

Tabla N°2: Superficies el Proyecto Edificio de Equipamiento de uso Mixto — Locales,
oficinas y viviendas.

Superficie construida TOTAL (m?)
Locales comerciales 2.086,67
Oficinas 5.003,04
Sobre nivel del terreno Viviendas 6.396,85
Superficie comun 1.653,48
Subtotal 15.140,04
Local comercial 2.679,21
e Estacionamientos 15.447,99
Fajo Hivslibelteneny Cuartos técnicos 125,66
Hall de acceso 272,70
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Superficie construida TOTAL (m?)

Subtotal 19.306,81

Superficie total construida 34.446,85

Fuente: Planos del proyecto de la presentacién singularizada en el Vistos 3.

De acuerdo al Anteproyecto 42/17 (adjunto a la presentacion singularizada en el N°
3 de los Vistos), el proyecto contempla una carga de ocupacién de 1.713 personas
bajo nivel de terreno, 1.886 personas sobre nivel de terreno, correspondiente a una
carga de ocupacion total de 3.599 personas.

Segun consta en el Certificado de Factibilidad N°008184 de fecha 10 de noviembre
de 2017, otorgado por la empresa Aguas Andinas, adjunto a la presentacién
singularizada en el Vistos N°3, existiria factibilidad de servicio de agua potable y
alcantarillado de aguas servidas para el Proyecto.

Que, la Ley N° 19.300 indica en su articulo 8° que “Los proyectos o actividades
sefalados en el articulo 10 sélo podran ejecutarse o modificarse previa evaluacion
de su impacto ambiental, de acuerdo a lo establecido en la presente ley’ (énfasis
agregado). Dicho articulo 10 contiene un listado de “proyectos o actividades
susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que
deberan someterse al sistema de evaluacién de impacto ambiental’, los cuales son
especificados a su vez, en el articulo 3° del RSEIA.

Que, para efectos de despejar en la especie si el Proyecto “Edificio de
Equipamiento de uso Mixto — Locales, oficinas y viviendas” debe ingresar
obligatoriamente al SEIA, se han tenido a la vista las siguientes tipologias del
articulo 3° del RSEIA:

‘h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o

saturadas.

h.1 Se entendera por proyectos inmobiliarios, aquellos loteos o conjuntos de viviendas

que contemplen obras de edificacién y/o urbanizacion, asi como los proyectos
destinados a equipamiento, y que presenten alguna de las siguientes
caracteristicas:

h.1.1. Que se emplacen en areas de extensién urbana o en érea rural, de acuerdo al

instrumento de planificacién correspondiente y requieran de sistemas propios de
produccion y distribucion de agua potable y/o de recoleccion, tratamiento y
disposicion de aguas servidas;

h.1.2. Que den lugar a la incorporacion al dominio nacional de uso piblico de vias

expresas o troncales;

h.1.3. Que se emplacen en una igual o superior a hectareas (7 ha) o consulten

construccion de trescientas (300) o més viviendas;

h.1.4. Que consulten la construccién de edificios de uso pablico con una capacidad para

4.1.

cinco mil (5.000) o més personas o con mil (1.000) o més estacionamientos.”

Que, al respecto, esta Direccién Regional estima gue el Proyecto “Edificio de
Equipamiento de uso Mixto — Locales, oficinas y viviendas” no debe ingresar
obligatoriamente al SEIA en forma previa a su ejecucién, en razon de las
siguientes consideraciones:

En relacion a lo establecido en el literal h.1.1., del articulo 3° del RSEIA, cabe
considerar que el Proyecto cuenta con factibilidad de agua potable y alcantarillado
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de aguas servidas, segun consta en el certificado N° 008184 de fecha 10 de
noviembre de 2017 emitido por la empresa sanitaria del sector, por tanto, el
Proyecto no cumple con el requisito sefialado en el literal indicado.

Que, del analisis para determinar si el Proyecto se enmarca en la situacién descrita
en el literal h.1.2., del articulo 3° del RSEIA, cabe considerar que el Proyecto no da
lugar a la incorporacién al dominio nacional de uso publico de vias expresas o
trocales. Al respecto, el CIP N° N°712, de fecha 09 de marzo de 2018, detallado en
el Considerando 1.3 de la presente Resolucion, indica que la propiedad no se
encuentra afecta a declaratoria de utilidad publica, por tanto, el Proyecto no cumple
con el requisito sefialado en el literal indicado.

Respecto al analisis para determinar si el Proyecto cumple con el requisito del literal
h.1.3., del articulo 3° del RSEIA, cabe sefialar que éste consiste en la construccion y
operacion de un proyecto inmobiliario destinado a viviendas y equipamiento
comercial y de servicios que considera: 14 locales comerciales, 21 oficinas y 109
departamentos emplazados en un terreno de 4.177,80 m? por lo tanto, el Proyecto
no se enmarcaria en lo preceptuado en el mencionado literal.

Respecto al analisis para determinar si el Proyecto cumple con el requisito del literal
h.1.4., del articulo 3° del RSEIA, cabe sefialar que éste contempla una carga
ocupacional de 3.599 personas y contempla 400 estacionamientos para vehiculos, 5
estacionamientos para personas discapacidad, 3 estacionamientos para uso
comercial de 30 m? y 114 estacionamientos para bicicletas, por lo que el Proyecto
no se enmarcaria en lo preceptuado en el mencionado literal.

Que, en virtud lo anterior,

RESUELVO:

1.

Que, el Proyecto “Edificio de Equipamiento de uso Mixto — Locales, oficinas y
viviendas”, no requiere ingresar obligatoriamente al SEIA en forma previa a su
ejecucidn, en atencion a los antecedentes aportados por el Proponente y lo
expuesto en los Considerandos de la presente Resolucién.

Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes
proporcionados por el Sr. Mauricio Guasch Brzovic, en representacién de Bice Vida
Compairiia de Seguros S.A., cuya veracidad es de su exclusiva responsabilidad y en
ningln caso lo exime del cumplimiento de la normativa ambiental aplicable al
Proyecto, ni de la solicitud y obtencién de las autorizaciones sectoriales necesarias
para su ejecucion. Cabe sefialar, ademas, que el presente pronunciamiento no
obsta al ejercicio por parte de la Superintendencia del Medio Ambiente de su
facultad de requerir el ingreso del Proyecto al SEIA en su caso, conforme a lo
establecido en su Ley Organica si asi correspondiera.

En contra de la presente resolucion, podran deducirse los recursos de reposicién y
jerarquico, dentro del plazo de cinco dias contados desde la notificacion del
presente acto administrativo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley
N° 19.880. Lo anterior, sin perjuicio de los recursos, acciones o derechos que se
pueden hacer valer ante las autoridades correspondientes, y de las demas formas
de revision de los actos administrativos que procedan.

En otro ambito, le informo que, de acuerdo al articulo 11 bis de la Ley N° 19.300, los
proponentes no podran, a sabiendas, fraccionar sus proyectos o actividades con el
objeto de variar el instrumento de evaluacién o de eludir el ingreso al SEIA. Sera
competencia de la Superintendencia del Medio Ambiente determinar la infraccion a

SEA RM — Miraflores 178, piso 3- Santiago- Fono: 29569100
Pagina4de5



Senvicio

de Evaluacion
> ~Ambiental

Gobierna de Chile

esta obligacion y requerir al proponente, previo informe del Servicio de Evaluacion
Ambiental, para ingresar adecuadamente al sistema.

5. Ademas, la validez del presente pronunciamiento queda supeditada a la mantencion
de las condiciones del Proyecto sometido a consulta, debiendo cualquier alteracion
ser consultada a este Servicio.

6. Finalmente, le recordamos que, conforme al articulo 52 de la Ley N° 19.300, el
incumplimiento de la normativa ambiental constituye una presuncion de
responsabilidad del autor del dafio ambiental.

ANOTESE, NOTIFIQUESE POR CARTA CERTIFICADA AL PROPONENTE Y
ARCHIVESE.

GIONAL (S)
N AMBIENTAL

Distribucién:
e Sefior Mauricio Guasch Brzovic, representacion de Bice Vida Compafiia de Seguros S.A,,
Av. Providencia 1806, Providencia, Santiago

C.c:

Superintendencia del Medio Ambiente, SMA.
Expediente 202-P-17.

Oficina de Partes.

Gestion DOC N° 26.697/17.
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