RESOLUCION EXENTA N°23/2020

MAT: Resuelve pertinencia de ingreso al SEIA proyecto
Inmobiliario “Tres Rios”, solicitado por el Sr.
Leopoldo  Silvio Rodrguez Abasolo, en
representacién de Rentas RA Cuatro Limitada.

Talca, 29 de enero de 2020.

VISTOS:

[

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente, publicada en el Diado Oficial
el 9 de marzo de 1994 modificada por la Ley 20.417; el D.S. N° 40 de 30 de octubre de 2012, del Ministerio
del Medio Ambiente, que aprueba el nuevo Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental,
publicado en el Diario Oficial el 12 de agosto de 2013 y sus modificaciones; en el D.F.L. N° 1/19.653, de
2000, del MINSEGPRES, que fija texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N° 18.575,
Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado; en la Ley N° 19.880, sobre
Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del
Estado; en la Resolucidn Exenta DD PP N° 758 de la Direccién Ejecutiva del Servicio de Evaluacién
Ambiental, de fecha 11 de junio de 2014, que designa a don Patricio Carrasco Tapia como primer Subrogante
del Director Regional del Servicio de Evaluacién Ambiental, regién del Maule; y en la Resolucién N° 07, de

2019, de la Contraloria General de la Repiblica, que Fija Normas sobre Exencién del Trimite de Toma de
Razén.

El Oficio Ordinaric N° 131456 de fecha 12 de septiembre de 2013, del Director Ejecutivo del SEA, que
imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de ingreso de proyectos o actividades al SEIA.

EID.S. N°12 de fecha 22 de junio de 2010 del del MINSEGPRES, que Declara Zona Saturada por Material
Particulado Respirable MP10, a las Comunas de Talca y Maule.

La presentacién de fecha 15 de enero de 2020, por medio de la cual el St Leopoldo Silvio Rodriguez
Abasolo, en representacién de RENTAS RA CUATRO LIMITADA, solicité pronunciamiento sobre la
pertinencia de ingreso al SEIA del Proyecto Inmobiliario “Tres Rios™.

CONSIDERANDO:

1.

o
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Que, mediante presentacién citada en el punto 4 de los vistos, el proponente “Rentas RA Cuatro Limitada”, a
través del Sr. Leopoldo Silvio Rodriguez Abasolo, representante legal de la Sociedad, se solicité
pronunciamiento sobre la pertinencia de ingreso a SEIA del Proyecto Inmobiliario “Tres Rios”.

Que, segiin lo informado por el proponente, el proyecto presentado “...consiste en la construccion y habilitaciin de
un edificio de 17 pisos, que considera 114 departamentos, ademiss dp vialidad y circulaciin Jpeatonal, antgardin, bodegas,
estacionamientos vehiculares de propietarios y de visitas, estacionamientos biciclteros, sala de basura, porteria, ascensores, drea
comiin 1° piso (ball de acceso, sala conserje y sala multinso), sala de estudio y una terraza comiin en el dltimo piso, que
conterpla sna piscina, bodega, espacios y bario comiiny una pequeria sala de enfermeria”.

Que, de acuerdo a lo sefialado por el proponente, el proyecto se ubicari en el predio Rol 4635-9, calle San
Miguel N°3696, dentro del limite urbano de la comuna de Talca, especificamente en la zona U-14, de acuerdo
al Plan Regulador Comunal, el cual permite el uso de suelo con destino residencial, segln consta en el
Certificado de Informaciones Previas (CIP) N°201723400, de Ia Tlustre Municipalidad de Talca, de fecha 29

de diciembre de 2017, adjunto a la presentacién singularizada en el punto N°4 de los Vistos. Coordenadas
geograficas, Datum WGS84, Huso 19H:

6.075.273,01 262.147,30
6.075.255,00 262.191,00
6.075.229,06 262.130,19
6.075.212,32 262,173,71

pHlwiNngie

Que, de segiin lo informado en la consulta de pertinencia, el proyecto se emplaza en una superficie de 0,22 ha
aproximadamente y contempla una superficie total edificada de aproximadamente 0,96 hectareas.
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5. Que, de acuerdo con lo sefialado por el proponente, las acciones y obras asociadas al proyecto corresponden
a la preparacién del terreno, excavaciones, construccién de fundaciones, obra gruesa y terminaciones; ademds
de la urbanizacién, que contempla las obras de alcantarillado, agua potable, aguas lluvias, electricidad y
accesos, obras que serin sometidas sectorialmente a la aprobacién de los organismos competentes.

6. Que, segin lo informado por el proponente, el proyecto contara con las fases descritas a continuacién:

6.1. Fase de construccién: Contempla las siguientes acciones y obras:

*  Cierre perimetral, despeje y limpieza del drea de emplazamiento del proyecto

e Instalacién de faenas

Conexidn al sisterna eléctrico y redes de servicios sanitarios (agua potable y alcantarillado)
Pavimentacién de vialidad y circulacién peatonal

¢ Construccién y materializacién del edificio con sus respectivos departamentos

¢ Construccién de 4reas comunes (hall de acceso, sala conserje y sala multiuso)

® Terraza comin que contempla una piscina, bodega, espacios y bafio comin y una pequefia sala de
enfermeria

* Bodegas
*  Estacionamientos vehiculares y bicicleteros

6.2. Fase de operaci6n:

Una vez finalizada la construccién del edificio, con sus respectivos departamentos y partes asociadas estos
serdn recepcionados por la I. Municipalidad de Talca para posteriormente ser entregados a los futuros
propietarios, dando comienzo a la fase de operacién.

Las actividades asociadas 2 esta fase corresponderin a las propias de un sector residencial, las cuales serin
responsabilidad de los propios residentes.

6.3. Fase de abandono:

Este proyecto no contempla una fase de abandono, debido a que se considera una fase de operacién y vida
atil de caricter indefinida.

7. Que, la Ley N° 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente, establece en su articulo 8° que los
proyectos o actividades indicadas en el articulo 10 de este cuerpo normativo, sélo podrin ejecutarse o
modificarse previa evaluacién de su impacto ambiental, cuestién pormenorizada en el articulo 3° del D.S.
40/2012 del Ministerio del Medio Ambiente, Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental.

8. Que, el Articulo N°3 del D.8. N°40/2012, Reglamento del SEIA, establece las actividades o proyectos que
deben evaluarse ambientalmente en cualquiera de sus fases. Entre estas actividades se encuentran:

Literal h) “...Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o saturadas.
h.1. Se entenderd por proyectos inmobiliarios aquellos loteos o conjuntos de viviendas que contemplen
obras de edificacién y/o urbanizacin, asi como los proyectos destinados a equipamiento, y que
presenten alguna de las siguientes caracteristicas:

h.1.3. Que se emplacen en una superficie igual o superior a sicte hectdreas (7 ha) o consulten la

construccién de trescientas (300) o més viviendas.

9. Que, de acuerdo a los antecedentes aportados por el proponente a través de su consulta de pertinencia de
ingreso al SEIA, del Proyecto Inmobiliario “Tres Rios”, no constituye un proyecto o actividad listado en el
Art. 3, literal h) Sub literal h.1.3., en atenci6n a que, se trata de un proyecto inmobiliario que se ejecutaré en
una zona declarada saturada, segin D. 8. N°12, de fecha 22 de junio de 2010 y que consulta la construccién
y habilitacién de 114 departamentos de uso habitacional, en una superficie predial de 0,22 hectireas
aproximadamente, no superando de esta forma los valores establecidos como limite de ingreso en la
normativa ambiental antes sefialada.

10. Que, en virtud de lo precedentemente expuesto,
RESUELVO:

PRIMERO: Que, el Proyecto Inmobiliario “Tres Rios”, presentado por medio de una consulta de pertinencia de
ingreso de fecha 15 de enero de 2020, por el St. Leopoldo Silvio Rodriguez Abasolo, en representacién de Rentas

RA Cuatro Limitada, no_requiere ingresar al Sistema de Evaluacién de Impacto_Ambiental (SEIA) de

forma obligatoria, segiin lo dispuesto en los considerandos de la presente Resolucién Exenta.

SEGUNDO: Conforme al articulo 52 de la Ley N° 19.300, el incumplimiento de la normativa ambiental
constituye una presuncion de responsabilidad del autor del dafio ambiental.

TERCERO: Sin perjuicio, de lo indicado en los resuelvos anteriores, el proyecto deberd cumplir con la
normativa ambiental aplicable y debera realizar las gestiones de autorizaciones sectoriales y de los procedimientos
administrativos ante los 6rganos de administracién del Estado con competencia en la mateda, en lo pertinente,
previo a la ejecucién de la actividad y desarrollo de las obras civiles, que se relacionan con el proyecto.
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CUARTO: Procede en contra de la presente resolucidn los recursos administrativos establecidos en la Ley N°
19.880, esto es, los recursos de reposicién y jerdrquico, ambos regulados en el articulo 59 de la misma Ley, sin
perjuicio de las demds formas de revision de los actos administrativos que procedan. El plazo para interponer
dicho recurso es de 5 dfas contados de la notificacién del presente acto, sin perjuicio de la interposicién de otros
recursos que se estimen procedentes. Se hace presente que conforme al articulo 22 de la Ley N° 19.880, “ks
interesados podrdn actuar por medio de apoderados, entendiéndose que éstos tienen todas las facultades necesarias para la consecucion
del acto admrnistrative, salve manifestaciin expresa en contrario. El poder deberd constar en escritura pitblica o documento privade
suserito ante notario”. En caso de que el recurso sea interpuesto por el representante legal del titular del proyecto, se
deberi acompafiar fotocopia legalizada de la escritura publica donde conste tal calidad y el certificado de vigencia
de los poderes, el que no podra tener una antigiiedad superior a seis meses 2 la fecha de su presentacién.

QUINTO: Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes proporcionados por
el Sr. Leopoldo Silvio Rodriguez Abasolo, en representacién de Rentas RA Cuatro Limitada, cuya veracidad es de
su exclusiva responsabilidad y en aingln caso lo exime del cumplimiento de la normativa ambiental aplicable al
Proyecto, ni de la solicitud y obtencién de las autorizaciones sectoriales necesarias para su ejecucién. Cabe sefialar,
ademis, que el presente pronunciamiento no obsta al ejercicio por parte de la Superintendencia del Medio
Ambiente de su facultad de requerir ¢l ingreso del Proyecto al SEIA en su caso, conforme a lo establecido en su
Ley Orgénica st asi correspondiera.

SEXTO: Publiquese el presente acto en\\el expediente electrénico de’la consulta de pertinencia de ingreso al
\
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“%i}ugm CERTIFICADA Y ARCHIVESE.

RICTO CARRASCO TAPIA
ional (s) Cio Evaluacion Ambiental
\Regién del Maule.

Distribbcién ~  Saooth L

* St Leopoldo Silvio Roddguez Abasolo, representante de Rentas RA Cuatro Limitada. 9 orente N° 973,
Talca,

e  Superintendencia de Medio Ambiente.

*  Alcalde I. Municipalidad de Talca

®  Archivo SEA, Regién del Maule.
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