RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA DE INGRESO
AL SISTEMA DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
PROYECTO “PROYECTO HERMANOS CLARK”.

RESOLUCION EXENTA N° 1 4 1 12018

Valparaiso, (7 MAY0 2018

VISTOS:

1,

10.

1.

12.

La Carta s/n°, ingresada con fecha 29 de diciembre de 2017, ante el Servicio de Evaluacion
Ambiental (en adelante, el “SEA") de la Regién de Valparaiso, mediante la cual, el sefior
Ignacio Falcone Benavente, en representacion de Inmobiliaria Puangue SpA. (en adelante,
el “Proponente”), consulta la pertinencia de ingreso al Sistema de Evaluacion de Impacto

Ambiental (en adelante, el “"SEIA”) del proyecto “Proyecto Hermanos Clark” (en adelante,
el “Proyecto”).

La Carta N° 054, de fecha 29 de enero de 2018, mediante la cual el SEA de la Regién de
Valparaiso solicita informacion adicional al Proponente relativa a la consulta de pertinencia
del visto anterior.

La Carta s/n®, ingresada al SEA de la Region de Valparaiso, con fecha 09 de febrero de

2018, mediante la cual el Proponente presenta los antecedentes complementarios
solicitados.

La Carta s/n®, ingresada al SEA de la Region de Valparaiso, con fecha 14 de marzo de
2018, mediante la cual el Proponente presenta antecedentes adicionales.

El Oficio Ord. N° 082 de fecha 02 de marzo de 2018 del SEA de la Region de Valparaiso,
mediante el cual solicita pronunciamiento a la Secretaria Regional Ministerial (en adelante,
la “SEREMI”) de Vivienda y Urbanismo de la Regién de Valparaiso y a la |. Municipalidad

de Valparaiso, respecto a la consulta de pertinencia individualizada en el visto N° 1 de |a
presente Resolucion.

El Oficio Ord. N° 98, ingresado al SEA de la Region de Valparaiso, con fecha 20 de marzo

de 2018, mediante el cual la |. Municipalidad de Valparaiso da respuesta al Oficio
individualizado en el visto anterior.

El Oficio Ord. N° 1109, ingresado al SEA de la Region de Valparaiso, con fecha 19 de abril
de 2018, mediante el cual la SEREMI de Vivienda y Urbanismo de la Region de Valparaiso
da respuesta al Oficio individualizado en el visto N° 5 de la presente Resolucién.

La Carta s/n®, ingresada al SEA de la Regién de Valparaiso, con fecha 30 de abril de 2018,
mediante |la cual el Proponente presenta antecedentes adicionales.

El Oficio Ordinario N° 131456, de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccién
Ejecutiva del SEA que “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de ingreso
al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambientarl’.

El Oficio Ordinario N° 130844, de fecha 22 de mayo de 2013, de la Direccién Ejecutiva del
SEA que “Uniforma criterios y exigencias técnicas sobre areas colocadas bajo proteccién
oficial y areas protegidas para efectos del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental, e
instruye sobre la materia”.

El Oficio Ordinario N° 161081, de fecha 17 de agosto de 2016, de la Direccién Ejecutiva
del SEA que “"Complementa Oficio Ordinario N° 130844, de fecha 22 de mayo de 2013, de
la Direccién Ejecutiva del SEA”.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente, modificada
por la Ley N° 20.417; en el Decreto Supremo N° 40 del Ministerio del Medio Ambiente (en




adelante "MMA”), de fecha 30 de octubre de 2012, publicado en el Diario Oficial con fecha
12 de agosto de 2013, Aprueba Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto
Ambiental (en adelante “RSEIA”), modificado por D.S. N° 8/2014 del MMA; en la Ley N°
18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado; en
la Ley N° 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen
los Actos de Administracion del Estado; la Resolucién DD.PP. N° 109, de 30 de Junio de
2015 que nombra titular en el Servicio de Evaluacion Ambiental, Region de Valparaiso,
como Director Regional a don Alberto Acufia Cerda y la Resolucién N° 1600, del 30 de
octubre de 2008, de la Contraloria General de la RepUblica que fija normas sobre exencion
del tramite de Toma de Razén.

CONSIDERANDO:

1,

Que, con fecha 29 de diciembre de 2017, el Proponente, consulté respecto de la
pertinencia de ingreso al SEIA del Proyecto “Proyecto Hermanos Clark”. De acuerdo a los
antecedentes presentados por el Proponente, el Proyecto consistiria, en sintesis, en lo
siguiente:

a) La construccion de tres edificios habitacionales en un terreno ubicado en el cerro
Larrain de Valparaiso, sector que forma parte de la Zona de Conservacion Histérica
(en adelante, la “ZCH") de los Loteos Fundacionales de la ciudad.

b) Las caracteristicas generales serian las siguientes:

Tabla N° 1: Principales caracteristicas del Proyecto.

Superficie del 2.944 47 m?
terreno
Superficie total 13.747.73 m?
construida
Edificio 1:
e 7 pisos (4 pisos sobre el nivel del terreno natural y 3
pisos bajo el nivel del terreno natural).
e Terraza.
e 3 subterraneos.
Edifico 2:
Altura e 4 pisos.
e 1 subterraneo.
» Terraza.
Edificio 3:
e 4 pisos.
¢ 1 subterraneo.
e Terraza.
Numero de
viviendas 136
Nlmero de e 115 de automobviles.
estacionamientos | « 58 de bicicletas.

c) El terreno donde se emplazaria el proyecto se encuentra constituido por 5 lotes, uno
de los cuales posee construcciones, con regular grado de conservacion, las que serian
demolidas. Dicha demolicién contaria con la autorizacién de la SEREMI de Vivienda y
Urbanismo, mediante Oficio Ord. N° 3404 de fecha 27 de noviembre de 2017,

d) Las coordenadas de emplazamiento de los lotes que conformarian el area del proyecto
serian las siguientes:




_Tabla N° 2: Coordendas del Proyect

rt
1 257.047 6.340.469
2 257.048 6.340.487
3 257.072  6.340.492
4 257.080 6.340.477
5 257.093 6.340.462
; 6 257.109 6.340.449
7 257.084 6.340.424
8 257.076 6.340.437
9 257.061 6.340.429
10 257.052 6.340.451
11 257.068 6.340.458
12 257.062 6.340.473
1 257.047 6.340.469
) 10 257.052 6.340.451
11 257.068 6.340.458
12 257.062 6.340.473
2 257.048 6.340.487
3 3 257.072 6.340.492
13 257.050 6.340.496
14 257.069 6.340.501
7 257.084 6.340.424
8 257.076 6.340.437
4 9 257.061 6.340.429
15 257.067 6.340.417
16 257.081 6.340.420
17 257.078 6.340.425
15 257.067 6.340.417
. 16 257.081 6.340.420
17 257.078 6.340.425
18 257.071 6.340.410

Que, segun la herramienta de “Analisis Territorial para la Evaluacién” del SEA, la
informacién territorial contenida en el sitio web de Patrimonio Urbano del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo (http://www.patrimoniourbano.cl/inmuebles-y-zonas-patrimoniales/),
y de acuerdo al emplazamiento que tendria el Proyecto, proporcionado por el Proponente,
éste se ejecutaria dentro de un area colocada bajo proteccién oficial segun el articulo 10
de la Ley 19.300, especificamente, dentro de la Zona de Conservacién Historica (en
adelante, la “ZCH") de los Loteos Fundacionales, de acuerdo a lo establecido en el Oficio
Ord. individualizado en el visto N° 10 de la presente Resolucion.

Que, segun lo dispuesto en las letras p} del articulo 10 de la Ley N° 19.300, requieren de
evaluacién de impacto ambiental en forma previa a su ejecucion, los proyectos o

actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, tales
como:

“p) Ejecucion de obras, programas o actividades en parques nacionales, reservas
nacionales, monumentos naturales, reservas de zonas virgenes, santuarios de la
naturaleza, parques marinos, reservas marinas o en cualesquiera otras areas colocadas
bajo proteccion oficial, en los casos en que la legislacion respectiva lo permita”.

Por su parte, el articulo 3° del RSEIA, literal p), especifica que los proyectos o actividades
susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberan
someterse al SEIA son, entre otros, los siguientes:




‘p) Ejecucion de obras, programas o actividades en parques nacionales, reservas
nacionales, monumentos naturales, reservas de zonas virgenes, santuarios de la
naturaleza, parques marinos, reservas marinas o en cualesquiera otras areas colocadas
bajo proteccion oficial, en los casos en que la legislacion respectiva lo permita”
Que, el Oficio Ord. individualizado en el visto N° 10 de la presente Resolucion sefiala que
‘(...) cuando se contemple ejecutar una “obra”, “programa” o “actividad” en un area bajo
proteccion oficial, (...) debe considerarse la envergadura y los potenciales impactos
del proyecto o actividad, en relacion al objeto de proteccion de la respectiva drea
(...) (énfasis agregado).

Que, la Memoria Explicativa de la modificacion al Plan Regulador de Valparaiso Zona de
Conservacion Historica sefiala, en relacion al objeto de proteccion, lo siguiente:

“3.1.2. ZONA entre Borde cerro y Av. Alemania:

Esta zona esta conformada por los antiguos ‘“loteos fundacionales” y “primeros
asentamientos”, y posee la traza urbana y la arquitectura caracteristicas de esas épocas
por lo que debe reconocérsele como valor a preservar. Se propone definir un manto
envolvente referido a la edificacion existente como situacion base y sobre él permitir las
modificaciones y ampliaciones que no alteren en forma sustancial las relaciones
espaciales hoy existentes y que no causen impactos negativos por estacionamientos,
congestion de calles, ruidos nocturnos, etc. Definir los usos que son compatibles con el
uso residencial preferente de estos sectores.

()
1.- PLAN PROPUESTO:

Se propone formular esta Modificacion como Declaracion de Zona de Conservacion
histérica, sobre la Zona definida en anteriormente como de “los loteos fundacionales o de
los primeros asentamientos.

(...)
Objetivo:

Generar las normas que permitan que la Zona de los loteos fundacionales y de los primeros
asentamientos, conserve sus caracteristicas como tal, y permitiendo la necesaria
renovacion, resguarde las cualidades que hacen Unica como ciudad en el mundo, a
Valparaiso, ciudad —puerto.

Para el cumplimiento de este objetivo se tiene como bases:

a) La existencia de Monumentos Histéricos en la zona requiere definir areas de Entorno
de ellos que deben tener normas adecuadas a destacarlos.

b) La definicion de lugares como Miradores y el mejoramiento de fa normativa que los rige
actualmente contribuira a salvaguardar las vistas desde el espacio publico y mantener
los “huecos” que las permiten.

¢) La mantencion de la trama urbana actual: pasajes, escaleras, curvas, “recovecos’,
permitira asimismo reconocer aquellas zonas que sélo pueden tener escala
peatonal por la capacidad de sus actuales vias, de las que tienen ancho
suficiente para aceptar carga vehicular y por ende mayor densificacion.
(...)" (énfasis agregado).

Que, de acuerdo a lo sefialado en la carta de pertinencia, el Proyecto consultado
corresponderia a la construccion de tres edificios habitacionales en el cerro Larrain de
Valparaiso, sector que forma parte de la ZCH de los Loteos Fundacionales de la ciudad,
con un edificio de 7 pisos (4 pisos sobre el nivel del terreno natural y 3 pisos bajo éste) y
dos de 4 pisos, con la incorporacion de 115 estacionamientos.

Que, de acuerdo a lo anterior, es posible sefialar que el Proyecto si cumple con las
condiciones de ingreso obligatorio al SEIA en forma previa a su ejecucién, debido a
que si bien el Proyecto, en términos volumétricos, se ajustaria a la situacion base
establecida en el Plan Regulador Comunal de Valparaiso, hay que considerar también que




la ZCH de los Loteos Fundacionales establecié una altura maxima para las construcciones
nuevas, cuya carga no alteraria en forma sustancial las relaciones espaciales existentes,
no generando asi, impactos por estacionamientos, congestién de calles, entre otros:
situacion que el Proyecto no considera al adicionar 3 pisos subterraneos como plantas
habitables y 115 estacionamientos, ya que se aparta del espiritu del planificador,
incorporando una mayor carga habitacional y vehicular al sector protegido, la cual
produciria afectaciones e impactos sobre las capacidades y anchos de las actuales vias,
cuya envergadura afectaria el objeto de proteccion de dicha area (en particular el sefialado
en el considerando N° 5 de |a presente Resolucion).

Que, en atencion a lo anterior,

RESUELVO:

1

.

I.D.: PERTI-2017-3542.

/CGPIfal,

Que, el Proyecto “Proyecto Hermanos Clark” si debe someterse obligatoriamente al
SEIA en forma previa a su ejecucion, en consideracion de los antecedentes aportados
por el Proponente y lo expuesto en la parte considerativa de la presente Resolucion.

Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes
proporcionados por el sefior Ignacio Falcone Benavente, en representacion de
Inmobiliaria Puangue SpA., cuya veracidad es de su exclusiva responsabilidad y en
ninglin caso lo exime del cumplimiento de la normativa ambiental aplicable al Proyecto,
ni de la solicitud y obtencién de las autorizaciones sectoriales necesarias para su
ejecucion. Cabe sefialar, ademas, que el presente pronunciamiento no obsta al ejercicio
por parte de la Superintendencia del Medio Ambiente de su facultad de requerir el ingreso
del Proyecto al SEIA en su caso, conforme a lo establecido en su Ley Organica si asi
correspondiera.

En contra de este acto administrativo, podra deducirse recurso de reposicién ante esta
Direccion Regional y/o recurso jerarquico ante la Direccién Ejecutiva del SEA, dentro del
plazo de cinco dias contados desde su notificacién, de acuerdo al articulo 59 de la Ley
N°® 19.880. Lo anterior, sin perjuicio de los recursos, acciones o derechos que se pueden
hacer valer ante las autoridades correspondientes, y de las demas formas de revisién de
los actos administrativos que procedan.

Distribucién:
* Sr. Ignacio Falcone Benavente. At.: Inmobiliaria Puangue SpA. (Augusto Leguia Sur 160, of. 51, Las
Condes, Santiago).

Cc
[ ]
L]

.C..

Superintendencia del Medio Ambiente.

Secretaria Regional Ministerial del Medio Ambiente, Regién de Valparaiso.

Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, Region de Valparaiso.

llustre Municipalidad de Valparaiso.

Of. Partes, Servicio de Evaluacion Ambiental, Region de Valparaiso, Ingresos N° 3943-B/2017 (GD
29370/17), N° 390-B/2018 (GD 3155/18), 636-B/2018 (GD 5738/18), N° 675-B/2018 (GD 6221/18), N°
1257-B/2018 (GD 8751/18) y N° 1303-B/2018 (GD 9575/18).




Raghle o Wtlerer b

CARTA N° __ 301 .

Valparaiso, 07 de mayo de 2018

Serior

Ignacio Falcone Benavente
Inmobiliaria Puangue SpA
Augusto Leguia Sur 160, oficina 51
Las Condes

De nuestra consideracién:

Sirvase encontrar adjunta la Resolucién Exenta N° 141/2018 del Servicio
de Evaluacién Ambiental Regién de Valparaiso, de fecha 07 de mayo de 2018, que resuelve
consulta de pertinencia del proyecto “Proyecto Hermanos Clark”.

/fal
Adj.: Lo indicado




ENVIO DE CORRESPONDENCIA VIA CORREOS DE CHILE
SEA 2018

DANIEL
GORDON AV. APOQUINDO 4775, CAR 267-

1| 07-05-2018|ADAM COLBUN S.A. PISO 11 LAS CONDES |RES.EX |138 1004252005492
JOEL PERE MIGUEL CLARO 195, CAR 298-

2| 07-05-2018|MUS PUJULA LITRE SPA OFICINA 609 PROVIDENCIA |RES.EX 139 1004252005508
FELIPE CONSEJERO |[CODELCO CHILE-
SANCHEZ JURIDICO DIVISION CARRETERA F-30-E

3| 07-05-2018|FUENZALIDA |DIVISIONAL [VENTANAS N°58270, LAS VENTANAS [PUCHUNCAVI [CAR 296| 1004252005515
IGNACIO
FALCONE INMOBILIARIA AUGUSTO LEGUIA SUR CAR 301-

4| 07-05-2018|BENAVENTE PUANGUE SPA 160, OFICINA 51 LAS CONDES |RES.EX [141 1004252005522




CORREDS o

CHILEAN.

SISTEMA ADMISION

GUIA DE ADMISION SISVE : 305964632

305964632
ADMISION GUS POSTAL SUCURSAL VALPARAISO T
Hoja 111
PRAT

|codigo Cllente 21466 Fecha Praadmisién

|Razén Social [SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL - Hora Preadmisién

IRUT Cliente 724436005 Fecha Recepcion |07[05[201 8

Mecanizador Hora Recepcién |15:28:10

Tipo Cliente Focha Admisién Io‘nqsgma

N° Maquina Hora Admisién 15:28:59

Direccién Retiro stado Guia \Validada

Sucursal Imposicién uia Cllente

Operador JESALINAS-SALINAS ORDENES EMMA C. echa Vencimiento

-
Tramo Peso

it Servicio N Descripcion | Destino | Unid.| Peso Unit. To'::ls(?(g) Valc(:;)Ref.
(Gr) (Kg)
9 - CARTA CERTIFICADA PRIORITARIA
1 |EmPRES AS) NO CL - Chile 4 0-50 0,050 0,200 4.280
[TOTALES 4 0,200 4.280
# Servicio Unidades AI‘ Primero Ultimo
1 |9 - CARTA CERTIFICADA PRIORITARIA (EMPRESAS) 1004252005492 100425200552
OBSERVACIONES
Cliente/Mecanizador Transporte Admisién Correos
Nombre, RUT, Firma Nombre, Firma, Fecha Nombre, Firma

Original : Cliente
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