REPUBLICA DE CHILE

SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL

REGION DE LOS Rios

RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA DE
INGRESO AL SEIA, PROYECTO
“CONDOMINIO KRAHMER".

RESOLUCION EXENTA N° @ 4 ?

Valdivia, 31 MAY 2018

VISTOS:

1.

La Carta s/n ingresado con fecha 08 de febrero de 2018, ante la Direccidn
Regional de Los Rios del Servicio de Evaluacién Ambiental (en adelante
“"SEA”), mediante la cual, el sefior Cristian Paulsen Dillems, en
representacion de Inmobiliaria Providencia Ltda. (en adelante “el
Proponente”) consulta respecto de la pertinencia de ingreso al Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental (en adelante “SEIA”) del proyecto
*Condominio Krahmer” (en adelante “el Proyecto™).

La Carta N° 042, de fecha 10 de abril de 2018, de la Direccién Regional
de Los Rios deE SEA, mediante la cual solicita aclaraciones vy/o
antecedentes adicionales al proponente, respecto de la consulta de
pertinencia indicada en e| visto anterior.

La Carta s/n ingresada con fecha 02 de mayo de 2018, ante la Direccién
Regional de Los Rios del SEA, mediante la cual, el proponente acompafia
fos antecedentes solicitados en el visto anterior.

El Oficio Ordinario N° 131456 de fecha 12 de Septiembre de 2013, de la
Direccidn Ejecutiva del SEA que “Imparte instrucciones sobre las
consultas de pertinencia de ingreso al sistema de evaluacién de impacto
ambiental”.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio
Ambiente; en el D.S. N° 40 de 2012, del Ministerio del Medio Ambiente
(en adelante “MMA"), que Aprueba el Reglamento del Sistema de
Evaluacién de Impacto Ambiental (en adelante “RSEIA”), modificado por
D.S. N° 8 de 2014 del MMA; en la Ley N° 18.575, Orgénica Constitucional
de Bases Generales de la Administracién del Estado; la Ley N° 19, 380,
sobre Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de
los Organos de la Administracién del Estado; y en la Resolucion N° 1.600,
de 2008, de la Contraloria General de la Republica, que Fija Normas sobre
Exencmn del Trémite de Toma de Razén.

CONSIDERANDO:

1.

Que, con fecha, 8 de febrero de 2018, el sefior Cristian Paulsen Dillems,
en representacién de Inmobiliaria Prov:denma Ltda., consultd respecto de
la pertinencia de ingreso al SEIA del Proyecto “Condomlmo Krahmer”. De
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4.1,

acuerdo a los antecedentes presentados por el Proponente, el Proyecto
consistiria en lo siguiente:

La construccién de 250 departamentos distribuidos en dos edificios
compuestos de dos bloques de 8 niveles de departamentos asi como un
noveno piso para bodegas. Adicionalmente considera la construccidén de
una porteria, sala multiple, enfermeria, piscina.

El proyecto se emplaza en un predio de 17.926 m=.

Se consideran un total de 249 estacionamientos vehlculares y 125
bicicleteros.

El proyecto se ubica en calle Manuel Montt N°1053, lote 1B Rol 815-30,
en la ciudad de Vaidivia.

Se contempla la conexion a la red publica de agua potable vy
alcantarillado de la ciudad, adjuntando el certificado de factibilidad
respectivo otorgado por la concesionaria AGUASDECIMA con fecha 09 de
enero de 2018.

Que, la Ley N© 19.300 indica en su articulo 8° que "Los proyectos o
actividades sefialados en el articulo 10 sélo podrén ejecutarse o
modificarse previa_evaluacién de su impacto ambiental, de acuerdo
a lo establecido en la presente fey” (énfasis agregado). Dicho articulo 10
ya citado contiene un listado de “proyectos o actividades susceptibles de
causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberén
someterse al sistema de evaluacion de impacto ambiental”, los cuales son
especificados a su vez, en el articulo 3° del RSEIA.

Que, para efectos de despejar en la especie si el proyecto “Condominio
Krahmer” debe ingresar obligatoriamente al SEIA, se han tenido a la vista
las siguientes tipologias del articulo 3° del RSEIA:

Que, segln lo dispuesto en la letra h) del articulo 10 de la Ley N°
19.300, requieren de evaluacion de impacto ambiental, en forma previa
a su ejecucion, los “Proyectos industriales o /nmobmanos gue se
ejecuten en zonas declaradas latentes o saturadas”.

Por su parte, el articulo 3°, literal h) del RSEIA precisa que se entenderd
los proyectos inmobiliarios “aqueflos loteos o conjuntos de viviendas que
contemplen obras de edificacién y/o urbanizacién, asi como Jlos
proyectos destinados a equipamiento, y que presenten alguna de las
siguientes caracteristicas:

h.1.1. Que se emplacen en dreas de extensién urbana o en érea rural,
de acuerdo al instrumento de planificacidon correspondiente y requieran
de

sistemas propios de produccion y distribucidn de agua potable y/o de
recoleccién, tratamiento y disposicién de aguas servidas;

h.1.2. Que den lugar a la incorporacién al dominio nac:onal de uso
publiico de vias expresas o troncales;

h.1.3. Que se emplacen en una superficie igual o superior a siete
hectareas (7 ha) o consulten la construccién de trescientas (300) o més
viviendas; o

h.1.4. Que consulten la construccién de edificios de uso publico con una
capacidad para cinco mil (5.000) o mas personas o con mil (1.000) o
mas estacionamientos”.

Que, al respecto, esta Direccién Regional estima gue el Proyecto
“Condominio Krahmer” no debe ingresar obligatoriamente al SEIA
en forma previa a su _ejecucién, en razén de las siguientes
consideraciones:
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.

Que, del andlisis efectuado para determinar si el proyecto o actividad
consultado se enmarca en las situaciones descritas en el literal h.1.1)
del articulo 3 del RSEIA, se puede sefialar lo siguiente:

El proyecto corresponde a un proyecto inmobiliario ubicado en la ciudad
de Valdivia declarada Zona saturada mediante D.S. N°17/2014 por el
Ministerio del Medio Ambiente, sin embargo, éste no considera la
construccién de sistemas propios de produccion y distribucién de agua
potable y/o de recoleccién, tratamiento y disposicidn de aguas servidas,
por cuanto se conectaran a la red de agua potable plblica y al sistema
de alcantarillado concesionado por la empresa AGUASDECIMA, por tal
motivo no es aplicable el presente literal de andlisis.

Que, del anilisis efectuado para determinar si el proyecto o actividad
consultado se enmarca en las situaciones descritas en el literal h.1.2)
del articulo 3 del RSEIA, se puede sefialar lo siguiente:

El proyecto no considera la incorporacion al dominio nacional de uso
publico de vias expresas o troncales, ya que enfrenta Calle Manuel Montt
gue es una via existente del plan regulador de Valdivia.

Que, del analisis efectuado para determinar si el proyecto o actividad
consultado se enmarca en las situaciones descritas en el literal h.1.3)
del articulo 3 del RSEIA, se puede sefialar lo siguiente:

El proyecto se emplazard sobre una superficie total de 1,8 ha
aproximadamente y posee en total 250 unidades de departamentos por
lo cual es menor que el umbral establecido en el presente literal de
analisis (igual o superior a 7 ha; o igual o superior a 300 viviendas).

Que, del analisis efectuado para determinar si el proyecto o actividad
consuitado se enmarca en las situaciones descritas en el literal h.1.4)
del articulo 3 del RSEIA, se puede sefialar lo siguiente:

El proyecto contempla una carga de ocupacién de 854 personas y
contempla un total de 249 estacionamientos, por tal motivo no supera
los limites establecido en el literal de anélisis (5.000 personas o con
1.000 estacionamientos).

Que, en virtud lo anterior,

RESUELVO:

1,

Que, el Proyecto “Condominjo Krahmer”, no requiere ingresar

obligatoriamente al SEIA en forma previa_a su ejecucién, en
consideracién a los antecedentes aportados por el Proponente y lo
expuesto en el considerando N° 5 de la presente Resolucion.

Que, este pronunciamiento ha sido elaborade sobre la base de los
antecedentes proporcionados por el sefior Cristian Paulsen Dillems, en
representacién de Inmobiliaria Providencia Ltda., cuya veracidad es de su
exclusiva responsabilidad y en ningln caso lo exime del cumplimiento de
la normativa ambiental aplicable al Proyecto, ni de la soficitud y obtencién
de las autorizaciones sectoriales necesarias para su ejecucién., Cabe
sefialar, ademds, que el presente pronunciamiento no obsta ai ejercicio
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por parte de la Superintendencia del Medio Ambiente de su facultad de
requerir el ingreso del Proyecto al SEIA en su caso, conforme a lo
establecido en su Ley Organica si asi correspondiera.

3. En contra de la presente resolucion, podran deducirse los recursos de
reposicion y jerdrquico, dentro del plazo de cinco dias contados desde la
notificacién del presente acto administrativo, de acuerdo a lo dispuesto en
el articulo 59 de la Ley N° 19.880. Lo anterior, sin perjuicio de los
recursos, acciones o derechos que se pueden hacer valer ante las
autoridades correspondientes, y de las demas formas de revisidn de los
actos administrativos que procedan.

Andtese, notifiquese por carta certificada al Proponente y
- archivese :

|ector Regional (S)
Servicio de Evaluacién Ambiental
Region de Los Rios

I%P/esp

Distribucidn:
* Cristian Paulsen Dillems, en representacion de Inmobiliaria Providencia Ltda.

c.c.
+ Superintendencia del Medio Ambiente, SMA,
» Expediente del proyecto “"Condominio Krahmer” (16-p-18).

» Oficina de Partes, SEA Region de Los Rios.
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