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RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA DE
INGRESO AL SEIA, DEL “PROYECTO PLAZA
FRANKLIN”

RESOLUCION EXENTA N°

SANTIAGO,

VISTOS:

1.

La presentacion realizada a través de la plataforma electrénica de consultas de
pertinencia (e-pertinencias) del Servicio de Evaluacion Ambiental de la Regién
Metropolitana (en adelante “SEA RM”), firmada con clave unica con fecha 19 de
mayo de 2020, mediante la cual el sefior Hernan Besomi Tomas y el sefior Nicolas
Kuhlenthal Antonijevic, ambos en representacion de EBCO Rentas Inmobiliarias
Residenciales SpA. (en adelante los “Proponentes”), consultan respecto de la
pertinencia de ingreso al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental (en adelante
“SEIA”) del “Proyecto Plaza Franklin” (en adelante el “Proyecto”).

La Carta RM/P N° 20201310391 de fecha 09 de julio de 2020, en virtud de la cual se
le solicita a los Proponentes que acompafien antecedentes adicionales respecto de
la Consulta sefialada en el Vistos anterior.

La Carta ingresada con fecha 22 de julio de 2020, ante el SEA RM, mediante la
cual, los Proponentes adjuntan respuesta respecto a la solicitud sefalada en el
Vistos N°2.

El Oficio Ordinario N°131.456, de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccién
Ejecutiva del SEA que: “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de
ingreso al sistema de evaluacion de impacto ambiental”.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el
D.S. N° 40 de 2012, del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante “MMA”) y sus
modificaciones, que Aprueba el Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto
Ambiental (en adelante “RSEIA”); en la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de
Bases Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, sobre Bases de
los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracion del Estado; en la Resolucion TRA 119046/163/2018 de fecha 25 de
octubre de 2018 de la Direccion Ejecutiva del Servicio de Evaluacion Ambiental; y
en la Resolucion N° 7 de 26 de marzo de 2019, de la Contraloria General de la
Republica, que Fija Normas sobre Exencion del Tramite de Toma de Razon.

CONSIDERANDO:

1.

1.1.

Que, por medio de la presentacion de fecha 19 de mayo de 2020 y complementado
con fecha 22 de julio de 2020, los Proponentes solicitan que esta Direccién Regional
se pronuncie sobre la pertinencia de ingreso al SEIA del “Proyecto Plaza Franklin”,
el cual consiste en:

La construccién de un conjunto de locales comerciales, oficinas y nucleos de
circulaciones verticales de 1 piso de altura, y 5 pisos subterraneos, con un
supermercado en el piso -1, minibodegas y 148 estacionamientos. El detalle de las
edificaciones que considera el Proyecto son las siguientes:

- Sobre terreno: tres edificaciones de un piso de altura, consistentes en una
edificacion destinada a local comercial y dos oficinas; ademas, habra cuatro
halles de acceso con ascensores y escaleras de evacuacion.

- Bajo terreno: una mezanina; un supermercado en el primer subterraneo; un
recinto de locales comerciales asociados al supermercado, el cual tendra tres
locales comerciales; minibodegas (calificadas como inofensivas por la Seremi de
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Salud y asimilada al uso de equipamiento de servicios segun el articulo 2.1.28 de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones), y 148 estacionamientos
entre la mezanina y los pisos -1 al -5.

El Proyecto se encuentra ubicado en la calle San Diego N°2320, comuna de
Santiago, Region Metropolitana. Las coordenadas UTM del Proyecto Datum WS84
Huso 19, se indican en la siguiente tabla:

Tabla 1: Caracteristicas generales del Proyecto

Vértice Norte Este
A 6.294.680 346.868
B 6.294.757 346.863
C 6.294.760 346.865
D 6.294.771 347.003
E 6.294.686 347.009

Fuente: Tabla N°2 de la presentacion singularizada en el Vistos N°1

De acuerdo al Certificado de Informaciones Previas N°166553, de fecha 12 de
septiembre de 2019, emitido por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de
Santiago, acompafiado por el Proponente en la presentacién singularizada en el
Vistos N°1, el predio donde se emplaza el Proyecto se encuentra en una zona
urbana y afecto a dos zonas: “Zona B-Sector Especial B 15b Centenario-Subsector
B15b1” y “Zona B- Sector Especial B15- Subsector B15c-Placer”. El CIP sefala, que
el Proyecto se encuentra afecto a utilidad publica por apertura y prolongacion de
calle Arturo Prat, que corresponde a una Via Colectora comunal.

El Proyecto se emplaza en un predio que tiene una superficie de 11.418,69 m?, cuyo
Rol de Avallio es N°3731-10. De acuerdo a la informacion entregada por los
Proponentes, las caracteristicas generales del Proyecto y las superficies asociadas,
se presentan en la siguiente tabla:

Tabla 2: Caracteristicas generales del Proyecto

Proyecto Plaza Franklin
Edificaciones de locales comerciales 2
N° de locales comerciales 5
Edificaciones de oficinas 2
N° de oficinas 2
Halles de acceso a subterraneos 4
Superficie neta total de terreno m? 11.418,69 m®
Superficie bruta total de terreno m? 15.573,10 m®
Superficie total edificada bajo N.N.T. m” 43.524,36 m°
Superficie total edificada sobre N.N.T. m? 2.403,20 m*
Superficie total edificada m” 45.927,56 m”
Coeficiente de constructibilidad 0,21
Coeficiente de ocupacién de suelo 0,21%

Fuente: Tabla N°1 de la presentacion singularizada en el Vistos N°1

Los Proponentes presentan en los antecedentes adjuntos a la presentacion
singularizada en el Vistos N°1, el Certificado de Factibilidad N° 001315 de fecha 06
de febrero de 2020, emitido por Aguas Andinas, que otorga factibilidad para dotar de
agua potable y alcantarillado de aguas servidas a la propiedad ubicada en calle San
Diego N°2320, entre Placer y Isabel Riquelme, comuna de Santiago, donde se
proyectan locales, oficina y supermercado, minibodegas y estacionamientos.

Segun lo indicado por los Proponentes la carga de ocupaciéon del Proyecto es de
988 personas. El calculo de carga ocupacional, contempla tanto las superficies de
las oficinas y locales comerciales en superficie, como la carga ocupacional del
supermercado, locales comerciales asociados a éste y el de las bodegas de los
pisos subterraneas. El detalle de la carga ocupacional del proyecto se presenta en
la siguiente tabla:

SEA RM — Miraflores 178, piso 3- Santiago- Fono: 29569100
Pagina 2 de 6



1.7.

1.8.

3.1

Servicio
de Evaluacion
Ambiental

Gobierno de Chile

Tabla 3. Calculo de carga de ocupacion del Proyecto segun Art. 4.2.4 de la OGUC

CARGA OCUPACION SUPERF. FACTOR Art. CARGA de
EQUIPAMIENTO UTIL (m?) 4.2.4.0GUC OCUPACION
(personas)
OFICINAS PISO 1 1.360,00 10 m? por persona 136
LOCALES COMERCIALES PISO 1 640,20 3 m”por persona 214
CARGA DE OCUPACION TOTAL PISOS SUPERIORES (personas) 350
2
BODEGAS SUBTERRANEOS 6.565,80 40 m~ por 165
persona
SALA DE VENTAS 1.284,69 3 m? por 429
SUPERMERCADO persona
SUBTERRANEO p
PISO -1 TRASTIENDA 509,59 15 m? por a4
persona
LOCALES 133.95 14 m? por 10
COMERCIALES ' persona
CARGA DE OCUPACION TOTAL SUBTERRANEOS (personas) 638
CARGA DE OCUPACION TOTAL PROYECTO PLAZA FRANKLIN 988
(personas)

Fuente: Tabla de la presentacion singularizada en el Vistos N°3

La fase de construccion tendra una duracién de 20 meses. Las actividades a
desarrollar durante esta fase son: instalacion de faena, construccion de obra gruesa,
instalaciones y terminaciones. Ademas se contempla la ejecucion de las obras de
apertura y ensanche que corresponden a la materializacion de obras de
urbanizacion sefialadas en el CIP singularizado en el Considerando 1.3 de la
presente Resolucion. Los Proponentes presentan en los antecedentes
singularizados en el Vistos N°1, el Ord. N° 3599/2019, de fecha 23 de septiembre de
2019 de la Direccion de Obras Municipales de la llustre Municipalidad de Santiago,
donde se describen las lineas oficiales y afectacion publica del terreno.

El Proyecto considera una vida util de caracter indefinido, en donde la operacién
comprende la utilizacién de los locales comerciales, supermercado, minibodegas,
oficinas y estacionamientos.

Que, la Ley N°19.300 indica en su articulo 8° que “Los proyectos o actividades
sefialados en el articulo 10 sélo podran ejecutarse o modificarse previa evaluacion
de su impacto ambiental, de acuerdo a lo establecido en la presente ley” (énfasis
agregado). Dicho articulo 10 sefala un listado de “proyectos o actividades
susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que
deberan someterse al sistema de evaluacion de impacto ambiental”, los cuales son
especificados a su vez, en el articulo 3° del Reglamento del SEIA.

Que, para efectos del andlisis de fondo respecto de si el “Proyecto Plaza
Franklin” debe ingresar obligatoriamente al SEIA se han tenido a la vista las
siguientes tipologias del articulo 3° del RSEIA:

Letra h), del articulo 3° del Reglamento del SEIA, dice relacion a “proyectos
industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o
saturadas.”

‘h.1. Se entendera por proyectos inmobiliarios aquellos loteos o conjuntos de
viviendas que contemplen obras de edificaciébn y/o urbanizacién, asi como los
proyectos destinados a equipamiento, y que presentan alguna de las siguientes
caracteristicas:

h.1.1. Que se emplacen en &rea se extension urbana o rural, de acuerdo al
instrumento de planificacion correspondiente y requieran de sistemas propios de
produccion y distribucion de agua potable y/o de recoleccion, tratamiento y
disposicion de aguas servidas;
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h.1.2. Que den lugar a la incorporacion al dominio nacional de uso publico de vias
expresas o troncales;

h.1.3. Que se emplacen en una superficie igual o superior a siete hectareas (7 ha) o
consulten la construccion de trescientas (300) o mas viviendas; o

h.1.4. Que consulten la construccion de edificios de uso publico con una capacidad
para cinco mil (56.000) o mas personas o con mil (1.000) o mas estacionamientos.”

Que, sobre la base de la informacién tenida a la vista y los criterios expresados
anteriormente, es posible concluir que el “Proyecto Plaza Franklin” no debe
ingresar obligatoriamente al SEIA, en razén de las siguientes consideraciones:

En relacién a lo establecido en el literal h.1.1., del articulo 3° del RSEIA, se puede
decir que el Proyecto esta ubicado en una zona latente y saturada como es la
Regién Metropolitana de Santiago y estd destinado a equipamiento comercial. Sin
embargo, el Proyecto no requiere de sistemas propios de agua potable y
alcantarillado, tal como se indica en el Considerando N°1.5 de esta Resolucién, por
lo tanto, no cumple con el requisito sefialado el literal indicado, no configurandose
su ingreso al SEIA.

Sobre el analisis para determinar si el Proyecto se enmarca en la situacion descrita
en el literal h.1.2., del articulo 3° del RSEIA, cabe indicar que éste no da lugar a la
incorporacién al dominio nacional de uso publico de vias expresas o troncales. Al
respecto, si bien el Certificado de Informaciones Previas N°166553 de fecha 12 de
septiembre de 2019, detallado en el Considerando 1.3 de la presente Resolucion,
indica que la propiedad se encuentra afecta a declaratoria de utilidad publica, este
gravamen se trataria Unicamente de un ensanche y prolongacion de la via colectora
comunal Arturo Prat, por lo tanto, el Proyecto no cumple con el requisito sefialado
en el literal indicado, no configurandose su ingreso al SEIA.

Respecto al analisis para determinar si el Proyecto cumple con el requisito del literal
h.1.3., del articulo 3° del RSEIA, cabe sefalar que éste se emplaza en un terreno de
11.418,69 m? (1,141869 ha), valor muy por debajo de 7 ha y consiste en un edificio
de uso publico que no contempla la construccion de viviendas de caracter
habitacional, no configurandose su ingreso al SEIA por el presente literal.

En relacion a lo establecido en el literal h.1.4., del articulo 3° del RSEIA, cabe
sefialar que el Proyecto constituye un edificio de uso publico, de acuerdo a la
definicion del Art. 1.1.2 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
(OGUC). En lo que respecta a la carga de ocupacion, esta sera de 988 personas
segun lo indicado en el Considerando N°1.6 de esta Resolucion, valor inferior a las
5.000 personas del citado literal y ademas contempla una capacidad de 148
estacionamientos, valor por debajo de los 1.000 estacionamientos contemplados en
el sefialado literal y por tanto no se configura su ingreso al SEIA por este literal.

Que, en virtud de lo anteriormente expuesto,

RESUELVO:

1.

Que, el “Proyecto Plaza Franklin”, no requiere ingresar _obligatoriamente al
SEIA en forma previa a su ejecucion, en consideraciéon a los antecedentes
aportados por los Proponentes y lo expuesto en los Considerandos de la presente
Resolucion.

Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes
proporcionados por el sefior Hernan Besomi Tomas y el sefior Nicolas Kuhlenthal
Antonijevic, ambos en representacion de EBCO Rentas Inmobiliarias Residenciales
SpA., cuya veracidad es de su exclusiva responsabilidad y en ningan caso lo exime
del cumplimiento de la normativa ambiental aplicable al Proyecto, ni de la solicitud y
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obtencion de las autorizaciones sectoriales necesarias para su ejecucion. Cabe
sefialar, ademas, que el presente pronunciamiento no obsta al ejercicio por parte de
la Superintendencia del Medio Ambiente de su facultad de requerir el ingreso del
proyecto al SEIA en su caso, conforme a lo establecido en su Ley Orgéanica si asi
correspondiera.

3. En contra de la presente resolucién, podran deducirse los recursos de reposicion y
jerarquico, dentro del plazo de cinco dias contados desde la notificacion del
presente acto administrativo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley
N°19.880. Lo anterior, sin perjuicio de los recursos, acciones o derechos que se
pueden hacer valer ante las autoridades correspondientes, y de las demas formas
de revisién de los actos administrativos que procedan.

4. Ademas, la validez del presente pronunciamiento queda supeditada a la mantencién
de las condiciones de la modificacion sometida a consulta, debiendo cualquier
alteracion ser consultada a este Servicio.

5.  En otro ambito, le informo que, de acuerdo al articulo 11 bis de la Ley N 19.300, el
Proponente no podra, a sabiendas, fraccionar sus proyectos o actividades con el
objeto de variar el instrumento de evaluacion o de eludir el ingreso al SEIA. Sera
competencia de la Superintendencia del Medio Ambiente determinar la infraccién a
esta obligacién y requerir al Proponente, previo informe del Servicio de Evaluacion
Ambiental, para ingresar adecuadamente al sistema.

6. Finalmente, le recordamos que, conforme al articulo 52 de la Ley N° 19.300, el
incumplimiento de la normativa ambiental constituye una presuncion de
responsabilidad del autor del dafio ambiental.

ANC)T[ESE, NOTIFIQUESE POR CORREO ELECTRONICO AL PROPONENTE Y
ARCHIVESE

ANDELKA VRSALOVIC MELO
DIRECTORA REGIONAL
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
REGION METROPOLITANA

CQRI/ACP

Distribucién:

e Sefior Hernan Besomi Tomas y sefior Nicolas Kuhlenthal Antonijevic, en representacion de
EBCO Rentas Inmobiliarias Residenciales SpA.

e Correo electronico: hbesomi@ebco.cl; nk@ebcorentas.com; gcubillos@cubillosevans.cl;
ividal@cubillosevans.cl

C.c.

e Superintendencia del Medio Ambiente, SMA.
e Expediente del proyecto 108-P-20.

e Oficina de Partes.
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