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REPUBLICA DE CHILE
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
REGION DE LA ARAUCANIA
MATERIA: Pertinencia de ingreso al SEIA
Proyecto “Condominio Lote Y2, Portal Pucdn 17,
comuna de Pucén.

RESOLUCION EXENTA N¢ 3 52018

Temuco, 10 ABR. 2018

VISTOS:

1. Lo dispuesto en la Ley N°19.300 “Sobre Bases Generales del Medio Ambiente”, modificada por la Ley
N°20.417 que crea “el Servicio de Evaluacion Ambiental, el Ministerio y la Superintendencia de Medio
Ambiente”; en el Decreto Supremo N° 40 de 2012, del Ministerio del Medio Ambiente que “Aprueba
Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental”; en la Ley N° 18.575, “Orgénica Constitucional
de Bases Generales de la Administracion del Estado”; en la Ley N° 19.880, que establece las “Bases de los
Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado”; la
Resolucion N2 1600 de 2008, de la Contraloria General de La Republica, que “Fija Normas sobre Exencién del
Tramite de Toma de Razén”; y las demas normas aplicables.

2. El Articulo 3 del D.S 40/2012, que define los proyectos o actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en
cualesquiera de sus fases, que deberdn someterse al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental.

3.- La Resolucidén N° 389 de fecha 30 de mayo de 2017 del Ministerio de Economia, Fomento y Turismo, que
“Declara Zona de Interés Turistico Araucania Lacustre”.

4.- El Ord. N° 131456/2013 de la Direccion Ejecutiva del Servicio de Evaluacién Ambiental que “Imparte
instrucciones sobre las consultas de pertinencia de ingreso al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental”.

5.- Carta presentada por el Sr. Tei Paz Zimmermann Schaak, con fecha 28 de diciembre de 2017, en su
calidad de representante legal de Inmobiliaria Lomas del Alto Ltda., seglin consta en documentos que
acompafia, y en la que solicita pronunciamiento sobre Proyecto denominado “Condominio Lote Y2, Portal
Pucdn 1”7, en la comuna de Pucon.

6.- Carta SEIA N° 6/2018 de fecha 18 de enero de 2018, por la cual se solicita informacién y antecedentes
legales que indica para resolver.

7.- Ord. N° 0011/2018 de fecha 01 de marzo de 2018 de SITUS Arquitectura SpA, donde da respuesta a Carta
SEIA N° 6/2018 y entrega antecedentes solicitados.

8.- Ord. N° 0012/2018 de fecha 06 de abril de 2018 de SITUS Arquitectura SpA, donde complementa
informacion entregada en Ord. N° 0011/2018.

CONSIDERANDO:

1. Que, el articulo 10 de la Ley N2 19.300, Sobre Bases Generales del Medio Ambiente, y el Articulo 3 del D.S.
N° 40/12, Reglamento del Sistema de Evaluacidon de Impacto Ambiental, establecen las actividades o
proyectos que deben evaluarse ambientalmente en cualquiera de sus fases; dentro de dichas actividades se
encuentran:

a. Proyectos de desarrollo urbano o turistico (art. 3°, letra g, D.S. N° 40/2012), bajo las siguientes
caracteristicas:

- Conjuntos habitacionales con una cantidad igual o superior a ochenta (80) viviendas o, tratandose de
vivienda social, vivienda progresiva o infraestructura sanitaria, a ciento sesenta (160) viviendas (Art. 3 literal
g.1.1del D.S. N°40/12).

- Proyectos de equipamiento que correspondan a predios y/o edificios destinados en forma permanente a
salud, educacién, seguridad, culto, deporte, esparcimiento, cultura, comercio, servicios, fines cientificos o
sociales y que contemplen al menos una de las siguientes caracteristicas: Superficie construida igual o mayor
a cinco mil metros cuadrados (5.000 m2); Superficie predial igual o mayor a veinte mil metros cuadrados
(20.000 m?); Capacidad de atencidn, afluencia o permanencia simultdnea igual o mayor a ochocientas (800)
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personas; Doscientos (200) o mas sitios para el estacionamiento de vehiculos (Art. 3 literal g.1.2 del D.S.
N°40/12).

2. Que, mediante su presentacidon se solicita pronunciamiento respecto de un proyecto denominado
“Condominio Lote Y2, Portal Pucén 1”, que pretende emplazarse en la comuna de Pucdn, y que posee las
siguientes caracteristicas:

2.1. Emplazamiento: terreno con una superficie de 5.126 m2, ubicado en el Lote Y2, Camino Intercomunal
Villarrica — Pucén, Ruta CH 199, sector Los Riscos, Km. 3.75, Rol N° 119-248 (Rol matriz), correspondiente al
drea rural de la comuna de Pucén.

2.2. El terreno se emplaza en un sector de desarrollo turistico dado por parcelas de agrado, equipamientos
turisticos de cabanas, hoteles y edificios de departamentos.

2.3. - Las edificaciones consideran las siguientes caracteristicas:

* Construccion de dos edificios de cuatro pisos cada uno, en régimen de condominio habitacional tipo A.

* Cada edificio posee una superficie de 5.126 m2., con un total proyectado de los 2 edificios de 4.757.70 m2.
* Este proyecto considera la construccién de 13 departamentos por cada edificio, sumando 26 unidades
habitacionales con un valor por cada unidad inferior a 1.000 UF.

* La capacidad de estacionamientos proyectada es para 28 vehiculos.

* La capacidad de personas proyectada corresponde a 34.

* Los edificios se emplazardan de forma separada de manera que considere el maximo de vegetacién
existente entre ellos, y generando movimiento de terreno sélo en aquellas dreas donde sea necesario.

* La ocupacion de suelo corresponde al 17,87 % de la superficie total del terreno.

* La superficie de camino y estacionamiento es de 418,90 m2., ocupando un 8,17 % de la superficie del
terreno.

* La superficie destinada a areas verdes es de 3.790,74 m2., correspondiente al 73,96 % de la superficie total
del terreno.

2.4. El acceso al predio se conecta directamente con el camino intercomunal Villarrica — Pucdn
aproximadamente a 116 metros lineales hacia la ladera sur, de los cuales 80 metros corresponden al drea de
proteccién forestal. En el deslinde oriente se genera el acceso al terreno y que corresponde a una
servidumbre de transito existente. Los edificios se retiran de este deslinde unos 10 metros; el resto del
predio colinda con terrenos del mismo propietario, los cuales han tenido uso como vivienda y residencia
turistica.

2.5. El terreno presenta una pendiente constante en sentido sur a norte, con una separacion del camino
intercomunal dado por la franja de 80 metros de proteccidn forestal que le antecede, ésta a modo de
amortiguador de ruidos y visual, por lo cual la vista en uno u otro sentido hace que mantengan un bajo
impacto sobre el sector.

2.6. El predio posee abundante vegetacion, donde predominan arboles como Roble, Pino y Ciprés y otros
arbustos. El suelo cuenta con una capa vegetal abundante de baja altura. Actualmente no se realiza ningun
tipo de actividad agricola en el terreno.

2.7. De acuerdo a lo que sefiala el Certificado de Informaciones Previas y segin el Mapa de Riesgos del
Volcan Villarrica del SERNAGEOMIN, la propiedad se encuentra emplazada en zona BLI, esto es, una zona
con bajo peligro de ser afectada por lavas y/o lahares.

2.8. Solucidén de dotacion de agua potable: El loteo ya cuenta con obras de saneamiento ambiental que
consiste en sistema particular de agua potable y alcantarillado mediante el sistema de fosa séptica y pozo
absorbente aprobado por el Servicio de Salud. El sistema particular de agua potable se adecuarad para
abastecer de suministro al Condominio Portal Pucén 3 segun las siguientes indicaciones:

* Se plantea un sistema particular de agua potable, de acuerdo a lo dispuesto en el art. 6.3.3 del 0.G.U.C,, al
tratarse de un proyecto emplazado en el area rural la conexidn serd a través de un sistema de caiierias
conectadas a una fuente natural existente, donde la red proyectada garantiza el suministro de agua potable
en cantidad y presion adecuada a la totalidad de las obras que se ubican dentro del lote existente de
acuerdo a lo dispuesto en la NCH 691 Of. 98, considerando que en el estudio de consumo de agua realizado
por el proponente se contempla 200 Its./hab./dia, el cual equivale a 0,38 Lt/seg., siendo la capacidad del
pozo existente de 12 Lt/seg., por lo cual existe capacidad suficiente para abastecer el proyecto.

* La provisidon de agua se realizara por medio de un derecho de aprovechamiento de agua, captada en forma
subterranea, de propiedad de la Sociedad Inmobiliaria Lomas del Alto Ltda., desde un pozo inscrito a fojas
66 N° 68 del afio 2006 del Registro de Agua del C.B.R de Pucdn, el cual fue otorgado por Res. N* 1939/2006
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de la DGA, que otorgé la cantidad de 12 Lt/seg. Esto, por cuanto al estar emplazado en la zona rural de la
comuna de Pucdn, no tiene factibilidad de conexion a red publica.

2.9. Sistema de Tratamiento y Disposicion de Aguas Servidas: El proyecto utilizard un sistema de redes
colectivas dentro de los margenes del Lote 8 conectadas a una planta de tratamiento de aguas servidas. La
capacidad de la planta de tratamiento y disposicion de aguas servidas sera de 26 m3/dia. Una vez tratadas,
las aguas seran conducidas hacia pozo de infiltracidn con indice de absorcién de 500 It./m3/dia. En cuanto a
los lodos, éstos serdn retirados dos veces al afio por una empresa especializada y autorizada por la autoridad
competente.

3. Que, para emitir pronunciamiento respecto del proyecto presentado, necesariamente se debe tener
presente que la Ley N° 20.423 que crea el Sistema Institucional para el Desarrollo del Turismo, publicada en
el Diario Oficial el 12 de febrero de 2010, define en su Titulo IV un nuevo régimen legal para las Zonas de
Interés Turistico, cuya declaracién serd realizada por medio de un Decreto Supremo del Ministerio de
Economia, Fomento y Turismo, previo acuerdo del Comité de Ministros del Turismo, informe del Servicio
Nacional de Turismo e informes vinculantes de los municipios cuyos territorios, o parte de ellos, se vean
afectados por aquella.

De acuerdo al articulo 13 de la Ley N° 20.423 “Los territorios comunales, intercomunales o determinadas
dreas dentro de éstos, que tengan condiciones especiales para la atraccion turistica y que requieran medidas
de conservacién y una planificacién integrada para promover las inversiones del sector privado, podrdn ser
declarados Zonas de Interés Turistico”.

4.- Que, la Resolucidon N° 389/2017 que Declara Zona de Interés Turistico Araucania Lacustre por parte del
Ministerio de Economia, Fomento y Turismo en su considerando N° 6 establece “Que, el Plan de Accion
propuesto por la parte solicitante identifica como condiciones especiales para la atraccién turistica, las
actividades de trekking, ski y termas asociadas a Volcanes, Turismo de naturaleza en Parques Nacionales, las
actividades recreativas y deportivas asociadas a lagos y rios y productos turisticos asociados a la cultura
Mapuche, la cual ha conservado su identidad, costumbres y creencias y otorga a la zona un sello distintivo.”

5.- Que, mediante Oficios SEA Instructivos N° 130844/13 y N° 161081/16 se pronuncian sobre proyectos
emplazados en areas protegidas, y disponen que para establecer si un proyecto debe ingresar a evaluacion
ambiental se debe realizar un analisis previo sobre si tales obras son susceptibles de causar impacto
ambiental, considerandose como criterio la envergadura y los potenciales impactos en relacion a los objetos
de proteccidn con el fin de reportar beneficios en la prevencion de impactos.

6.- Que, en este caso se ha establecido:

- Que, el drea de influencia del proyecto estd asociada al predio ubicado en el Lote Y2, Camino Intercomunal
Villarrica — Pucon, Ruta CH 199, sector Los Riscos, Km. 3.75, Rol N° 119-248, correspondiente al drea rural de
la comuna de Pucén, estando definida por obras materiales de cardcter permanentes.

- Respecto de la solucidn sanitaria y en especial el manejo de un caudal de aguas servidas, no existirdn
descargas al Lago Villarrica como tampoco a otro cuerpo de agua superficial, dado que el proyecto contara
con un sistema particular de agua potable como también de tratamiento y disposicion de aguas servidas,
segun lo sefialado en los considerandos 2.8. y 2.9. de la presente resolucién.

- Que bajo las condiciones descritas, el proyecto de construccion y habilitacion del “Condominio Lote Y2,
Portal Pucdn 1” y su equipamiento asociado, no tienen la posibilidad de generar alguna afectacién de
caracter significativa a algln objeto de proteccion definido en la ZOIT Lacustre.

7.- Que, segln lo expuesto anteriormente,

RESUELVO:

1°. DECLARAR, que el proyecto “Condominio Lote Y2, Portal Pucén 1”, que pretende emplazarse en la
comuna de Pucén, presentado por el Sr. Tei Paz Zimmermann Schaak, y descrito en la presente resolucion,
no_tiene obligacion de ingresar al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental previa a su fase de
ejecucion, toda vez que las obras de edificacion y/o urbanizacién descritas no cumple con las condiciones de
ingreso establecidas en el articulo 10 letra g de la Ley N° 19.300 y articulo 3°, letra g) del D.S. N°40/2012
Reglamento del SEIA. Lo anterior, es sin perjuicio de las autorizaciones sectoriales que se requieran, las que
deberdn ser tramitadas y aprobadas sectorialmente previa a la fase de construccién ante los servicios
correspondientes.

2°. La presente resolucidn no es una autorizacidn, sino un pronunciamiento que se ha emitido sobre la base
de los antecedentes entregados por usted, por lo cual, cualquier omisién, error o inexactitud que acuse su
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consulta, es de su exclusiva responsabilidad, asi como el ingreso obligado al Sistema de Evaluacidn de
Impacto Ambiental.

3°. Se hace presente que procede en contra de la presente Resolucidn los Recursos administrativos
establecidos en la Ley N° 19.880, esto es, los Recursos de Reposicidn y Jerarquico, ambos regulados en el
articulo 59 de la misma Ley, sin perjuicio de las demas formas de revision de los actos administrativos que
procedan. El plazo para interponer dicho Recurso es de 5 dias contados de la notificacidn del presente acto,
sin perjuicio de la interposicion de otros Recursos que se estimen procedentes. Se hace presente que
conforme al articulo 22 de la Ley N° 19.880, “los interesados podrdn actuar por medio de apoderados,
entendiéndose que éstos tienen todas las facultades necesarias para la consecucion del acto administrativo,
salvo manifestacion expresa en contrario. El poder deberd constar en escritura publica o documento privado
suscrito ante notario”. En caso de que el Recurso sea interpuesto por el representante legal del titular del
proyecto, se debera acompanar fotocopia legalizada de la escritura publica donde conste tal calidad vy el
certificado de vigencia de los poderes, el que no podra tener una antigliedad superior a seis meses a la fecha
de su presentacion.
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