RESOLUCION EXENTA N°45/2019

MAT:!: Resuelve pertinendcia de ingreso al SEIA proyecto
denominado “Lowe Altss de Vikbes”, solicitado
por los Sres. Fernando Leiva Céspedes y
Cristébal Pinochet Donoso, en representacion de
Inmobiliaria Independencia S.A.

Talca, 01 de abril de 2019.

YISTOS:
1. Lo dispuesto enla Ley N° 19,300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente, publicada en el Diario Oficial

el 9 de marzo de 1994 modificada por la Ley 20.417; el D.S. N° 40 de 30 de octubre de 2012, del Ministerio
del Medio Ambiente, que aprueba el nueve Reglamento del Sistema de Ewvaluacién de Impacto Ambiental,
publicado en el Diado Oficial el 12 de agosto de 2013 v sus modificaciones; en el D.F.L. N® 1/19.653, de
2000, del MINSEGPRES, que fija texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N® 18575,
Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado; en la Ley N° 19.880, sobre
Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracidén del
BEstado; en la Resolucién afecta N° 62 de la Direccién Ejecutiva del Servicio de Evaluacién Ambiental, de
fecha 02 de febrero de 2015, que nombra a don René Alejandro Christen Femdndez como Director Regional
del Servicio de Evaluacién Ambiental, Regién del Maule; v en la Resolucidn N° 1.600, de 2008, de la
Contralorda Generzal de la Republica, que Fija Normas sobre Exencidn del Tramite de Toma de Razén.

El Cficic Ordinario N® 131456 de fecha 12 de septiembre de 2013, del Director Ejecutivo del SEA, que
imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de ingreso de proyectos o actividades al SEIA.

La presentacion de fecha 14 de dicdlembre de 2018, por medio de la cual los Sres. Fernando Leiva Céspedes y
Cristébal Pinochet Donoso, en representacién de INMOBILIARIA INDEPENDENCIA S.A., solicitaron
pronunciamiento sobre la pertinencia de ingreso al SEIA del proyecto denominado “Lateo Aites de Vilehes™.

La carta SEA N°®112/2019 de fecha 06 de marzo de 2019, por intermedio del cual el Servicio de Evaluacién
Ambiental Regidén del Maule solicité mayores antecedentes al proponente respecto de la pertinencia de
ingreso al SELA del proyecto denominado “Lozeo Aktos de Vilhes™

La carta de fecha 19 de marzo de 2019, por medio de la cual los Sres. Fernando Leiva Céspedes y Crstdbal
Pinochet Donoso, en representacién de INMOBILIARTA INDEPENDENCIA S.A., entregaron mayores
antecedentes sobre Iz pertinencia de ingreso al SEIA del proyecto denominado “TLozeo Aktos de Vilihes™.

CONSIDERANDO:

1.

Que, mediante presentacién citada en el punto 3 de los vistos, el proponente “Inmobiliaria Independencia
S.A.”, a través de los Sres. Fernando Letva Céspedes y Crstdbal Pinochet Donoso, representantes legales de
la Sociedad, se solicité pronunciamiento sobre la pertinencia de ingreso a SEIA del proyecto denominado
“Loteo Atos de Vilehes”.

Que, segin lo informado por el proponente, el proyecto .. comsiste en la wrbanizaciin
de 21 lotes que sumean una superficie de 15 ha, aguelios lotes van desde los 5.000 m2, y consideran una red de agua potable y
solusidn particnlar de aguas servidas. Ademds, se habilitard conexcidn a fa red elictrica, junto con iluminacidn excterior”.

Que, segin lo informado por el proponente, el proyecto se emplazard en un terreno de 152.042,37 m2
aproximadamente. El desarrollo del proyecto contempla dos fases: la primera, denomigada fase de
construccién, consiste en las obtas de despeje y limpieza del predio, instalacién de faenas, escarpe en los
espacios a intervenir, urbanizacién de los lotes v pavimentacién de los accesos y caminos interiores. La
segunda fase denominada fase de operacién, consiste en la entrega o venta de los sitios urbanizados. La
distribuci6n espacial de los loteos, se presentan en el plano de Plano de Subdivisién del proyecto, adjunto en
el Anexo 2 de la presentacién singularizada en el punto N°3 de los Vistos. El cuadro de superficies del
proyecto es el siguiente:
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SUBDIVISION PROPUESTA

LOTE SERVIDUMBRE m2Z SUPERFICIE m2 TOTAL SUPERFICE m2
LOTE 1 202,32 5.551,63 5.753.95
LOTE 2 847,12 427065 5197,77
LOTE 3 873,88 4,895,190 5.760,18
LOTE 4 203,80 5.242,39 546,19
LOTE S 196,17 5.067,34 526351
LOTE & 667,16 4.826 62 549378
LOTEY 796,63 422367 5,020.30
LOTE 8 197.54 5.718,81 581635
LOTE 8 405 20 4.844.76 5,039,968
LOTE 10 72545 5.534,69 6.260,15
LOTE 11 776,93 5.033,31 5.810,24
LOTE 12 708.57 445623 5.965,80
LOTE 13 863,24 4.766,33 5.629,57
LOTE 14 885,76 5.426,30 8.012,06
LOTE 15 742,42 4.90978 5.652.20
LOTE 18 212,04 5.193.73 540577
LOTE 17 188,65 6.665.69 585434
LOTE 18 71097 4.294.93 5.005,90
LOTE 13 400,00 26,189.35 35.559,35
LOTE tA 434,32 (S, 02) 6.727,19 7.161,5%
LOTE -8 432,06 7.281,43 7.71349
TOTAL 10,984,385 141.081,02 152.042,37

4. Que, de acuerdo a lo sefialado por el proponente, el proyecto se localizz en el sector Vilches Alto, en 1a zona
rural de la comuna de San Clemente, provincia de Talca, Regién del Maule. Se eacuentra ubicado 2 un
costado de 1a ruta K-705. Coorderadas geograficas, Darum WGSE4, Huso 19H:

311. 194

1 6 058, 938
2 310,741 6.058.492
3 310.741 6.058.438
4 310.808 6.058.384
7 310.806 £.058.354
8 311.388 6.058.674
9 311.342 6.058.803

5. Que, de acuerdo 2 lo informado por el proponente, el Proyecto no se emplaza en 4dreas protegidas, tales
como parques nacionales, reservas nacionales, monumentos naturales, reservas de zonas virgenes, santuarios
de la naturaleza, parques matinos, reservas marinas o en cualesquiera otras dreas colocadas bajo proteccién
oficial, en los casos en que la legislacién respectiva lo permita. Sin embargo, al considerar un radio estimado
de 17 km aproximadamente, se identifican las siguientes ireas protegidas; Santuario de la Naturaleza El
Morillo, Reserva Nacional Altos de Lircay, Parque Nacional Radal 7 Tazas v Reserva Nacional 7 tazas, no
obstante, se ubican a una distancia en linea recta entre 1,01 v 16,51 km aproximadamente, desde el Proyecto
hasta el limite de las Ateas protegidas mencionadas.
Al respecto, en la siguiente tabla se resumen una descripcidn de reas protegidas identificadas en un radio de
17 km respecto al Proyecto “Loteo Altos de Vilches™.
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Parque Nacionales. por la proteccidn de las especies de fauna come ¢! pudd v entre las aves
Naciopal WDPA-038 4,138,253 destacan e tricahue y el conder. En cuanto a flors, estdn presentes el 16,04
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6. Que, la Ley N° 19.300 sobre Bases Generales del Medic Ambiente, establece en su artfeulo 8° que los
proyectos o actividades indicadas en el articulo 10 de este cuerpo normativo, sélo podrin ejecutarse o
modificarse previa evaluacién de su impacto ambiental, cuestién pormenorizada en el articulo 3° del D.S.
40/2012 del Ministetio del Medio Ambiente, Reglamento del Sistema de Hyaluacidn de Impacto Ambiental

7. Que, el Articulo N°3 del .S, N°40/2012, Reglamento del SEIA, establece las actividades o proyectos que
deben evaluarse ambientalmente en cualquiera de sus fases. Entre estas actividades se encuentran:

Literal g): “..Proyectos de desarrolle wrbano o turistico, er zonas mo comprendidas en algnne de s planes evaluados
estratigicamente de conformidad a lo establecids en ef pdrrafo 1° bis del Titwlo 11 ds la Ley. S¢ entenderd por planes a Jos
instrumentos de planificaciin territoriak

&1) Se entenderd por provesios de desarrollo nrbano aguellos gus conterplen obras de edificacién y/ o arbanigacidn cuyo
desting sea babitacional, industrial y/ o de equipamiento, de aswerdo a las signientes especificaciones:

£1.1) Conjuntos habitacionalss con #na cantidad igual o superior @ ochenta (80) viviendas o, iratdndose de vivienda
Social, vivienda progresiva o infraestructnra sanitaria, a ciento sesenta (160) viviendas,

Literal p) “Ejecustin de obras, programas o actividades en parques navionalss, reservas nacionales, monumentos natwrales,
reservas de somas virgenes, samfwarios de la naturalesa, pargres marinos, reservas marinas o en cuglesquiera oiras dreas
colscadas bajo proteceicn gficial, en los casos en que ka legislacion respectiva Jo permitd’,

8. Que, al respecto, esta Direccién Reglonal estima que el proyecto denominado “Lates Alios de Vilkhes”, no
debe ingresar obligatoriamente al SEIA en forma previa a su ejecucion, en razén 2 que, 2l analizar el
Provecto en relacidn a los supuestos del literal g) Sub literal g.1.1., del articulo 3° del RSEIA, esto es, aquellos
.. Confantos babitacionales con una cantidad ignal o superior a ochenta (80) viviendas o, tratdndose de vivienda soctal, vivienda
pragresiva o infrasstrustura sanitaria, a dente sesenta (160) viviendas”, no corresponde la aplicacién de dicho lteral, en
atencién a que estamos en presencla de un  proyecto que no considera la construccién de conjuntos
habitacionales. En efecto, como ya se ha sefialado en e} considerando N°2 de la presente Resolucidn, el
proyecto s6lo consiste en la urbanizacién de 21 lotes de superficie mayores a 5.000 m? Por lo tanto, no le
resulta aplicable esta tipologia.

Finalmente, del andlisis efecteado pata determinar si el proyecto o actividad consultada se enmarca en las
situaciones descritas en el literal p} del Articulo N°3 del I2.S. N°40/2012, Reglamento del SEIA, es necesario
tener presente que €l proyecto no se encuentra en un drea colocada bajo proteccién oficial para efectos del
SEIA, por lo que no cumplirfa con las condiciones de ingreso establecidas en la citada normativa.

9. Que, en virtud de lo precedentemente expuesto,

RESUELVO:

PRIMERO: Que, el proyecto denominado ‘Tetes Altos de Vilches”, presentado por medio de una consulta de
pertinencia de ingreso de fecha 16 de enero de 2019, por los Stes. Fernando Leiva Céspedes y Cristébal Pinochet
Donoso, en representacién de Inmobiliaria Independencia S.A, no requiere inpresar al Sistema de Evaluacién
de Impacto Ambiental (SEIA) de forma obligatoria, segin lo dispuesto en los considerandos de la presente

Resolucién Exenta.

SEGUNDO: Conforme 2l articulo 52 de la Ley N® 19.300, el incumplimiento de la normativa ambiental
constituye una presuncién de responsabilidad del autor del dafio ambiental.

TERCERO: Sin pertjuicio, de lo indicado en los resuclvos anteriores, el proyecto deberd cumplir con la
normativa ambiental aplicable y debeti realizar las gestiones de autorizaciones sectoriales y de los procedimientos
administrativos ante los 6rganos de administracién del Estado con competencia en la materia, en lo pertinente,
previo a la ejecucidn de la actividad y desarrollo de las obras civiles, que se relacionan con el proyecto.

CUARTO: Procede en contra de la presente resolucién los recursos administrativos establecidos en la Ley N°®
19.880, esto es, los recursos de reposicién v jerirquico, ambos tegulados en el articulo 59 de la misma Ley, sin
perjuicio de las demis formas de revisién de los actos administrativos que procedan. El plazo para interponer
dicho recurso es de 5 dias contados de la notificacidn del presente acto, sin perjuicic de la interposicién de otros
recursos que se estimen procedentes. Se hace presente que conforme al articulo 22 de la Ley N° 19.880, “as
interesados podrdn actuar por medio de apoderados, entendiéndose que éstor tienen todas las facultades necesarias para fa consecucion
del atto administrative, salve manifestaciin expresa en contrario. BI poder deberd constar en eseritura pblica o documents privado
suserite ante zotario”. Bn caso de que el recurso ses interpuesto por el representante legal del dtular del proyecto, se
deberi acompaiiar fotocopia legalizada de la escdtura pablica donde conste tal calidad y el certificado de vigencia
de los podetes, el que no podri tener una antgiledad supetior a seis meses a la fecha de su presentacion.

QUINTO: Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes proporcionados por
los Sres. Femando Leiva Céspedes y Crdstébal Pinochet Donoso, ea representacién de Inmobiliaria
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Independencia S.A, cuya veracidad es de su exclusiva responsabilidad y en ningiin caso lo exime del cumplimiento
de la normativa ambiental aplicable al Proyecto, ni de la sclicitud y obtencién de las antotizaciones sectotiales
necesarias para su ejecucién. Cabe sefialar, ademds, que el presente pronunciamiento no obsta al ejercicio por
parte de la Superintendencia del Medio Ambiente de su facultad de requedr el ingreso del Proyecte al SEIA en su
caso, conforme a lo establecide en su Ley Orgdnica si asf cortespondiers.

SEXTO: Publiquese el presente acto

en el expediente electrénicg jﬁe la consulta de pertinencia de ingreso al

SEIA. o 7
ANOTESE, NOTIFCRSEFQR CART IFICADA Y ARCHIVESE.
~ RYE\AREGIONBRG CHRISTENFERNANDEZ
) NGy Reaioast Seidlcio Evaidacion Ambiental
17 i et el Maule,

JP] /ONM /onm

Distribucion

. Sres}'\l:"ernmdo Leiva Céspedes y Cristobal Pinochet Donoso, representante de Inmobiliaria Independencia
S.A. 30 otiente 1528, Edifido Centro Las Rastras, Of. 201, Talca.
C.C:

*  Superintendencia de Medio Ambiente.
*  Alcalde I. Municipalidad de San Clemente.
»  Archivo SEA, Regién del Maule.
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