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RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA
DE INGRESO AL SEIA, “PROYECTO
EMPRESARIAL - PDUC URBANYA”
RESOLUCION EXENTA N° 0201

SANTIAGO, 09 de abril de 2020

VISTOS:

1.

La presentacion realizada a través de la plataforma electrénica de consultas de
pertinencia (e-pertinencias) del Servicio de Evaluacibn Ambiental de la Region
Metropolitana (en adelante “SEA RM”), con fecha 21 de enero de 2020, mediante la
cual los sefiores Emmanuel Roman Catafau y Cristian Neely Barbieri, en
representacion de Inmobiliaria La Lilas de Pudahuel S.A., (en adelante el
“‘Proponente”), consultan respecto de la pertinencia de ingreso al Sistema de
Evaluacién de Impacto Ambiental (en adelante “SEIA”) del “Proyecto Empresarial-
PDUC URBANYA” (en adelante el “Proyecto”).

El Oficio Ordinario N° 131.456 de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccion
Ejecutiva del SEA que “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de
ingreso al sistema de evaluacién de impacto ambiental”.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el
D.S. N° 40 de 2012, del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante “MMA”) y sus
modificaciones, que Aprueba el Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto
Ambiental (en adelante “RSEIA”); en la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de
Bases Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, sobre Bases de
los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracion del Estado; en la Resolucion TRA 119046/163/2018 de fecha 25 de
octubre de 2018 de la Direccion Ejecutiva del Servicio de Evaluacion Ambiental; y la
Resolucion N° 7/2019 de fecha 26 de marzo de 2019 de la Contraloria General de la
Republica, que fija Normas sobre Exencion del Trdmite de Toma de Razon.

CONSIDERANDO:

1.

1.1

Que, con fecha 21 de enero de 2020, se consultd respecto de la pertinencia de
ingreso al SEIA del “Proyecto Empresarial-PDUC URBANYA”. De acuerdo a los
antecedentes presentados por el Proponente, el Proyecto consistiria en lo siguiente:

El loteo de un predio (resultado de la futura fusion - aun no realizada- de cuatro
(4) lotes: G1-al (5,48 ha), G1-a2 (5,08 ha), G1-a3 (4,32 ha), y parte del lote G1-
a4 (4,85 ha))'; abarcando una superficie total de 19,73 ha. Lo anterior, para
generar un total de 6 lotes (16,91 ha) mediante un procedimiento de subdivision
afecta; lo cual implica urbanizar y ceder al uso publico la superficie afecta a
utilidad publica por el Plan Regulador Metropolitano de Santiago para las
vialidades C5 y S8 (2,82 h4), hasta empalmar con la via existente denominada
Camino El Noviciado.

. Segun Carta citada en el Vistos N° 1, previo a la fusion, el referido lote G1-a4, de una superficie actual de
5,76 ha, sera subdividido en dos lotes, en donde sélo uno de ellos (de una superficie de 4,85 ha), sera parte
del “Proyecto Empresarial PDUC URBANYA”, mientras que el retazo de 0,91 ha sera fusionado con el lote
colindante G1-a5, el cual no forma parte del proyecto material de esta CPI (para mayor detalle, ver plano
adjunto en Anexo 4 de la Carta citada en el visto 1 de este documento).

SEA RM — Miraflores 178, piso 3- Santiago- Fono: 29569100
Pagina 1 de 7



Servicio
de Evaluacion
Ambiental

Gobierno de Chile

Tabla N°1: Fusién de predios que conforman loteo en donde se ejecutara el Proyecto

1.2

1.3

14

Lotes Superficie ha
Lote G1-al 5,48
Lote G1-a2 5,08
Lote G1-a3 4,32
Lote G1-a4 4,85
Sub-total lotes 19,73
Area cedida por afectacion a utilidad pablica 2,82
Sup. Total del Loteo 16,91

Fuente: Elaboracién propia en base Carta singularizada en el Vistos N° 1.

En Anexos de Carta citada en el Vistos N°1, se adjunta “Plano de detalle
(Layout) del proyecto o actividad”.

El Proyecto se emplazara en acceso a camino El Noviciado N° 2801, comuna de
Pudahuel, Provincia de Santiago, Region Metropolitana. A continuacién se
presentan las coordenadas de referencia para el proyecto (proyeccion UTM,
huso 19s, datum WGS 84):

Tabla N°2: Coordenadas localizacién del Proyecto

Vértice Norte (m) Este (m)
a 6.301.112,2 | 328.575,7
b 6.301.319,1 | 328.766,4
c 6.301.388,3 | 328.662,3
d 6.301.585,4 | 328.794,4
e 6.301.484,0 | 328.945,4
f 6.301.477,9 | 328.939,7
g 6.301.380,1 | 329.085,8
h 6.301.374,6 | 329.077,6
k 6.300.941,3 | 328.946,8
I 6.300.957,1 | 328.880,6
m 6.300.936,8 | 328.713,1

Fuente: Tabla N° 2 de la Carta citada en el Vistos N°1.

En el Anexo N”5 de la Carta citada en el Visto N°1, se presenta imagen con el
emplazamiento del proyecto.

De acuerdo a los Certificados de Informaciones Previas numeros 731, 732, 733y
734 todos de fecha 30 de mayo de 2019, emitidos por la llustre Municipalidad de
Pudahuel, adjuntos en el Anexo 7 de la presentacion singularizada en el Vistos
N°1; el Proyecto se ubica en un area de expansion urbana, definida como Zona
Z1, articulo 13-transitorio- PDUC1 y Zona Z2, articulo 13-transitorio- PDUC1,
cuyos usos de suelos permitidos son residencial, equipamiento, actividades
productivas (calificadas como inofensivas), infraestructura, espacio publico y
area verde.

Tal como se detalla en Tabla N°1 de la presente Resolucién, el Proyecto se ubicara
en el predio resultante de la futura fusiébn — aun no realizada- de los lotes G1-al
(5,48 ha), G1-a2 (5,08 ha), G1-a3 (4,32 ha), y parte del lote G1-a4 (4,85 hd);
abarcando una superficie total de 19,73 ha.

El detalle de las superficies que involucrara el Proyecto se sefiala a continuacion:

Tabla N°3: Superficies del Proyecto

Superficie subdivision afecta Proyecto Empresarial PDUC URBANYA
Lotes (6) 16,91 ha
Vialidades 2,82 ha
Total 19,73 h&a

Fuente: Tabla N°1 de la Carta citada en el Vistos N°1.
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1.5 En sintesis, la subdivision afecta considerara:

1.6

a. Urbanizacion.

i. La generacién de 6 lotes.

ii. La urbanizacion de los perfiles afectos a utilidad publica por el Plan
Regulador Metropolitano de Santiago, que afectardn al futuro lote
fusionado, correspondiente a las siguientes vias: C5 (colectora), S8
(servicios).

iii. Servicios: se realizaran las respectivas conexiones al sistema de agua
potable, alcantarillado y evacuacién de aguas lluvias, como también a la
red eléctrica.

Segun lo indicado en Carta citada en el Vistos N° 1, el Proyecto no contempla el
desarrollo de vialidad clasificada como Vias Expresas o Troncales.

El Proyecto no considera obras de edificacion, pues ellas seran ejecutadas en el
futuro por terceros adquirientes de los sitios.

La fase de construccion tendra una duracion de 10 meses y considera la ejecucion
de las siguientes obras:

i. Instalacion de Faenas

Incorpora el establecimiento de cierres y elementos temporales para la ejecucion
de las obras tales como bodegas, oficinas, servicios higiénicos, recinto para los
trabajadores, letreros de obra y demas instalaciones provisorias de electricidad,
alcantarillado de aguas servidas y agua potable.

Los bafios quimicos, duchas, lavatorios y demas servicios sanitarios, seran
implementados de conformidad con las exigencias de la autoridad sanitaria y el
D.S N°594/1999 MINSAL “Reglamento de Condiciones Basicas en Lugares de
Trabajo”. En cuanto al suministro de agua potable y servicio de alcantarillado de
aguas servidas, se solicitara la conexién con Sociedad Aguas de Las Lilas S.A
(empresa sanitaria del sector).

ii. Ejecucion de las obras de urbanizacion

Correspondera al despeje o escarpe del area del proyecto, y la pavimentaciéon de
las calles internas, la instalacion del sistema eléctrico, alcantarillado de aguas
servidas y agua potable.

Cabe destacar que parte del sector cuenta con factibilidad sanitaria, segin se
consigna en el certificado emitido por la empresa concesionaria y adjunto en Anexo
N°3 de Carta citada en los Vistos N°1.

Se hace presente que, si bien los actuales lotes G1-al y una porcién del lote G1-a2
(3,78 ha) se encuentran fuera del area de concesidn, la empresa concesionaria
(Aguas Las Lilas S.A.), ha solicitado la extensibn de su area de concesion,
abarcando la superficie hoy no cubierta. El procedimiento actualmente se encuentra
en tramitacién, habiéndose acogido a tramite la solicitud mediante Ordinario N°4528
de fecha 10 de diciembre de 2019 emitido por la Superintendencia de Servicios
Sanitarios SISS (documento adjunto en Anexo N°3 de la Carta citada en el Vistos
N°1). En el punto 1 de dicho documento, respecto de la solicitud de ampliacién de
concesion de servicios sanitarios la SISS sefiala lo siguiente: “Que, la solicitud
indicada cumple, por una parte, con los requisitos de informacién establecidos en el
articulo 12° del D.F.L. MOP N°382/88 y, por otra, con los aspectos técnicos y
legales necesarios para iniciar su tramitacion, por lo que se acoge a tramite. La
publicacion del extracto en los términos del Art. 19° del D.S. MOP N°1199/04, podra
efectuarse una vez aprobado el texto por parte de esta Superintendencia’.
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A partir de lo anteriormente expuesto, el Proponente en Carta citada en el Vistos
N°1 declara: “(...) la ejecucién de obras se iniciard una vez que se cuente con
factibilidad de agua potable y alcantarillado para la totalidad de la superficie
abarcada por el “Proyecto Empresarial-PDUC URBANYA”. En otras palabras, el
inicio de la ejecucion del proyecto, se considera una vez que el sector de
emplazamiento, se encuentre completamente dentro del area de concesion de una
empresa sanitaria”.

En los sitios resultantes del loteo, se proyecta el futuro emplazamiento de
edificaciones que de acuerdo al instrumento de planificacién aplicable en el sector,
podran albergar el uso de suelo actividad productiva calificada de inofensiva, las
cuales no son parte del proyecto sometido a esta consulta de pertinencia.

La fase de operacion corresponderd a la utilizacion de las obras de urbanizacion del
Proyecto, por parte de los terceros adquirentes de los lotes.

El Proyecto no contempla fase de cierre.

La presente consulta se enmarca en la ejecucion del “Proyecto con Desarrollo
Urbano Condicionado Urbanya” (en adelante PDUC), destinados a la urbanizacion
del terreno y que den cumplimiento a las normas establecidas en el Plan Regulador
Metropolitano de Santiago (PRMS), dicho plan fue aprobado mediante la
Resolucion N° 4 del Gobierno Regional Metropolitano de Santiago de fecha 12 de
enero de 2018, publicada en el Diario Oficial con fecha 7 de marzo de 2018, en
virtud de la cual se incorporaron al PRMS los PDUC Urbanya y Ciudad Lo Aguirre.

El Proponente sefiala que este primer loteo empresarial, constituye una etapa de un
proyecto que considera, en sus etapas futuras, la construccion de viviendas,
equipamiento y area verdes, cuya ejecucion y desarrollo en el tiempo dependera,
entre otros, de factores comerciales y de mercado.

De esta forma, a medida que se decida la ejecucion de dichas etapas futuras,
estas se someteran al SEIA, ocasion en la cual se consideraran las obras de esta
primera etapa.

Los predios en donde se ejecutard el Proyecto, no se encuentran insertos en
ninguna area puesta bajo proteccion oficial, conforme lo dispone el articulo 3°, letra
p), del Reglamento del SEIA y el Oficio ORD. N°130844/13, de fecha 22 de mayo
de 2013, de la Direccion Ejecutiva del Servicio de Evaluacién Ambiental, que
“Uniforma criterios y exigencias técnicas sobre areas colocadas bajo proteccion
oficial y areas protegidas para efectos del Sistema de Evaluacién de Impacto
Ambiental”.

Que, la Ley N° 19.300 indica en su articulo 8° que “Los proyectos o actividades
sefalados en el articulo 10 sdlo podran ejecutarse o modificarse previa evaluacion
de su impacto ambiental, de acuerdo a lo establecido en la presente ley” (énfasis
agregado). Dicho articulo 10 contiene un listado de “proyectos o actividades
susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que
deberan someterse al sistema de evaluacién de impacto ambiental”, los cuales son
especificados a su vez, en el articulo 3° del RSEIA.

Que, para efectos de despejar en la especie si el “Proyecto Empresarial-PDUC
URBANYA” debe ingresar obligatoriamente al SEIA, se han tenido a la vista la
siguiente tipologia del articulo 3° del RSEIA:

Letra h) del articulo 3° del RSEIA, “Proyectos industriales o inmobiliarios que se
ejecuten en zonas declaradas latentes o saturadas (...).
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h.1 Se entendera por proyectos inmobiliarios, aquellos loteos o conjuntos de
viviendas que contemplen obras de edificaciébn y/o urbanizacién, asi como los
proyectos destinados a equipamiento, y que presenten alguna de las siguientes
caracteristicas:

h.1.1.Que se emplacen en areas de extension urbana o en area rural, de acuerdo
al instrumento de planificacion correspondiente y requieran de sistemas propios
de produccién y distribuciébn de agua potable y/o de recoleccion, tratamiento y
disposicién de aguas servidas;

h.1.2. Que den lugar a la incorporacién al dominio nacional de uso publico de
vias expresas o troncales (...);

h.2. Se entendera por proyectos industriales aquellas urbanizaciones y/o loteos con
destino industrial de una superficie igual o mayor a veinte hectareas (20 ha); o
aquellas instalaciones industriales que generen una emisién diaria esperada de
algun contaminante causante de la saturacién o latencia de la zona, producido o
generado por alguna(s) fuente(s) del proyecto o actividad, igual o superior al cinco
por ciento (5%) de la emision diaria total estimada de ese contaminante en la zona
declarada latente o saturada, para ese tipo de fuente(s)”.

Letra p) del articulo 3° del RSEIA, “Ejecucion de obras, programas o actividades en
parques nacionales, reservas nacionales, monumentos naturales, reservas de zonas
virgenes, santuarios de la naturaleza, parques marinos, reservas marinas o en
cualesquiera otras areas colocadas bajo proteccion oficial, en los casos en que la
legislacion respectiva lo permita’.

Que, al respecto, esta Direccion Regional estima que el Proyecto “Proyecto
Empresarial-PDUC URBANYA” no debe ingresar obligatoriamente al SEIA en
forma previa a su ejecucién, en razén a las siguientes consideraciones:

En relacién al requisito establecido en el literal h.1.1) del articulo 3° del RSEIA, se
indica que de acuerdo a los CIP detallados en el Considerando 1.3 de la presente
Resolucion, el Proyecto se emplaza en un area de expansion urbana, contando
con la factibilidad de agua potable y alcantarillado segin se consigna en el
certificado emitido por la empresa concesionaria y adjunto en Anexo N°3 de Carta
citada en los Vistos N°1.

Ahora bien, cabe precisar que a partir de lo formulado por el Proponente, los
actuales lotes G1-al y una porcién del lote G1-a2 (3,78 h4) se encuentran fuera del
area de concesion. No obstante, la empresa concesionaria (Aguas Las Lilas S.A.),
ha solicitado la extensién de su area de concesién, abarcando la superficie hoy no
cubierta. El procedimiento actualmente se encuentra en tramitacion, habiéndose
acogido a tramite la solicitud mediante Ordinario N°4528 de fecha 10 de diciembre
de 2019 emitido por la Superintendencia de Servicios Sanitarios SISS (documento
adjunto en Anexo N°3 de la Carta citada en el Vistos N°1). A partir de lo
anteriormente expuesto, el Proponente en Carta citada en el Vistos N°1 declara:
“(...) la_ejecucion de obras se iniciard una vez que se cuente con factibilidad de
agua potable y alcantarillado para la totalidad de la superficie abarcada por el
“Proyecto Empresarial-PDUC URBANYA”. En otras palabras, el inicio de la
ejecuciéon del proyecto, se considera una vez que el sector de emplazamiento, se
encuentre completamente dentro del area de concesion de una empresa sanitaria”.
(énfasis agregado).
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En virtud de lo expresado en el parrafo anterior y, en atencion a lo formulado por el
Proponente en Carta citada en los Vistos N°1, el Proyecto sujeto a esta Consulta de
Pertinencia, no debe ingresar obligatoriamente al SEIA en el entendido de que
cuente con la factibilidad sanitaria de agua potable y alcantarillado. La
implementaciéon de cualquier sistema propio de produccién y distribucion de agua
potable y/o de recoleccion, tratamiento y disposicidn de aguas servidas, implica la
configuracion de la tipologia establecida en el literal h.1.1 del RSEIA, por lo que
deberia ingresar al SEIA para su evaluacion.

En cuanto al requisito establecido en el literal h.1.2) del articulo 3° del RSEIA, se
indica que el Proyecto, segun lo declarado en Carta citada en el Vistos N° 1, no
contemplaria el desarrollo de vialidad clasificada como Vias Expresas o Troncales.
En complemento a lo anterior, segun se consigna en los Certificados de
Informaciones Previas numeros 731, 732, 733 y 734 todos de fecha 30 de mayo de
2019, emitidos por la llustre Municipalidad de Pudahuel, adjuntos en el Anexo 7 de
la presentacion singularizada en el Vistos N°1; los lotes que conformaran el terreno
en donde se ejecutard el Proyecto, corresponden a propiedades que se
encuentran afectas a declaratoria de utilidad publica (vialidad), dada la apertura de
las calles “5 C5” (tipo de via Colectora) y “8 S8” (tipo de via Servicio).

En relacion al analisis efectuado para determinar si las actividades consultadas se
enmarcan dentro de las situaciones descritas en el h.2) del articulo 3° del RSEIA,
se informa que el Proyecto corresponde a una actividad industrial, que comprende
el loteo y la urbanizacién de un terreno de 19,73 ha, valor que se encuentra por
debajo de las 20 ha establecido en dicho literal, razén por la cual no se configura
su ingreso al SEIA.

Por ultimo, el Proyecto no consideraria la ejecucion de obras, programas o
actividades en areas colocadas bajo proteccion oficial, de acuerdo a lo sefalado
por el articulo 3° literal p) del D.S. N°40 de 2012 del Ministerio de Medio Ambiente,
Reglamento del SEIA.

Que, en virtud lo anterior,

RESUELVO:

1.

Que, el “Proyecto Empresarial-PDUC URBANYA”, no_reguiere ingresar
obligatoriamente al SEIA en forma previa a su _ejecucién, en atencion a los
antecedentes aportados por los Proponentes y lo expuesto en los Considerandos de
la presente Resolucion.

Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes
proporcionados por los Sefiores Emmanuel Roman Catafau y Cristian Neely
Barbieri, en representacién de Inmobiliaria Las Lilas de Pudahuel S.A., cuya
veracidad es de su exclusiva responsabilidad y en ninglin caso lo exime del
cumplimiento de la normativa ambiental aplicable al Proyecto, ni de la solicitud y
obtencion de las autorizaciones sectoriales necesarias para su ejecucion. Cabe
sefalar, ademas, que el presente pronunciamiento no obsta al ejercicio por parte de
la Superintendencia del Medio Ambiente de su facultad de requerir el ingreso del
Proyecto al SEIA en su caso, conforme a lo establecido en su Ley Organica si asi
correspondiera.

En contra de la presente resolucién, podran deducirse los recursos de reposicién y
jerarquico, dentro del plazo de cinco dias contados desde la notificacion del
presente acto administrativo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley
N° 19.880. Lo anterior, sin perjuicio de los recursos, acciones o derechos que se
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pueden hacer valer ante las autoridades correspondientes, y de las demas formas
de revision de los actos administrativos que procedan.

En otro ambito, le informo que, de acuerdo al articulo 11 bis de la Ley N° 19.300, los
proponentes no podran, a sabiendas, fraccionar sus proyectos o actividades con el
objeto de variar el instrumento de evaluacion o de eludir el ingreso al SEIA. Sera
competencia de la Superintendencia del Medio Ambiente determinar la infraccion a
esta obligacion y requerir al proponente, previo informe del Servicio de Evaluaciéon
Ambiental, para ingresar adecuadamente al sistema.

Ademas, la validez del presente pronunciamiento queda supeditada a la mantencion
de las condiciones del Proyecto sometido a consulta, debiendo cualquier alteracion
ser consultada a este Servicio.

Finalmente, le recordamos que, conforme al articulo 52 de la Ley N° 19.300, el
incumplimiento de la normativa ambiental constituye una presuncion de
responsabilidad del autor del dafio ambiental.

ANOTESE, NOTIFIQUESE POR CORREO ELECTRONICO AL PROPONENTE Y

ARCHIVESE.
Andelka Ffimado
P I digitalmente por
o Uana Andelka Polijana
: Vrsalovic Melo
Vrsa IOVIC Fecha: 2020.04.09
Melo 16:07:42 -04'00'
ANDELKA VRSALOVIC MELO
DIRECTORA REGIONAL
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
REGION METROPOLITANA DE SANTIAGO
SHG/ACP/IJCAA
Distribucién:

C.

Sefiores Emmanuel Roman Catafau y Cristian Neely Barbieri, Representantes legales de
Inmobiliaria Las Lilas de Pudahuel S.A.
Correo electrénico: eroman@urbanya.cl; amolina@grupoecc.cl

Sefiora Maria Francisca Gonzalez Castro. Nueva Tajamar N°555, oficina N°2102, comuna Las
Condes, Santiago, Region Metropolitana.
Correo electrénico: fgonzalez@cuvillosevans.cl

C.

Superintendencia del Medio Ambiente, SMA.
Expediente 24-P-20.
Oficina de Partes.
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