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Gobierno de Chile

RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA DE
INGRESO AL SEIA, PROYECTO “LO RECABARREN,
ETAPAS 1,2y 3”

RESOLUCION EXENTAN® (0577

SANTIAGO, 29 0CT 2018

VISTOS:

1. La Solicitud de Pertinencia ingresada con fecha 10 de enero de 2018, a la Direccion Regional del
Servicio de Evaluacion Ambiental de la Regién Metropolitana (en adelante “SEA RM?), mediante
la cual don Raimundo Garcia Rioseco y don Raul Molina Colvin, en representaciéon de
Inmobiliaria Araucania S.A., (en adelante los “Proponentes”), consulta respecto de la pertinencia
de ingreso al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental (en adelante “SEIA”) del proyecto “Lo
Recabarren, Etapas 1, 2 y 3" (en adelante el “Proyecto”).

2.  La carta RM/P N° 0363 de fecha 15 de marzo de 2018 del SEA RM, solicitando antecedentes
adicionales y/o aclaraciones a los Proponentes, respecto de la consulta de pertinencia del Vistos
anterior.

3. La carta ingresada por los proponentes con fecha 28 de marzo de 2018, adjuntando los
antecedentes solicitados.

4, La carta ingresada por los proponentes con fecha 09 de octubre de 2018, adjuntando los
antecedentes solicitados y, ademas realizando aclaraciones respecto de la Consulta de
Pertinencia. '

5. El Oficio Ordinario N° 131.456, de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccién Ejecutiva del
SEA que: “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de ingreso al sistema de
evaluacion de impacto ambiental”.

6. Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el D.S. N° 40
de 2012 y sus modificaciones, del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante “MMA”"), que
Aprueba el Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (en adelante “RSEIA");
en la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del
Estado; la Ley N° 19.880, sobre Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos
de los Organos de la Administracion del Estado; el OF. ORD. N° 181.047, de fecha 19 de julio
de 2018, de la Direccion Ejecutiva del Servicio de Evaluacién Ambiental y en la Resolucion N°
1.600, de 2008, de la Contraloria General de la Republica, que Fija Normas sobre Exencidn del
Tramite de Toma de Razén.

CONSIDERANDO:

1. Que, por medio de la presentacion, de fecha 10 de enero de 2018 y complementada con la
presentacion de fecha de fecha 28 de marzo y 09 de octubre, ambas del afio 2018, los
Proponentes solicitan que esta Direccién Regional se pronuncie sobre la pertinencia de ingreso
al SEIA del proyecto denominado “Lo Recabarren, Etapas 1, 2 y 3" que consiste en un proyecto
inmobiliario desarrollado tres etapas, destinado a equipamiento y viviendas, emplazados en un
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terreno de una superficie aproximada de 59.218 m? (5,9 hectareas). Debe indicarse que las
etapas 2 y 3 corresponden a una ampliacion de la etapa 1, la que actuaimente se encuentra en
operacion. S

2. Segun los Certificados de Informaciones Previas acompaiiados por los Proponentes,

2 4. Certificado de Informaciones Previas N°2113 de fecha 31 de diciembre de 2014
(correspondiente a la etapa 1): esta ubicado calle Costanera Norte — Av. Santa Maria N° 5888,
Loteo Subdivisidn, Lote 20C. El terreno se ubica en érea urbana y la zona o subzona en que
se emplaza el terreno corresponde a Uso de Suelo Vivienda, Uso de Sueio Preferente Oficinas
y Comercio, Uso de Suelo Preferente Vivienda y Oficinas.

22 Certificado de Informaciones Previas N°1939 de fecha 11 de noviembre de 2015
(correspondiente a la etapa 2). esta ubicado calle Costanera Norte — Av. Santa Maria N° 5870,
Loteo Fusidn, Lote 20F-1. El terreno se ubica en area urbana y la zona o subzona en que se
emplaza el terreno cb_r_res_p_o_nde a Uso de Suelo Preferente Oficinas y Comercio, Uso de Suelo
Preferente Vivienda y Oficinas.

2.3, Certificado de .Informaciones Previas N°2244 de fecha 30 de diciembre de 2013
(correspond:ente a la etapa 3): esta ubicado calle Costanera Norte — Av. Santa Maria N° 5840,
Loteo Subdivision, Lote 1C2-1-A. El terreno se ubica en area urbana y la zona o subzona en
que se emplaza el terreno corresponde a Uso de Suelo Preferente Oficinas y Comercio, Uso
de Suelo Preferente Vivienda y Oficinas.

2.4, Certificado de Informaciones Previas N°2242 de fecha 30 de diciembre de 2013
(correspondiente a la etapa 3): esta ubicado calie Costanera Norte — Av. Santa Maria N° 5510,
Loteo Subdivisién, Lote IC3-1. El terreno se ubica en area urbanay la zona o subzona en que
se emplaza el terreno corresponde a Uso de Suelo Preferente Viviendas.

2 5. Certificado de Informaciones Previas N°2116 de fecha 31 de diciembre de 2014
(carrespondiente a la etapa 3): esta ubicado calie Costanera Norte — Av. Santa Maria N° 5896,
Loteo Subdivision, Lote 20D. El terreno se ubica en area urbana y la zona o subzona en que
se emplaza el terreno corresponde a Uso de Suelo Vivienda, Uso de Suelo Preferente Oficinas
y Comercio, Uso de Sueio Preferente Vivienda y Oficinas.

2.6. Certificado de Informaciones Previas N°961 de fecha 11 de junio de 2015 (correspondiente a
la etapa 3): esta ubicado calle Polo Sur N° 5955, Loteo Subdivision, Lote 20E. El terreno se
ubica en area urbana y la zona o subzona en que se emplaza el terreno corresponde a Uso de
Suelo Vivienda, Uso de Suelo Preferente Oficinas y Comercio, Uso de Suelo Preferente
Vivienda y Oficinas.

2.7. Certificado de Informaciones Previas N°55 de fecha 25 de enero de 2016 (correspondiente a
la etapa 3): esta u_bi_cafdo calle Costanera Norte — Av. Santa Maria N° 5700, Loteo Fusion, Lote
lc1-A2. El terreno se ubica en area urbana y la zona o subzona en que se emplaza el terreno
corresponde a Uso 'd_e Suelo Preferente Oficinas y Comercio, Uso de Suelo Preferente Vivienda
y Oficinas.

Segln lo sefialado por los proponentes, las superficies del proyecto en cada Etapa seran las

siguientes:
Etapa Superficie terreno Superficie
(m?) construida (m?)
1 10.989 13.256,37
2 9.344 37.115,46
3 38.065 52.500
Total 58.398 4102.871,83
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Segun lo consignado en la Consulta de Pertinencia, la Etapa 1 del proyecto, que comprende el
Edificio Transoceanica, y que se encuentra construida y operando desde el afio 2010, se emplaza
en un terreno de 10.989 m?, y cuenta con una superficie total construida de 13.256,37 m2, en 3
pisos y 2 subterraneos. Tiene construidos, ademés, 148 estacionamientos vehiculares de uso
publico. Esta etapa cuenta con el respectivo permiso de edificacion y recepcion final. Por su parte,
la Etapa 2, en construccion desde fines de 2016, consiste en un edificio destinado a oficinas,
comercio y educacion superior. Cuenta con una superficie total construida de 37.115,46 m?,
emplazado en un terreno de 9.344 m?, y contempla 6 pisos de altura, 4 subterraneos y 544
estacionamientos vehiculares de uso publico. Esta etapa cuenta con su respectivo permiso de
edificacién. Finalmente, la Etapa 3, consiste en una etapa proyectada con EISTU aprobado, que
se emplaza en un terreno de 38.065 m? y considera la construccién total de 133 viviendas en dos
tipologias distintas, a saber: 112 departamentos en 4 edificios de 9 pisos cada uno y 21 casas
pareadas del tipo townhouse, con un total construido aproximado de aproximadamente 52.500
m?. Ademas, considera 598 estacionamientos vehiculares de uso residencial.

Etapa Destino Superficie | Superficie N° Carga N° N°
terreno m? | construida | Viviendas. ocupacional | estacionamientos | estacionamientos
m? (edificio de vehiculares vehiculares
uso (publicos) (particulares)
publico)
1 Oficina Edificio 10.989 13.256,37 0 763 148 0
Transocedanica.
Existente.
2 Oficinas 9.344 37.115,46 0 3.152 544 0
Edificio B. en
construccidn.
3 Residencial. 38.065 52.500 133 0 0 598
TOTAL 58.398 102.871,83 133 3.915 692 598

3.1. Los Proponentes acomparian los siguientes antecedentes:

3.1.1. Permiso de Edificacién N° 22/2008 de fecha 26 de febrero de 2008 otorgado por la llustre
Municipalidad de Vitacura, referido a Ia Etapa 1, en donde se indica que:
“Se concede Permiso para edificar Obra Nueva — Edificio de Oficinas.
Direccion de la propiedad.
Calle o camino Costanera Norte — Av. Santa Maria. Numero 5888. Sitio 20° Loteo
Fusion.
(...)
N° de Edificios = 1
Sup. Sobre NNT = 5.728,12 m? + 356,48 M? (sala mag).
Sup. Bajo NNT = 6.569,53 m?
TOTAL EDIFICADO = 12.324,62 MP + 356,48 M? (sala maq).”

3.1.2. Certificado de Recepcion Definitiva de Edificacién N° 133/2010 de fecha 25 de junio de

2010 otorgado por la llustre Municipalidad de Vitacura, que sefiala:

‘RESUELVO:

1. Oftorgar Certificado de Recepcién Definitiva TOTAL de la obra destinada a
EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS — OFICINAS ubicada en calle/avenida/camino
COSTANERA NORTE - AVDA. SANTA MARIA N° 5888, Lote N° 20 A localidad o
loteo FUSION sector URBANO de conformidad a los planos y antecedentes
timbrados por esta D.O.M., que forman parte del presente certificado, mencionados
en las letras F y G de los Vistos.”
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3.1.3. Permiso de Edificacion N° 174/2015 de fecha 15 de diciembre de 2015 otorgado por la
flustre Municipalidad de Vitacura, referido a la Etapa 2, en donde se indica que:
“RESUELVO:

1. Oftorgar. perm!so para OBRA NUEVA - DOS EDIFICIOS CON DESTINO DE
EQUIPAM[ENTQ DE COMERCIO Y SERVICIOS ACOGIDO A CONJ. ARM. — con
superficie edificada total de.37.115,65 m* y de 5 y 6 pisos de altura, destinado a
EQUIPAMIENTO DE COMERCIO Y SERVICIOS (LOCALES Y OFICINAS) ubicado
en caﬂe/avehida/_camino Costanera Norte — Av. Santa Maria N° 5870, Lote N° 20F-
1, manzana -, localidad o foteo FUSION (S-6831), sector URBANO, Zona ver detalle
en notas, del Plan Regulador COMUNAL aprobando los planos y demas
anteceden_tes, que forman parte de la presente autorizacién mencionada en fa letra
C de los VISTOS de este permiso.”

3.1.4. Resolucion de Modificacién de Proyecto N° 405/2016 de fecha 13 de julio de 2016
otorgado por la llustre Municipalidad de Vitacura, referido a la Etapa 2, en donde se
indica que:

“RESUELVO:- . -

1. Aprobar fa modificacion de proyecto de OBRA NUEVA — DOS EDIFICIOS CON
DESTINO DE EQUIPAMIENTO DE COMERCIO Y SERVICIOS ACOGIDO A CONJ.
ARM. — ubicado en calle/avenida/camino Costanera Norte — Av. Santa Maria N°
5870, Lote N° 20F-1, manzana —, localidad o loteo FUSION (S-6831), sector
URBANO, Zona ver detalle en notas, del Plan Regulador COMUNAL aprobando los
planos y demés antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion y que
se encuentran archivados en el expediente SM.P.E. — 5.1.17. N° 299/2016.”

Que, la Ley N° 19.300 indica en su articulo 8° que “Los proyectos o actividades sefialados en el
articulo 10 solo podrén ejecutarse o modificarse previa evaluacién de su impacto ambiental,
de acuerdo a lo establecido en la presente ley” (énfasis agregado). Dicho articulo 10 sefiala un
listado de “proyectos o actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de
sus fases, que deberan someterse al sistema de evaluacion de impacto ambiental”, los cuales
son especificados a su vez, en el articulo 3° del Reglamento del SEIA.

Que, para efectos del analisis de fondo, respecto de si el proyecto “Lo Recabarren, Etapas 1, 2
y 3" debe ingresar obligatoriamente al SEIA se han tenido a a vista las siguientes tipologias del
articulo 3° del RSEIA:

5.1. La letra h) del articulo 3° del Reglamento del SEIA, dice relacién a ‘proyectos industriales o
inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o saturadas.

h.1.) Se entendera por proyectos inmobiliarios aquellos loteos o conjuntos de viviendas que
contemplen obras de edificacién y/o urbanizacion, asi como los proyectos destinados a
equiparmiento, y que presentan alguna de las siguientes caracteristicas:

h.1.1) Que se.emplacen en drea se extension urbana o rural, de acuerdo al instrumento de
planificacion correspondiente y requieran de sisternas propios de produccion y distribucion
de agua potable y/o de recoleccion, tratamiento y disposicion de aguas servidas;

h.1.2) Que den lugar a la incorporacién al dominio nacional de uso publico de vias expresas
o troncales;

h.1.3) Que se emplacen en una superficie igual o superior a siete hectareas (7 ha) o
consulten la construccion de frescientas (300) o mas viviendas, o

h.1.4) Que consulten la construccién de edificios de uso publico con una capacidad para
cinco mif (5.000) o més personas o con mil (1.000) o mas estacionamientos.
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Que, por otra parte, el articulo 2° letra g) del Reglamento del SEIA défine “modificacion de
proyecto o actividad” como a “Realizacion de obras, acciones o medidas tendientes a intervenir
© complementar un proyecto o actividad, de modo tal que éste sufra cambios de consideracion’.
Al respecto, de acuerdo a lo indicado en ‘el Anexo | “Criterios para decidir sobre Ia pertinencia de
someter al SEIA fa introducciéri de cambios a un proyecto o actividad”, anexo al Oficio Ord. N°
131.456, de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccién Ejecutiva del SEA, que imparte
instrucciones sobre Consultas de Pertinencia de Ingreso de Proyectos o Actividades al SEIA, para
poder establecer la pertinencia de ingreso de una modificacién de proyecto o actividad al SEIA,
es necesario determinar si las obras, acciones o medidas a ser incorporadas, suponen un cambio
de consideracion a dicho proyecto, conforme a lo sefialado en el articulo 2° letra g) del
Reglamento del SEIA, o cual se debe realizar en base a los siguientes criterios:

(i) Silas partes, obras o acciones tendientes a intervenir o complementar él’:brdye'ctdb actividad

constituyen un proyecto o actividad listado e_'r"_l_"_e"l_';ii:‘t'ic_qld_ '3?}d_él_;présén'_t'_e_'_lR_egl:arh_e'nto del SEIA;

(i) Para los proyectos que se iniciaron de manera previa a la entrada en vigencia del SEIA, si la

suma de las partes, obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el proyecto o
actividad de manera posterior a la entrada en vigencia de dicho sistema quie no han sido
calificados ambientalmente, constituye un. proyecto o actividad listado en el articulo 3° del
Regiamento del SEIA. _ S I MR T e e e

Para los proyectos que se iniciaron de manera posterior a la entrada en vigencia del sistema
de evaluacion de impacto ambiental, si la 'sum:a"-d_'é'}l_aéf-bai'fes,f%-qbr_as”_y'_acciOrie's"c'z'Ue no han
sido calificadas ambientaimente y las partes, obras o acciones tendientes a intetvenirlo o
complementarlo, constituyen un proyecto o actividad listado en el articuls 3° del presente

(ii) Si las obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el proyecto o actividad

(iv)

modifican sustantivamente Ta extension, magnitud o duracién de los impactos ambientales del
Si las medidas de mitigacion, reparacion y._co_mpehsac'iéh'p_a'r_é__-'h:a'c:ei*_s'efc;'argo de los impactos
significativos de un proyecto o actividad “calificado -ambientalmente, se ven ‘modificadas
SUStanti\lamente.' S S B e L L
Que, sobre la base de la informacion tenida a Ia vista'y los criterios expresados anteriormente, es
posible concluir que .el:Proyecto “Lo Recabarren, Etapas 1. 2 v -3” no:debe ingresar

obligatoriamente al SEIA; en razon de las siguientes consideraciones: =

7.1. Del analisis efectuado para determinar si el proyecto consultado se ‘enmarca dentro de las

situaciones descritas en el literal h) del articulo 3°.del'RSEIA, es posible sefalar I6 siguierite:

El proyecto denominado “Lo Recabarren, Etapas 1, 2y 3°, se llevara a cabo'en un predio de
aproximadamente de 58.398 m?y ia'subérﬁc;iétd‘t_a_l':c'_o_n'struid'_a":_c':djzfﬁe_ébbh'_'cl_é'fé 2102.871,83 m?,
al finalizar la tercera etapa, por I que no cumple con ninguno de los supuestos del literal h) del
RSEIA. En efecto, la intervencion que se pretende realizar se emplaza en drea urbana, y no da
lugar a la incorporacion al dominio nacional de uso publico de vias expresas o troncales: se
emplaza en una superficie inferior a 7 ha, tiene -una carga de ocupacion inferior a 5,000
personas 'y considera habilitar 692 estacionamientos vehiculares de uso  publico y 598

estacionamientos vehiculares de uso residencial, =
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Que, el Proyecto no co_n__s_tituye un cambio de consideracién en los términos definidos por el
articulo 2° Ie_t_ra_\__g) del _Regi_am_e_nio del SEIA, en atencion de las siguientes consideraciones:

(i) Respecto al crzterto de SI Ias obras accxones o medidas que pretenden intervenir o
complementar el proyecto o actmdad por si solas, se encuentran listadas en el articuio 3° del
RSEIA, es pos:bie sehalar que las obras y acciones sefialadas en los Considerando N° 1 a N°
3dela presente Resoiucmn no.constituyen por si solas un proyecto o actividad listado en el
art;c__ulo_ 3° del ._R_eg!a_m_e_nto_ :d__el SE_iA, segun se analizo en el Considerando anterior.

(i) Para Eos proyectos que se emmaron de manera previa a la entrada en vigencia del SEIA, sila
suma de las partes obras 0 acciones tendientes a intervenir o complementar el proyecto o
actividad de. manera posterlor a la entrada en vigencia de dicho sistema que no han sido
calificadas amblentalmente, constituye un proyecto o actividad listado en el articulo 3° del
Reglamento del SEIA; y para los proyectos que se iniciaron de manera posterior a la entrada
en vigencia del SEIA, 'si la suma de las partes, obras o acciones tendientes a intervenirlo o
complementarlo, constltuyen un proyecto o actividad listado en el articulo 3° del Reglamento
del SEIA. -

Respecto de chc:ho cnteno cabe hacer presente que el Proyecto no cuenta con Resolucion de
Calificacion Amblental y el analisis de la aplicabilidad del literal h) del articulo 3 del RSEIA al
presente Proyecto se reallzo en el Considerando precedente.

{iiiy En relacidn al tercer 'criterio expuesto, relativo a si las obras o acciones tendientes a intervenir
o complementar ¢l proyecte o actividad. modifican sustantivamente la extension, magnitud o
duracién de los |mpactos ambientales del proyecto o actividad, es posible sefialar que, el
present_e_ criterio no resulta aplicable en la situacién particular que se consulta, puesto que se
trata de un proy_e_cto_ qtje no cuenta con Resolucion de Calificacion Ambiental favorable.

{iv) Enrelacién al cuarto cnterlo expuesto, relative a que si las medidas de mitigacion, reparacion
y compensacion para hacerse cargo de los impactos significativos de un proyecto o actividad
calificado amblentaimente se ven modificadas sustantivamente, se puede sefialar que éste
no resulta apilcabie en la situacion particular gue se consulta, puesto que se trata de un
proyecto que no cuenta con Resolucion de Calificacidn Ambiental favorable.

Que, en virtud de lo anteriormente expuesto,

RESUELVO:

Que, el Provecto “Lo Recabarren, Etapas 1. 2 v 3", no requiere ingresar obligatoriamente
al SEIA en forma previa a su efjecucién, en consideracion a los antecedentes aportados por los
Proponentes ¥ !o expue_sto__en los Considerandos de la presente Resolucion.

Que, este pronunmamsento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes proporcionados
por don Raimundo Garcia Riosecoy don Rall Molina Colvin, en representacion de Inmobiliaria
Araucania S.A., c,u_ya_v_e_ramdad es de su exclusiva responsabilidad y en ningun caso lo exime del
cumplimiento de la hd_f_mativa ambiental aplicable al Proyecto, ni de la solicitud y obtencion de las
autorizaciones sectoria_le_s ne_c_esarias para su ejecucion.

En contra de la presente resolucmn podran deducirse los recursos de reposicion y jerarquico,
dentro del plazo de cinco dias contados desde la notificacion del presente acto administrativo, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley N° 19.880. Lo anterior, sin perjuicio de los
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recursos, acciones o derechos que se pueden hacer valer ante las autoridades correspondientes,
y de las demas formas de revision de los actos administrativos que procedan.

Ademas, la validez del presente pronunciamiento queda supeditada a la mantencion de las
condiciones de la modificacién sometida a consulta, debiendo cualquier alteracion ser consultada
a este Servicio.

En otro ambito, le informo que, de acuerdo al articulo 11 bis de la Ley N° 19.300, los Proponentes
no podran, a sabiendas, fraccionar sus proyectos o actividades con el objeto de variar el
instrumento de evaluacién o de eludir el ingreso al SEIA. Sera competencia de la
Superintendencia del Medio Ambiente determinar la infraccion a esta obligacion y requerir al
Proponente, previo informe del Servicio de Evaluacion Ambiental, para ingresar adecuadamente
al sistema.

Para terminar, le recordamos que, conforme al articulo 52 de la Ley N° 19.300, el incumplimiento
de la normativa ambiental constituye una presuncion de responsabilidad del autor del dafio
ambiental.

ANOTESE, NOTIFIQUESE POR CARTA CERTIFICADA AL PROPONENTE Y ARCHIVESE

e

VRSALOVIC MELO
REGIONAL
JACION AMBIENTAL

Distribucién:
e Raimundo Garcia Rioseco y Ratl Molina Colvin, Santa Maria N° 5888, Comuna de Vitacura, Regién Metropolitana.

C.c.:

Superintendencia del Medio Ambiente, SMA.
Expediente del proyecto 9-P-18.

Archivo, SEA ID Gdoc N° 662/18

Oficina de Partes.
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