RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA DE
INGRESO AL SISTEMA DE EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL, PROYECTO “REDISENO CONDOMINIO
PLAYA AGUAS BLANCAS Il ETAPA”,
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RESOLUCION EXENTA N° _
Valparaiso, 1§ AGD, 7016

12016

VISTOS:

i

La Carta s/n°, ingresada con fecha 24 de mayo de 2016, ante el Servicio de Evaluacion
Ambiental (en adelante “SEA") de la Region de Valparaiso, mediante la cual, el sefior Jorge
Mandiola Denis-Lay, en representacién de Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A. (en adelante e
indistintamente “el Titular”) consulta la pertinencia de ingreso al Sistema de Evaluacion de
Impacto Ambiental (en adelante “SEIA”) del proyecto “Redisefio Condominio Playa Aguas
Blancas Il Etapa” (en adelante “el Proyecto”).

La Declaracién de Impacto Ambiental o DIA del proyecto “Condominio Playa Aguas Blancas ||
Etapa’, calificado ambientalmente por la Resolucion Exenta N° 126 de fecha 01 de agosto de
2011 de la Comision de Evaluacion de la Regién de Valparaiso.

Lo dispuesto en la Ley N° 18.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente, modificada por la
Ley 20.417; en el Decreto Supremo N° 40 del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante
‘MMA"), de fecha 30 de octubre de 2012, publicado en el Diario Oficial con fecha 12 de agosto
de 2013, Aprueba Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental (en adelante
‘RSEIA"), modificado por D.S. N° 8/2014 del MMA: en Ia Ley N° 18.575, Organica Constitucional
de Bases Generales de la Administracion del Estado; en la Ley N° 19.880, que establece las
Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de Administracién del Estado;
la Resolucién DD.PP. N° 109, de 30 de Junio de 2015 que nombra titular en el Servicio de
Evaluacion Ambiental, Region de Valparaiso, como Director Regional a don Alberto Acufia Cerda
y la Resolucién N° 1800, del 30 de octubre de 2008, de la Contraloria General de la Republica
que fija normas sobre exencién del tramite de Toma de Razon.

CONSIDERANDO:

1

Que, con fecha 24 de mayo de 2016, el sefior Jorge Mandiola Denis-Lay, en representacién de
Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A., consultd respecto de la pertinencia de ingreso al SEIA del
Proyecto “Redisefioc Condominio Playa Aguas Blancas || Etapa”. De acuerdo a los antecedentes
presentados por el Titular, el Proyecto consistiria en lo siguiente:

o Construccion de 9 edificios verticales de 4 pisos de altura, lo cual constituiria 144
unidades residenciales, para 576 habitantes.

. El proyecto se ejecutaria en el mismo predio de aproximadamente 6 hectareas, ubicado
entre el loteo Cerro Tacna y la playa Aguas Blancas, en la localidad de Maitencillo.

. Cada edificio proyectado tendria dos partes, una superior y una inferior, las que se
encontrarian separadas por el camino de circulacion interna, cada parte tendria un
maximo de 4 pisos.

. El proyecto también se desarrollaria en dos etapas, igual que el proyecto original, en
donde la “Il Etapa A" pasaria a denominarse “|| Etapa” y la “ll Etapa B" pasaria a
denominarse “lll Etapa”. De esa forma, el proyecto consistiria en lo siguiente:




2.

Etapa N° Edificios | N° departamentos | N° estacionamientos
Il etapa 5 80 165
Il etapa 4 64 132
. La superficie total aprobada mediante la RCA N° 126/2011 no se modificaria y cada etapa

se localizaria en cada uno de los lotes ya evaluados ambientalmente.

. El abastecimiento de agua potable se haria mediante dos sistemas, tal como se evaluo
en el proyecto original, manteniéndose sin modificacion la ubicacién, el disefio y la
capacidad de cada una de las plantas, variando lo relacionado con la obtencién del agua
ya que esto se haria solo desde el Pozo 1 y no se haria uso del Pozo 2.

. Dado el cambio en la vialidad interior, seria cambiada la ubicacion de |a arborizacién, la
cual seria emplazada en el costado oriente de la via, manteniéndose el tipo de arboles,
especies nativas, jardineras y pasto tal como esta establecido en la RCA N° 126/2011.

Que, el proyecto original, DIA “Condominio Play}a Aguas Blancas |l Etapa” consistia en:

e La construccion de 8 edificios, con un total de 150 departamentos, en un predio de
aproximadamente 6 hectareas, a desarrollar en dos etapas. Originalmente se consideraban
300 estacionamientos.

» Los edificios estarian organizados en terrazas con un maximo de 2 pisos y una altura
maxima de 7 metros sobre el suelo, de forma escalonada con un maximo de 13 escalones o
unidades.

» El abastecimiento de agua potable se haria mediante dos sistemas, con la obtencion del agua

de dos pozos, cuya ubicacién seria la siguiente:

Pozo Coordenadas UTM SAD 69
Pozo 1 271.053 E 6.382.435 N
Pozo 2 271.035 E 6.382.254 N

Que, la zona donde se ubicaria el proyecto se encuentra en un area de restriccion, declarada
mediante la Resolucién de la Direccion General de Aguas N°372 de fecha 27 de octubre de 2005
y modificada por la Resolucion DGA N°199 de fecha 26 de septiembre de 2011, y de acuerdo a
lo sefialado en el articulo 65 del Codigo de Aguas y sus Modificaciones Vigentes, "Serén dreas
de restriccion aquellos sectores hidrogeoldgicos de aprovechamiento comdn en los que exista el
riesgo de grave disminucién de un determinado acuifero, con el consiguiente perjuicio de
derechos de terceros ya establecidos en é['.

Que, segun lo dispuestos en el articulo 8° de la Ley 19.300 de Bases Generales del Medio
Ambiente, los proyectos o actividades sefialados en el articulo 10 sélo podran ejecutarse o
modificarse previa evaluacién de su impacto ambiental, de acuerdo a lo establecido en la
presente ley.

Que, a su vez, el articulo 2° literal g), del Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto
Ambiental (RSEIA), establecido en el D.S. N° 40/12 del Ministerio de Medio Ambiente y sus
modificaciones, define la modificacion de un proyecto o actividad como “la realizacién de obras,
acciones o medidas tendientes a intervenir o complementar un proyecto o actividad, de modo tal
que éste sufra cambios de consideracion. Se entenderd que un proyecto o actividad sufre
cambios de consideracion cuando:

g.1. Las partes, obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el proyecto o
actividad constituyen un proyecto o actividad listado en el articulo 3 del presente Reglamento,

0.2 Para los proyectos que se iniciaron de manera previa a la entrada en vigencia del
sistema de evaluacién de impacto ambiental, si la suma de las partes, obras o acciones
tendientes a intervenir o complementar el proyecto o actividad de manera posterior a la
entrada en vigencia de dicho sistema que no han sido calificados ambientalmente, constituye
un proyecto o actividad listado en el articulo 3 del presente Reglamento.

Para los proyectos que se iniciaron de manera posterior a la entrada en vigencia del sistema
de evaluacion de impacto ambiental, si la suma de las partes, obras Y acciones que no han
sido calificadas ambientalmente y las partes, obras o acciones tendientes a intervenitlo o




complementarlo, constituyen un proyecto o actividad listado en el articulo 3 del presente
Reglamento;

g.3 Las obras o acciones tendfentes a intervenir o complementar el proyecto o
actividad modifican sustantivamente la extension, magnitud o duracién de los impactos
ambientales del proyecto o actividad: o

g.4. Las medidas de mitigacion, reparacion y compensacion para hacerse cargo de los
Impactos significativos de un proyecto o actividad calificado ambientalmente, se ven
modificadas sustantivamente”,

6. Que, sobre la base de la informacion tenida a la vista y los criterios expresados anteriormente, es
posible concluir que parte del Proyecto si constituye un cambio de consideracién en los
términos definidos en el articulo 2 letra q. del RSEIA en atencion a los siguientes
argumentos:

i.  Respecto al criterio de si las obras, acciones o medidas que pretenden intervenir o
complementar el proyecto o actividad, por si solas, se encuentran listadas en el articulo 3°
del RSEIA, es posible sefialar que éste no se configura, por cuanto las modificaciones por
las que se consulta no constituyen un proyecto o actividad listado en el articulo 3° del
RSEIA.

ii.  En relacion al segundo criterio expuesto, relativo a que para los proyectos que se iniciaron
de manera posterior a la entrada en vigencia del sistema de evaluaciéon de impacto
ambiental, si la suma de las partes, obras y acciones que no han sido calificadas
ambientalmente y las partes, obras o acciones tendientes a intervenirlo o complementarlo,
constituyen un proyecto o actividad listado en el articulo 3 del presente RSEIA, es posible
sefalar que éste no se configura, por cuanto las modificaciones no evaluadas del Proyecto
en su conjunto, no constituyen un proyecto listado en el articulo 3 del RSEIA.

ii. ~ En relacion al tercer criterio expuesto, relativo a que si las obras o acciones tendientes a
intervenir o complementar el proyecto o actividad modifican sustantivamente |a extension,
magnitud o duracién de los impactos ambientales del proyecto o actividad, es posible
sefialar éste si resulta aplicable dado que la modificacion consideraria el uso de un solo
pozo para el abastecimiento de agua potable, aumentado considerablemente el uso del
recurso constituyendo esto una nueva variable ambiental no evaluada en el proyecto
original.

iv.  En relacién al cuarto criterio expuesto, relativo a que si las medidas de mitigacion,
reparacion y compensacion para hacerse cargo de los impactos ambientales significativos
de un proyecto o actividad calificado ambientalmente se ven modificadas sustantivamente,
se puede sefialar que éste no se configura por cuanto soélo se refiere a proyecto
evaluados a través de un Estudio de Impacto Ambiental, toda vez que solo en tales casos
la calificacion ambiental contemplaria medidas de mitigacion, reparacion o compensacion.

7. Que, de acuerdo a lo anterior, es posible sefialar que las modificaciones a realizar a la DIA
£Condominio Playa Aguas Blancas Il Etapa”, en lo que respecta al uso de solo unc de los
pozos para abastecer la totalidad de departamentos corresponde a un cambio que
modificaria sustantivamente la extension, magnitud o duracién de los impactos
ambientales del proyecto o actividad..

RESUELVO:

1. Que, el proyecto “Redisefio Condominio Playa Aguas Blancas || Etapa” si_debe someterse
obligatoriamente al SEIA, en consideracion de los antecedentes aportados por el Proponente
y lo expuesto en los considerandos N2, 3, 45 6y 7, de |a presente resolucion.

2, Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes
proporcionados por el Proponente, cuya veracidad es de su exclusiva responsabilidad y en
ningun caso lo exime del cumplimiento de la normativa ambiental aplicable al Proyecto, ni de la
solicitud y obtencién de las autorizaciones sectoriales necesarias para su ejecucion. Cabe
sefialar, ademas, que el presente pronunciamiento no obsta al gjercicio por parte de la
Superintendencia del Medio Ambiente de su facultad de requerir el ingreso del Proyecto al SEIA
en su caso, conforme a lo establecido en su Ley Organica si asi correspondiera.




3. En contra de la presente resolucion, podran deducirse los recursos de reposicion y jerarquico,
dentro del plazo de cinco dias contados desde la notificacion del presente acto administrativo,
de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley N° 19.880. Lo anterior, sin perjuicio de los
recursos, acciones o derechos qué se pueden hacer valer ante las autoridades
correspondientes, y de las demas formas de revision de los actos administrativos que procedan.

Anotese, notifiquese por carta certificada y archivese

IONAL
DE EV ION AMBIENTAL
REGION DE VALPARAISO
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Distribucion:
e Sr. Jorge Mandiola Denis-Lay, Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A. (Orinoco 90, piso 14, Las Condes)

C.c.

» Secretario Regional Ministerial de Medio Ambiente, Region de Valparaiso.

» Secretario Regional Ministerial de Salud, Regién de Valparaiso.

* Superintendencia del Medio Ambiente, SMA.

» Corporacién Nacional Forestal, Region de Valparaiso.

» Direccion General de Aguas, Regién de Valparaiso.

e llustre Municipalidad de Puchuncavi.

» Expediente del Proyecto “Condominio Playa Aguas Blancas || Etapa” (12.2.07).

« Of. Partes, Servicio de Evaluacion Ambiental, Region de Valparaiso, Ingreso N° 1570-B/2015 (GD:

19727).




CARTA N° i } Zm 2 /

Valparaiso’ 19 MJB. 2[”8

Sefior

Jorge Mandiola Denis-Lay
Representante Legal

Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A.
Orinoco N°90, Piso 14

Las Céndes

De nuestra consideracién:

de Evaluacién Ambiental Region de Valparaiso, de fecha 18 de Agosto de 2016, que resuclve

consulta de pertinencia de ingreso al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental, Proyecto
“Redisefio Condominio Playa Aguas Blancas II Etapa”.

/rchz
Adj.: Lo indicado
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SISTEMA ADMISION ‘
, o’ .0 O O
CQﬁﬂEGS GUIA DE ADMISION SISVE : 798080307
C HILE 798080307
ADMISION GUS POSTAL SUCURSAL VALPARAISO Hoia 1/1
PRAT J
Cédigo Cliente 21 466 Fecha Preadmision
Razén Social SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL - Hora Preadmision
RUT Cliente 724436005 Fecha Recepcién 22[08[201 6
|Mecanizador Hora Recepcion 17:13:55
Tipo Cliente Fecha Admisién [22/08/2016
N° Maquina Hora Admisién 17:14:56
Direccion Retiro Estado Guia [Validada
Sucursal Imposicién - Guia Cliente
Operador JESALINAS-SALINAS ORDENES EMMA C. [Fecha Vencimiento
Tramo | Peso
# Servicio N Descripciéon | Destino | Unid.| Peso Unit. Peso | Valor Ref.
(Gr) (Kg) Total (kg) (%)
1 I?Eﬁpﬁa?s‘:(s:;mﬂnmm RRIORITARIA NO CL - Chile q 0-50 0,050 0,250 4.985
TOTALES 5 0,250 4.985
# Servicio Unidades Primero Ultimo
1__I9 - CARTA CERTIFICADA PRIORITARIA (EMPRESAS) E| 1004252322247 1004252322285
OBSERVACIONES
Cliente/Mecanizador Transporte Admisién Correos

Nombre, RUT, Firma

Nombre, Firma, Fecha

Nombre, Firma

Original : Cliente
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