RESOLUCION EXENTA N°33/2019

MAT: Resuelve pertinencia de ingreso al SEIA proyecto
denominado “Pargue San Valntin’, solicitado por
los Sres. Femando Letva Céspedes y Cristdbal
Pinochet Donoso, en representacidon de
Inmobiliaria Independencia 5.A.

Talea, 07 de matzo de 2019.

VISTOS:

1.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente, publicada en el Diario Oficial
el 9 de marzo de 1994 modificada por la Ley 20.417; el D.S. N° 40 de 30 de octubre de 2012, del Ministedo
del Medio Ambiente, que aprueba el nuevo Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental,
publicado en el Diario Oficial e 12 de agosto de 2013 y sus modificaciones; en el D.F.L. N° 1/19.653, de
2000, del MINSEGPRES, que fija texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N® 18.575,
Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado; en la Ley N°® 19.880, sobre
Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del
Hstado; en la Resolucién afecta N® 62 de la Direccidén Ejecutiva del Servicio de Evaluacion Ambiental, de
fecha 02 de febrero de 2015, que nombra a don René Alejandro Christen Fernindez como Director Regional
del Servicio de Evaluacién Ambiental, Regién del Maule; en el D.S. N®12 de fecha 22 de junio de 2010 del
del MINSEGPRES, que Declara Zona Saturada por Material Particulado Respirable MP10, z las Comunas
de Talca y Maule; v en la Resolucidén N° 1.600, de 2008, de la Contralorfa General de la Republica, que Fija
Notmas sobre Exencidn del Trimite de Toma de Razén.

El Oficto Ordinatio N° 131456 de fecha 12 de septiembre de 2013, del Director Ejecutivo del SEA, que
imparte mstrucciones sobre las consultas de pertinencia de ingreso de proyectos o actividades al SEIA.

La presentacién de fecha 28 de enero de 2019, por medio de la cual los Stes. Fernando Leiva Céspades y
Cristobal Pinochet Donoso, en representacién de INMOBILIARIA INDEPENDENCIA S5.A, solicitaron
pronunciamiento sobre la pertinencia de ingreso al SEIA del proyecto denominado “Pargue San Valentin”.

CONSIDERANDO:

1.
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Que, mediante presentacidn citada en el punto 3 de los vistos, el proponente “Inmobiliaria Independencia
S.A”, a través de los Stes. Fernando Leiva Céspedes y Cristdbal Pinochet Donoso, representantes legales de
la Sociedad, se solicité pronunciamiento sobre la pertinencia de ingreso a SEIA del proyecto denominado
“Pargue San Valentin”.

Que, segtin lo informado por el proponente, el proyecto “...consiste en Ja construspion y babilitacion de 157 viviendas

e la zona urbana de le Comuna de Tala, Provincia de Talwa, Regién del Mande.”.

Que, segin lo informado por el proponente, el proyecto se emplazard en un terreno de 69.447.47 m2,
ubicado en la zona uthana norodente de la comuna de Talca, Provincia de Talcs, Regién del Maule. Estari
compuesto por; 157 lotes habitacionales, constard de 7 modelos de viviendas, 332 estacionamientos en total,
7 zonas de dreas verdes y una zona de equipamiento, ademds de la vialidad cortespondiente a calles y pasajes.,
Ja distribucidn espacial de estas obras, se presentan en el plano de loteo general, adjunto en el Anexo 2 dela
presentacién singularizada en el punto N®3 de los Vistos. Las supetficies 2 utilizar por cada obra asociada al
proyecto son las siguientes:

Suerﬁcre bruta ' 6.7,4

Superficie afecta a utilidad publica 0,00
Superficie neta 69.447,47
Viviendas {157) 37.066,24
Areas verdes 6.235,22
Eguipamiento 1.864,13
Vialidad 24.281,88
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4. Que, la propuesta contempla acciones de obras propias de la actividad como lo son: la preparacidn del
terreno, la construccién de fundaciones, cbra gruesa y terminaciones; ademis de la urbanizacién, que
contempla las obras de alcantarillado, agua potable, aguas luvias, electricidad, vialidad y 4reas verdes, obras
que serin sometidas a la aprobacién de los organismos competentes. Todas las obras indicadas, se
matetializarin en una fase constructiva de una duracién aproximada de 9 meses, la cual se considera iniciar en
mayo de 2019. Respecto a la fase de operacidn, se prevé comenzar en enero de 2020 y se considera una vida
utll indefinida, por lo cuzl no se considera fase de cierre. Finalmente, el proyecto contempla un monto de
inversién total de USD $14.100.000. Las viviendas que construir cumplirin con las exigencias establecidas en
la Ordenanza General de Utbanismo y Construccién (OGUC), en especial en lo referente a la estabilidad,
reguerimientos de aislacién térmica, aclistica y tetardo al fuego. Asimismo, se contempla el cumplimiento
respecto a la conectividad con las redes viales adyacentes, dimensiones de estacionamientos, superficies para
equipamiento y ireas verdes

P'l

Que, de acuerdo a lo sefizlade por el proponente, el proyecto se localiza 4l norotiente de Ia zona urbana de la
comuna de Talca, provincia de Talca, Regién del Maule. Coordenadas geogrificas, Datum WGS84, Huso
19H:

1
2 264.10%9 6.077.734
3 264.101 6.077.710
4 264.095 6.077.712
5 264.080 GHZZETT
B ZEAT00 6.077.666
7 264.082 6.077.615%
8 264.060 6.077.622
g 264.042 6.077.571
10 264.062 6.077.560
11 264.020 6.077.455
12 264.001 6.077.458
13 2632.990 6.077.418
14 264.170 6.077.365

6. Que, la Ley N® 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente, establece en su articulo 8° que los
provectos o actividades indicadas en el articulo 10 de este cuerpo normativo, sdlo podran ejecutarse o
modificarse previa evaluacién de su impacto ambiental, cuestién pormenorizada en el articulo 3° del D.S.
40/2012 del Ministerdo del Medio Ambiente, Reglamento del Sistema de Evaluacién de Tmpacto Ambiental.

7. Que, el Articulo N°3 del D.S. N®40,/2012, Reglamento del SEIA, establece las actividades o proyectos que
deben evaluarse ambientalmente en cualquiera de sus fases. Entre estas actividades se encuentran:

Literal by “.. Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o saturadas.
h.1. Se entenderi pot proyectos inmobiliarios aquellos loteos o conjuntos de viviendas que contemplen
obras de edificacién y/o urbanizacidn, asi como los proyectos destinados a equipamiento, y que
presenten alguna de las siguientes caracterfsticas:

h.1.3. Que se emplacen en una superficie igual o guperior a siete hectireas (7 ha) o consulten la

construccidn de trescientas (300) o més viviendas.

8. Que, de acuerdo a los antecedentes aportados por €l proponente a través de su consulta de pertinencia de
ingreso al SEIA, del proyecto denominado Pargwe Sar Vakntin”, no constituye un proyecto o actividad
listado en el Axt. 3, literal h) Sub literal h.1.3., en atencién a que, se trata de un proyecto inmobiliario que se
ejecutari en una zona declarada saturada, segim D. 8. N°12, de fecha 22 de junio de 2010 y que consulta Ia

construccién y habilitacién de 157 viviendas en una superficie de 6,9 hectireas aproximadamente, no
superando de esta forma los valores establecidos como limite en Ia normativa ambiental antes sefialada.

9. Que, en virtud de lo precedentemente expuesto,

RESUELYVQ:

PRIMERO: Que, el proyecto denominado ‘Pargue San Valntin”, presentado por medio de upna consulta de
pertinencia de ingreso de fecha 28 de enero de 2019, por los Sres. Fernando Leiva Céspedes y Cristébal Pinochet
Donoso, en representacién de Inmobiliaria Independencia S.A, no requiere ingresar al Sistema de Evaluacion
de Impacto Ambiental 1A) de forma obligatoria, segiin lo dispueste en los considerandos de la presente
Resolucion Exenta.
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SEGUNDO: Conforme al articalo 52 de la Ley N° 19.300, el incumphmiento de la normativa ambiental
constituye una presuncién de responsabilidad del autor del dafio ambiental.

TERCERO: Sin petjuicio, de lo indicado en los resuclvos antetiores, el proyecto deberd cumplir con la
normativa ambiental aplicable y debera realizar las gestiones de autorizaciones sectoriales y de los procedimientos
administrativos ante los drganos de administracién del Estado con competencia en la matetia, en lo pertinente,
previo a la ejecucién de la actividad y desarrollo de las obras civiles, que se relacionan con el proyecto.

CUARTO: Procede en contra de la presente resolucidn los tecursos administrativos establecidos en la Ley N®
19.880, esto es, los recursos de reposicidn y jerirquico, ambos regulados en el articulo 59 de la misma Ley, sin
petjuicio de las demds formas de revision de los actos administrativos que procedan. El plazo para interponer
dicho recurso es de 5 dias contados de la notificacién del presente acto, sin perjuicio de la interposicion de otros
recursos que se estimen procedentes. Se hace presente que conforme al articulo 22 de la Ley N° 19.880, “4rs
interesados podrén actuar por medio de apoderados, enfendiéndose que ésias tienen todas las fasultades necesarias para la consecncion
del acto administrative, salvo mantfestacion expresa on contrarto. 1) poder deberd constar en escrityra pitblica o documento privads
suserito ante notarid”. En caso de que el recurso sea interpuesto por el representante legal del titular del proyecto, se
debera acompaiiar fotocopla legalizada de la escritura pitblica donde conste tal calidad y el certificado de vigencia
de los poderes, ¢l que no podri tener una antigiiedad superior a seis meses a la fecha de su presentacién.

QUINTO: Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes proporcionados por
los Sres. Fermando Leiva Céspedes y Custébal Pinochet Donoso, en representacién de Inmobiliaria
Independencia S.A, cuya veracidad es de su exclusiva responsabilidad v en ningiin caso lo exime del cumplimiento
de la normativa ambiental aplicable al Proyecto, ni de la solicitud y obtencién de las autorizaciones sectoriales
necesarias pata su ejecucién. Cabe sefialar, ademis, que el presente pronunciamiento no obsta al ejercicio por
parte de la Superintendencia del Medio Ambiente de su facultad de requerir el ingreso del Proyecto al SEIA en su
caso, conforme a lo establecido en su Ley Orgénica si asf correspondiera.
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Distribucion

*  Sres. \F\ﬁmando Leiva Céspedes y Cristébal ‘Pinochet Donoso, tepresentante de Inmobiliatia Independencia
S.A. 30 cdente 1528, Edificio Centro Las Rastras, Of. 201, Talca.

*  Superntendencia de Medio Ambiente.

e Alcalde 1. Municipalidad de Talca

e Archivo SEA, Regidn del Maule.
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