Servicio
de Evaluacion
Ambiental

RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA DE
INGRESO AL SISTEMA DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL, “CONDOMINIO PARQUE
VISTASOL”.

Gobierno de Chile

RESOLUCION EXENTA N° 114/2020

Valparaiso, 07 de abril 2020.

VISTOS:

1.

La presentacion realizada en el sistema electronico de consultas de pertinencias
(www.sea.gob.cl), con fecha 14 de enero de 2020, ante el Servicio de Evaluacién
Ambiental (en adelante, el “SEA”) de la Region de Valparaiso, mediante la cual, el sefior
Cristdbal Torretti Forteza, en representacion de Inmobiliaria Vista Sol SpA. (en adelante,
el “Proponente”), consulta sobre la pertinencia de ingreso al Sistema de Evaluacion de
Impacto Ambiental (en adelante, el “SEIA”) del proyecto denominado “Condominio
Parque Vistasol” (en adelante, el “Proyecto”).

La carta s/n, ingresada al SEA de la Region de Valparaiso, con fecha 16 de enero de
2020, mediante la cual el Proponente presenta antecedentes complementarios a la
consulta de pertinencia del Visto anterior.

La carta N° 027, de fecha 20 de enero de 2020, mediante la cual el SEA de la Regién de
Valparaiso, solicita antecedentes legales adicionales al Proponente, relativa a la consulta
de pertinencia del Visto N°1 anterior.

La carta N° 061, de fecha 04 de febrero de 2020, mediante la cual el SEA de la Regién
de Valparaiso reitera solicitud al Proponente, relativa a la carta individualizada en el Visto
anterior, requiriendo a éste que presente los antecedentes legales complementarios,
dentro del plazo de 7 dias

La carta s/n, ingresada al SEA de la Regién de Valparaiso, con fecha 06 de febrero de
2020, mediante la cual el Proponente presenta los antecedentes complementarios
solicitados por esta Direccién Regional.

La carta s/n, ingresada al SEA de la Region de Valparaiso, con fecha 27 de marzo de
2020, mediante la cual el Proponente solicita ser notificado via correo electrénico a la
casilla sefialada en dicha presentacion.

El Oficio Ordinario N° 131456, de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccion
Ejecutiva del SEA que “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de
ingreso al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental”; el Oficio Ordinario N° 130844,
de fecha 22 de mayo de 2013, de la Direccion Ejecutiva del SEA que “Uniforma criterios
y exigencias técnicas sobre areas colocadas bajo proteccion oficial y areas protegidas
para efectos del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, e instruye sobre la
materia”; el Oficio Ordinario N° 161081, de fecha 17 de agosto de 2016, de la Direccién
Ejecutiva del SEA que lo complementa y, el Oficio Ordinario N° 180127, de fecha 26 de
enero de 2018, de la Direccion Ejecutiva del SEA que “Imparte instrucciones sobre
antecedentes legales necesarios para someter un Estudio o Declaracion de Impacto
Ambiental al SEIA, sobre cambio de titularidad y/o representante legal, y para efectuar
presentaciones al Servicio de Evaluacion Ambiental”

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el

Decreto Supremo N° 40 del Ministerio del Medio Ambiente, de fecha 30 de octubre de
2012, publicado en el Diario Oficial con fecha 12 de agosto de 2013, Aprueba

1de3



Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (en adelante, el “RSEIA”),
y sus modificaciones; en la Ley N° 18.575, Orgéanica Constitucional de Bases Generales
de la Administracion del Estado; en la Ley N° 19.880, que establece las Bases de los
Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de Administracion del Estado; la
Resolucion DD. PP. N° 688, de fecha 01 de agosto de 2017 del Director Ejecutivo del
SEA, que modifica y dispone funciones de caracter directivo para el cargo de subrogante
del Director Regional del SEA de la Region de Valparaiso, estableciendo como primer
subrogante a dofia Esther Parodi Mufioz; y la Resolucién N° 07, del 26 de marzo de
2019, de la Contraloria General de la Republica que fija nhormas sobre exencién del
tramite de Toma de Razon.

CONSIDERANDO:

1.

Que, con fecha 14 de enero de 2020, el Proponente, consulta sobre la pertinencia de
ingreso al SEIA del proyecto denominado “Condominio Parque Vistasol”. De acuerdo
con los antecedentes presentados por el Proponente, el Proyecto consistiria, en sintesis,
en lo siguiente:

a) La construccion de 22 casas de dos pisos, Y la construccion de 2 edificios de 18 y 17
pisos cada uno, con las siguientes obras generales:

228 departamentos.
Sala multiple.
Gimnasio.

Piscina.

Quincho.

235 estacionamientos.
114 bodegas.

b) El Proyecto se emplazaria en el sector nor-poniente de Quilpué, en la calle Camino
del Sol N° 2.100, en la comuna de Quilpué, provincia de Marga Marga, region de
Valparaiso.

c) Las coordenadas del emplazamiento del Proyecto serian las siguientes:

Tabla N° 1: Coordenadas de emplazamiento del Proyecto.

Coordenadas UTM (WGS84, H19S)
Vértice Norte (m) Este (m)
A 6.342.240, 635 268.544,096
B 6.342.385,243 268.706,855
C 6.342.332,573 268.690,100
D 6.342.094,360 268.661,399

Fuente: Tabla 5 de la consulta de pertinencia.

d) El Proyecto se emplazaria en una superficie predial de 25.381,71 m?, de los cuales se
construiria en un total de 17.955,01 m?2.

e) El Proyecto cuenta con Permiso de Edificacién N° 259/2018, otorgado por la Direccion
de Obras Municipales de la I. Municipalidad de Quilpué con fecha 21 de noviembre de
2018, es decir, previo a la modificacion del Plan Regulador Comunal (en adelante, el
“PRC”) de la comuna de Quilpué, la cual se realizé en junio de 2019.

f) El Instrumento de Planificacion Territorial (en adelante, el “IPT”) aplicable al Proyecto
seria el PRC de la comuna de Quilpué, el cual data del afio 1971.

Que, segun la herramienta de “Analisis Territorial para la Evaluacion” del SEA y de
acuerdo con las coordenadas proporcionadas por el Proponente, el Proyecto no se
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ejecutaria dentro de areas colocadas bajo proteccion oficial segun el articulo 10° letra p)
de la Ley 19.300, es decir, zonas clasificadas como &reas protegidas, zonas virgenes,
santuarios de la naturaleza, parques marinos, reservas marinas o cualesquiera de otras
areas colocadas bajo proteccién oficial.

Que, segun lo dispuesto en el literal g) del articulo 10 de la Ley N° 19.300, requieren de
evaluacién de impacto ambiental, en forma previa a su ejecucién, los proyectos o
actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualquiera de sus fases, tales
como:

“g) Proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no comprendidas en
alguno de los planes evaluados segun lo dispuesto en el Parrafo 1 Bis;” (énfasis
agregado).

Que, por su parte, el articulo 3° del RSEIA, literal g), especifica que los proyectos o
actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualquiera de sus fases, que
deberan someterse al SEIA son, entre otros, los siguientes:

“g) Proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no comprendidas en
alguno de los planes evaluados estratégicamente de conformidad a lo establecido
en el parrafo 1° bis del Titulo Il de la Ley. Se entenderd por planes a los
instrumentos de planificacién territorial” (énfasis agregado).

Que, el articulo 2° transitorio del RSEIA, en relacion con el literal g) del articulo 3° antes
individualizado sefiala lo siguiente:

“(...) se consideraran evaluados estratégicamente, de conformidad a lo establecido
en el parrafo 1° bis, del Titulo Il de la Ley, los planes calificados mediante el Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental de manera previa a la entrada en vigencia de la Ley N°
20.417, asi como los planes que se encuentren vigentes desde antes de la dictacién
de la Ley N° 19.300” (énfasis agregado).

Que, de acuerdo con lo sefialado en la carta de pertinencia del Proponente, el Proyecto
consultado corresponderia a la construccién de 22 casas de dos pisos y 2 edificios de 18
y 17 pisos cada uno, en la comuna de Quilpué, aplicandole como IPT el PRC de la
Comuna de Quilpué, del afio 1971, es decir, estaria en una zona que se entiende
comprendida en un plan evaluado estratégicamente.

Que, de acuerdo con lo anterior, es posible sefialar que el Proyecto no cumple con las
condiciones de ingreso obligatorio al SEIA en forma previa a su ejecucién, al no
corresponder a un proyecto listado en el articulo 3°, literal g), del RSEIA.

Que, en atencidn a lo anterior,

RESUELVO:

1.

Que, el proyecto “Condominio Parque Vistasol”’ no debe someterse obligatoriamente
al SEIA en forma previa a su_ejecucién, en consideracion de los antecedentes
aportados por el Proponente y lo expuesto en la parte considerativa de la presente
Resolucion.

Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes
proporcionados por el sefior Cristobal Torretti Forteza, en representacion de Inmobiliaria
Vista Sol SpA., cuya veracidad es de su exclusiva responsabilidad y en ningun caso lo
exime del cumplimiento de la normativa ambiental aplicable al Proyecto, ni de la solicitud
y obtencién de las autorizaciones sectoriales necesarias para su ejecucién. Cabe
sefalar, ademas, que el presente pronunciamiento no obsta al ejercicio por parte de la
Superintendencia del Medio Ambiente de su facultad de requerir el ingreso del Proyecto
al SEIA en su caso, conforme a lo establecido en su Ley Organica si asi correspondiera.
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3. En contra de este acto administrativo, podra deducirse recurso de reposicion ante esta
Direccion Regional y/o recurso jerarquico ante la Direccion Ejecutiva del SEA, dentro
del plazo de cinco dias contados desde su notificacion, de acuerdo con articulo 59° de
la Ley N° 19.880. Lo anterior, sin perjuicio de los recursos, acciones o derechos que se
pueden hacer valer ante las autoridades correspondientes, y de las demas formas de
revision de los actos administrativos que procedan.

Anoétese, notifiquese por correo electronico y archivese,

Esther Firmado dlgltalmente
por Esther Graciana
Graciana Parodi Murioz

. ~ Fecha: 2020.04.07
Parodi MUNOZ 143549 04100

Esther Parodi Mufioz
Directora (S) Regional
Servicio de Evaluacion Ambiental
Regidn de Valparaiso

PLM/VCM/GDSR/CGP/fal
PERTI-2020-142

Distribucién:
e Inmobiliaria Vista Sol SpA., Sr. Cristobal Torretti Forteza. Casilla Mail: mzamora@desco.cl

C.c.:

Superintendencia del Medio Ambiente.

Secretaria Regional Ministerial del Medio Ambiente, Region de Valparaiso.

Secretaria Regional Ministerial de Salud, Region de Valparaiso.

Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, Region de Valparaiso.

Direccién de Obras Municipales, llustre Municipalidad de Quilpué.

Archivo expediente e-pertinencias proyecto "Condominio Parque Vistasol".

Of. Partes, Servicio de Evaluacidn Ambiental, Regién de Valparaiso (Ingreso N° 079-
B/2020; GD: 912/2020) .
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