Region de Tarapaca

Servicio de . . .
Evaltacion Se pronuncia respecto a consulta de pertinencia

Ambiental de ingreso al SEIA del proyecto “Conjunto
Habitacional Santuario Cerro Dragén”™

000066

RESOLUCION EXENTA N°

Iquique, 1 OCT. 2017

VISTOS:

L. Lo dispuesto en la Ley N°® 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente, publicada en el
Diario Oficial el 9 de marzo de 1994, en el D.S. N° 40/12 del Ministerio del Medio Ambiente, que
fija el texto Refundido, Coordinado y Sistematizado del Reglamento del Sistema de Evaluacién de
Impacto Ambiental, publicado en el Diario Oficial el 12 de agosto de 2013; en el D.F.L. N°
1/19.653, de 2000, del MINSEGPRES, que fija texto refundido, coordinado y sistematizado de la
Ley N° 18.575, Orgénica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado; en la
Ley N° 19.880, sobre Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los
C)rganos de la Administracion del Estado; y en la Resolucion N° 1.600, de 2008, de la Contraloria
General de la Repiblica, que Fija Normas sobre Exencion del Tramite de Toma de Razoén.

2. El OF. ORD. N° 131.456 de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccion Ejecutiva del
Servicio de Evaluacion Ambiental, que instruye sobre las consultas de pertinencias de ingreso de
proyectos o actividades o sus modificaciones al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental.

3. La consulta de pertinencia de ingreso al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (SEIA),
ingresada a este Servicio con fecha 18 de julio de 2017, presentada por el sefior Jordi Pérez
Panadés en representacidn de la empresa Inversiones Orion S.A., respecto del proyecto “Conjunto
Habitacional Santuario Cerro Dragdn” a localizarse en el sector Bajo Molle de la comuna de
Iquique.

4, Otros antecedentes que forman parte del expediente de Evaluacion de la consulta a la solicitud de
pertinencia de evaluacion de ingreso al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental.

CONSIDERANDO:

1. Que, mediante consulta de pertinencia de ingreso al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental
(SEIA) presentada con fecha 17 de julio de 2017, se sefialaron como hechos que motivan dicha
consulta, entre otros, lo siguiente:

a) El proyecto comprende la construccién de 5 torres de viviendas de 6 pisos cada una, mas una

terraza en cubierta por cada torre; una placa comercial; equipamientos deportivo;
estacionamientos y areas verdes; con una densidad propuesta de 336,70 habitantes/hectarea.

b) Se sefiala que las superficies involucradas y obras de edificacién, entre otras, corresponden a:

- Superficie Predial : 18.414,22 m
- Superficie Construida : 13.489,20 m*
- Nuamero de Viviendas - 155 unidades (departamentos)
- Numero de estacionamientos  : 155 unidades

c) El proyecto se emplaza fuera del radio urbano de la ciudad de Iquique, en el sector de Bajo
Molle, comuna y provincia de Iquique, Region de Tarapaca, cuyas coordenadas geograficas de
los vértices del area son:

Vértice Norte Este
A 7.756.633,26 382.630,93
B 7.756.503,26 382.630,71
< 7.756.453,26 382.630,63
D 7.756.451,30 382.728,61

Riquelme 1081, lquique
Telefono: 057 2582001
www.sea.gob.cl

P i ... ...




E 7.756.501,44 382.742,69
F 7.756.599,00 382.761,38
G 7.756.633,09 382.732,29
H 7.756.633,19 382.670,93

d) Servicios Basicos:

- Iluminacion:
El proyecto cuenta con empalme a la red publica, el cual se ajustard a las nuevas cargas
proyectadas al momento de desarrollar el proyecto definitivo.

- Alcantarillado:
El proyecto cuenta con empalme a la red plblica, el cual se ajustara a las nuevas cargas
proyectadas al momento de desarrollar el proyecto definitivo

- Agua potable
El proyecto cuenta con empalme a la red publica, el cual se ajustara a las nuevas cargas
proyectadas al momento de desarrollar el proyecto definitivo.

Que, la Ley N° 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente establece en su articulo 8° que
los proyectos o actividades indicadas en el articulo 10 de este cuerpo normativo, sélo podran
ejecutarse o modificarse previa evaluacién de su impacto ambiental, cuestion pormenorizada en el
articulo 3° del D.S. 40/2012 del Ministerio del Medio Ambiente, Reglamento del Sistema de
Evaluaciéon de Impacto Ambiental (RSEIA); ello sin perjuicio que el titular hubiere implementado
el proyecto, previo a solicitar y obtener un pronunciamiento de la autoridad infringiendo con ello lo
establecido en la mencionada Ley.

Que el articulo 26 del D.S. N°40 de 2012, Reglamento antes individualizado establece que sin
perjuicio de las facultades de la Superintendencia de Medio Ambiente para requerir el ingreso de
un proyecto o actividad, los proponentes podran dirigirse al Director Regional o al Director
Ejecutivo del Servicio de Ewvaluacién Ambiental, segiin corresponda, a fin de solicitar un
pronunciamiento sobre si, en base a los antecedentes proporcionados al efecto, un proyecto o
actividad, o su modificacién, debe someterse al Sistema de Evaluaciéon de Impacto Ambiental. La
respuesta que emita el Servicio debera ser comunicada a la Superintendencia.

Al respecto, y en atencion a los antecedentes tenidos a la vista, se desprende lo siguiente:

a. El proyecto consiste en la construccion de un conjunto habitacional de 155 viviendas, fuera
del limite de Plan Regulador Comunal vigente de la comuna de Iquique.

b.  De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 19.300 de Bases del Medio Ambiente,
corresponde analizar los literales “g) Proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no
comprendidas en alguno de los planes evaluados segun lo dispuesto en el Pdrrafo 1 Bis;” y
“p) Ejecucion de obras, programas o actividades en pargues nacionales, reservas
nacionales, monumentos naturales, reservas de zonas virgenes, santuarios de la naturaleza,
parques marinos, reservas marinas o en cualesquiera otras dreas colocadas bajo proteccion
oficial, en los casos en que la legislacion respectiva lo permita.”.

c. Por su parte, el articulo 3°, literales g) y p) del RSEIA especifica que los proyectos o
actividades susceptibles de causar impacto ambiental en cualesquiera de sus fases, que
deberan someterse al SEIA, son, entre otros, los siguientes:

g)  Proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no comprendidas en alguno de
los planes evaluados estratégicamente de conformidad a lo establecido en el pdrrafo
1° bis del Titulo Il de la Ley. Se entendera por planes a los instrumentos de
planificacion territorial.

g.1.  Se entenderd por proyectos de desarrollo urbano aquellos que contemplen obras de
edificacion y/o wurbanizacion cuyo destino sea habitacional, industrial y/o de
equipamiento, de acuerdo a las siguientes especificaciones:




g.1.1. Conjunios habitacionales con una cantidad igual o superior a ochenta (80)
viviendas o, tratdndose de vivienda social, vivienda progresiva o infraestructura
sanitaria, a ciento sesenta (160) viviendas. (énfasis agregado)

En relacién al requisito antes sefialado, es importante indicar que el Dictamen de la
Contraloria General de la Republica N° 047670N09 de fecha 31 de agosto de 2009, sefiala que
“la vivienda social es una clase de vivienda econdmica, para ser considerada como tal, debe
satisfacer los siguientes requerimiento: a) que se construya conforme al dfl 2/59; b) que la
superficie edificada no sea superior a los 140 metros cuadrados; c) que revina los requisitos,
caracteristicas 'y condiciones que determine el Reglamento Especial de Viviendas
Economicas, d) que tenga cardcter definitivo; e) que esté destinada a resolver los problemas
de la marginalidad habitacional, f) que sea financiada con recursos publicos o privados; g)
que su valor de tasacion no sea superior a 400 unidades de fomento, salvo que se trate de
condominios de viviendas sociales en cuyo caso podrd incrementarse dicho valor hasta en un
30%; y h) que cumpla las caracteristicas técnicas, de urbanizacion y de equipamiento que
sefialen los reglamentos dictados por el Presidente de la Republica a través del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo.”, requisitos que en la especie no se cumplen, y permiten establecer
que la construccion de 155 viviendas que constituyen el proyecto “Conjunto Habitacional
Cerro Dragdn”, sobrepasa la magnitud del valor establecido en el literal g.1.1 del D.S. 40/2012
del Ministerio del Medio Ambiente, Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto
Ambiental (RSEIA).

d. A suturno, la letra p) del citado articulo 3 establece que son Proyectos susceptibles de causar
impacto ambiental que deben ingresar al SEIA, la “Ejecucion de obras, programas o
actividades en parques nacionales, reservas nacionales, monumentos naturales, reservas de
zonas virgenes, santuarios de la naturaleza, parques marinos, reservas marings o en
cualesquiera otras dreas colocadas bajo proteccion oficial, en los casos en que la legislacion
respectiva lo permita.”

Al respecto, el Proyecto no cumple con el requisito transcrito anteriormente, toda vez que las
coordenadas geograficas de localizaciéon del proyecto “Conjunto Habitacional Cerro Dragon”
se encuentra fuera del poligono del area protegida Santuario de la Naturaleza Cerro Dragon.

5, Que en virtud de los antecedentes expuestos, la Direccion Regional del Servicio de Evaluacién
Ambiental de la Region de Tarapaca,

RESUELVE:

1. Que, el proyecto denominado “Conjunto Habitacional Santuario Cerro Dragdn” de la empresa
Inversiones Orion S.A., debe ingresar al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental de manera
previa a su ejecucion, segin lo establece la Ley 19.300 Sobre Bases Generales del Medio Ambiente
y su Reglamento (articulo 3° del D.S. 40/2012 del Ministerio de Medio Ambiente).

2. Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes proporcionados por
el sefior Jordi Pérez Panadés en representacion de la empresa Inversiones Orion S.A., por lo cual
cualquier omision, error o inexactitud que acuse su consulta, es de su exclusiva responsabilidad.

3. Se hace presente que procede en contra de la presente resolucion los recursos administrativos
establecidos en la Ley N° 19.880, esto es, los recursos de reposicion y jerdrquico, ambos regulados
en el articulo 59 de la misma Ley, sin perjuicio de las demas formas de revision de los actos
administrativos que procedan. El plazo para interponer dicho recurso es de 5 dias contados de la
notificacién del presente acto, sin perjuicio de la interposicion de otros recursos que se estimen
procedentes. Se hace presente que conforme al articulo 22 de la Ley N° 19.880, “los interesados
podrdn actuar por medio de apoderados, entendiéndose que éstos tienen todas las facultades
necesarias para la consecucion del acto administrativo, salvo manifestacion expresa en contrario.
El poder deberd constar en escritura publica o documento privado suscrito ante notario”. En caso
de que el recurso sea interpuesto por el representante legal del titular del proyecto, se debera




acompanar fotocopia legalizada de la escritura pliblica donde conste tal calidad y el certificado de
vigencia de los poderes, el que no podra tener una antigiiedad superior a seis meses a la fecha de su
presentacion.

4, Finalmente, le recordamos que, conforme al articulo 52 de la Ley N° 19.300, el incumplimiento de
la normativa ambiental constituye una presuncion de responsabilidad del autor del dafio ambiental.

Andtese, notifiquese por carta certificada, comuniquese y archivese

Servicio de Evaluacién Ambiential
Region de Tarapaca

MG/

Cc:
o Supkrintendencia del Medio Ambiente
e Arghivo SEA
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