RESOLUCION EXENTA N°®142/2019

MAT: Resuelve pertinencia de ingreso al SEIA proyecto
denominado “CONJUNTO BRISAY DEL
MAULE V'Y VISTA HERMOSA 117, solicitado
por el G&r. Rodrigo DBoetsck Alamos, ea
representacién de Inmobiliaria B3 Limritada.

Talca, 21 de noviembre de 2019.

VISTOS:

1. Lo dispuesto en Ia Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente, publicada en el Diario Oficial
el 9 de marzo de 1994 modificada por 1a Ley 20.417; el D.8. N° 40 de 30 de octubre de 2012, de] Ministerio
del Medio Ambiente, que aprueba el nuevo Reglamento del Sisterna de Ewaluacién de Impacto Ambiental,
publicado en el Diario Oficial el 12 de agosto de 2013 y sus modificaciones; en el D.F.L. N® 1/19.653, de
2000, del MINSEGPRES, que fya texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N° 18.575,
Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado; en la Ley N® 19.880, sobre
Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del
Listado; en la Resolucién afecta N° 62 de 1z Direccidn Ejecutiva del Servicio de Evaluacién Ambiental, de
fecha 02 de febrero de 2015, que nombra a don René Alejandro Chiisten Ferndndez como Director Regional
del Servicio de Evaluacién Ambiental, Regién del Maule; y en Ia Resolucién N® 7 de 2019, de Ia Contraloria
General de la Reptblica, que Fija Normas sobre Exencién del Trimite de Toma de Razén.

2. El Oficio Ordinario N°® 131456 de fecha 12 de septiembre de 2013, del Director Fjecutivo del SEA, que
imparte instrucciones sobre Jas consultas de pertinencia de ingreso de proyectos o actividades al SEIA.

3. La presentacién de fecha 15 de octubre de 2019, por medio de la cual el Sr. Rodrigo Boetsch Alamos, en
representacidn de Inmobiliaria B3 Limitada, solicitaron pronunciamiento sobre la pertinencia de ingreso al
SEIA del proyecto denominado “CONJUNTO BRISAS DEL MAULE V'Y VISTA HERMOSA II”

CONSIDERANDQO:

1. Que, mediante presentacién citada en el punto 3 de los vistos, el proponente “Inmobiliatia B3 Limitada”, a
través del St. Rodrigo Boetsch Alamos, representante legal de la Sociedad, sclicité pronunciamiento sobre la
pertinencia de ingreso a SEIA del proyecto denominado “CONJUNTO BRISAS DEL MAULE V'Y
VISTA HERMOSA IT™

2. Que, segin lo informade por el proponente, el proyecto presentado “....consistz en un proyects inmobiliario, en dos
etapas, destinado a viviendas, emplazads en un terrens de una superficie de 16.788,58 m2 (1,68 hd). El terreno en cuestidn se
encuentra compuesto por dos predios, de 6.849,75 m2 y 9.938,83 m2, que albergan, respectivamente, las dos etapas del Proyecto
en consuita; la primera, demominada “Conjunto Brisas del Manie V7, y la segunda, “Vista Hermosa 117

3. Que, de acuerdo 2 lo seiialado por el proponente, el provecto se encuentra localizado en la calle Las
Araucarias §/N°, de la comuna de Constitucién, Provincia de Talca, Regién del Maule. Las coordenadas
geograficas del proyecto son las siguientes:
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4, Que, sc trata de un proyecto de viviendas, ubicado en sector urbano de la comuna de Constitucidn, segin
consta en el Certificado de Informaciones Previas (CIP) N° 183, de la Tlustre Municipalidad de Constitucién,
de fecha 09 de mayo de 2019, adjunto a la presentacién singularizada en el punto N°3 de los Vistos.

5. Que, segin lo informado por ¢l proponente, el Proyecto propone, sumande sus dos etapas, la construccién
de un total de 355 departamentos de vivienda, divididos en 6 edificios, y considerando 200 estacionamientos
¥ otros espacios comunes. A continuacién, se describen las caracteristicas del Proyecto, conforme a sus dos
etapas:

5.1 Etapa 1 Conjunto Brisas del Maule V

La Etapa 1 del Proyecto se emplaza en un predio compuesto por dos lotes, que totslizan una supetficie de
6.849,75 m2, y consiste en la construccién de dos edificios de departamentos, de ochos pisos cada uno,
considerando un total de 157 vivieadas.

El edificio A, considera 61 departamentos, 2 locales comerciales, v una superficie total construida de 3.819,06
m2. Por su parte, el Edificio B consulta 96 departamentos y una superficie total construida de 5.611,39 m2.
También se comsulta una sala de bombas y una sala eléctrica (35,84 m2). Se completa con 100
estaclonamientos, de los cuales 6 son para discapacitados; ademds se consultan 49 estacionamientos pata
bicicletas. La siguiente tabla resume las caracteristicas del Proyecto:

tisas del Maule V= Caracteristicas generale

Superficie del terreno (Rol 162-68 + Rol 162-89) 6.849,75 m
Superficie construida 3.519,06 m?
Departamentos 61
EDIFICIO A Locales >
N° de pisos g
Superficie construida 5611,39m2
Departamentos 96
EDIFICIO B [ocaies C
N® de pisos 8
Sala de bombas y una sala elécirica 35,84 m?
Estacionamientos 100
Espaclos comunes Area recreativa deportiva 1 188,72 m?
Area recreativa deportiva 1 130,34 m2

5.2 Etapa 2 Vista Hermosa II

La Etapa 2 del Proyecto se emplaza en un lote con una superficie bruta de 9.938,83 m2, y consiste en un
proyecto de loteo con construccién simultines, donde se consideran cuatro edificios de departamentos, de
siete pisos cada uno, considerando un total de 198 viviendas, y dreas destinadas a espacios piblicos y un lote
destinado a equipamiento municipal.

Las destinaciones conforme a las obligaciones del urbanizador (articulo 70° de la Ley General de Ushanismo
y Construcciones) se tesumen en la siguente tabla:

Rol 162-86) 9.938.23 m2
Superficie neta (descontada vialidad - afectacion) 9.204 53 m?
Area Verde 877,41 m?
Equipamiente Municipal 320,17 m*
Viafidad propuesta por el Joteo 119,54 m?
Lote “VHZ" desfinado a uso habitacionai 7.887 41 m2

En el Lote VH2 indicado en la tabla, se desarrollarin los cuatro edificios sefialados, con las siguientes
catacteristicas: dos edificios Al, que considera, para cada uno, 7 pisos, 56 departamentos y una supetficie
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construida de 3.502,92 m2, sumando 7.005,84 m2 totales edificados. Por su parte, el edificio A2 considera 57
departamentos, en 7 pisos mis un zécalo, y una superficie total construida de 3.644,04 m2. Finalmente, el
edificio B considera 29 departamentos, en 7 pisos mds un zdcalo, y una superficie total construida de
1.895,73 m2.

Superficie Lots V 7.887.41
Superficie construida 3.502,92 m2
EDIFICIO A1 -1 Departamentos 56
N°® de pisos. 7
Superficle construida 3.50292m2
EDIFICIO At -2 Departamentos 56
N*® de pisos 7
Superficie construida 3.644.04 m?
EDIFICIO A2 Departamentos 57
N° de pisos 7+ zocalo
Superficie construida 1.895.73 m?
EDIFICIO B Departamentos 29
N° de pisos 7 + zbcalo

6. Que, la Ley N° 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente, establece en su articulo 8° que los
proyectos o actividades indicadas en el articulo 10 de este cuerpo notmativo, sélo podrin ejecutarse o
modificarse previa evaluacidén de su impacto ambiental, cuestién pormenorizada en el articulo 3° del D.S.
40/2012 del Ministerio del Medio Ambiente, Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental.

7. Que, el Articulo N°3 del D.S. N°40/2012, Reglamento del SEIA, establece las actividades o proyectos que
deben evaluarse ambientalmente en cualquiera de sus fases. Entre estas actividades se encuentran:

Literal g}z “..Proyectos de desarrolle arbano o turittico, en_zanas ne comprondidas en alowno ds jos hiawes evaluados

estratisicamente de conformidad a lo ertablgids en of perrafs 1° bis del Tital I de Ja Ley. Se entender por planes a los

instrursentos dg planificacidn territorial

&1} Se entenderd por proyectos de desarrolls urbane aguellos gue contempler cbras de edificaciin y/ o urbanizacién oo destine
sea habilacional, industrial y/ o de equipamiento, de acwerds a lar Sguientes especificaciones:

£1.1) Conjuntos habitacionales con wna cantidad ignal o superior a ochenta (80) viviendas o, tratindose de vivienda social,
vivienda progresiva o infraerivaciura Santtaria, « ciento sesenta (160) viviendas,

8. Que, de acuerdo a los antecedentes aportados por el proponente a través de su consulta de pertinencia de
ingreso al SEIA, del “CONJUNTO BRISAS DEL MAULE V'Y VVISTA HERMOSA IF, podemos concluir
que no coustituye un proyecto o actividad listado en el Art. 3, literal g) Sub Hteral g.1.1., en atencidén a que, se

trata de un proyecto inmobiliaric que se ejecutard en un sector urbano de la comuna de Constitucién, segiin
consta en el Certificado de Informaciones Previas (CIP) N° 183, de la Ilustre Municipalidad de Constitucién,
de fecha 09 de mayo de 2019, adjunto a Ia presentacién singularizada en el punto N°3 de los Vistos, por Io
que ese literal no es aplicable en la especie.

9. Que, en virtud de lo precedentemente expuesto,

RESUELVQ:

PRIMEROQ: Que, el proyecto “CONJUNTQ BRISAS DEL MAULE V'Y VISTA HERMQOS.A II”, ubicado en
calle Las Araucarias 5/N°, de la comuna de Constitucién, Provincia de Talea, Regién del Maule, presentado por
medio de una consulta de pertinencia de ingreso de fecha 15 de octubre de 2019, por el St. Rodrigo Boetsch
Alamos, en representacién de Inmobiliada B3 Limitada, no requiere ingresar al Sistema de Evaluacién de

Impacto Ambiental (SEIA) de forma obligatoria, segin lo dispuesto en los considerandos de la presente

Resolucién Exenta.

SEGUNDO: Conforme al articulo 52 de la Ley N° 19.300, el incumplimiento de la normativa ambiental
constituye una presuncién de responsabilidad del autor del dafio ambiental.

TERCERO: Sin perjuicio, de lo indicado en los fesuelvos anteriores, el proyecto deberi cumplir con la
notmativa ambiental aplicable y deberi realizar las gestiones de autorizaciones sectoriales y de los procedimientos
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administrativos ante los 6rganos de administracién del Estado con competendia en la materia, en lo pertinente,
previo a la ejecucién de la actividad y desarrollo de las obras civiles, que se relacionan con el proyecto.

CUARTO: Procede en contra de la presente resclucién los recursos adrinistrativos establecdos en la Ley N°
19.880, esto es, los recursos de reposicién y jerdrquico, ambos regulados en el articulo 59 de la misma Ley, sin
petjuicio de las demis formas de revisién de los actos administrativos que procedan. El plazo para interporner
dicho recurse es de 5 dias contados de Iz niotificacién del presente acto, sin perjuicio de la interposicidn de otros
Tecursos que se estimen procedentes. Se hace presente que conforme al articulo 22 de la Ley N° 19.880, “fos
interesados podrin actuar por medio de apoderadss, entendiéndose que éstos tienen todas lar facultades necesarias para la consecncion
del acte adminisirativo, salvo manifestacion expresa en contrario. Bl poder deberd constar en excritura priblica o documento privado
suserito ante notario”. Bn caso de que el recurso sea interpuesto por el representante legal del titalar del proyecto, se
deberi acompafiar fotocopia legalizada de la escritura pablica donde conste tal calidad y el certificado de vigencia
de los poderes, ¢l que no podra tener una antigiiedad superior a seis meses a la fecha de su presentacién.

QUINTO: Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre I base de los antecedentes proporcionados por
el St. Rodrigo Boetsch Alamos, en representacién de Inmobiliaria B3 Limitada, cuya veracidad es de su exclusiva
responsabilidad y en ninglin caso lo exime del cumplimiento de la normativa ambiental aplicable al Proyecto, ni de
Ia solicitud y obtencién de las autotizaciones sectorales necesaras para su ejecucion. Cabe sefialar, ademis, que el
presente pronunciamiento no obsta al ejercicio por parte de la Superintendencia del Medio Ambiente de su
facultad de requerir el ingreso del Proyecto al SEIA en su caso, conferme a lo establecido en su Ley Orginica si
asi correspondiera.

SEXTO: Publiquese el presente acto en el expediente electréni

o de la consulta de pertinencia de ingreso al
SEIA. |

JHRISTENFERNANDEZ
pvicio Evalaacion Ambiental
del Maule.

JP1 /0O /onm
Distribucién
*  5r. Rodrigo Boetsch Alamos, en representacidn de Inmobiliaria B3 Limitada. Coyancura N°2283 Of. 1502,
Providencia. )
*  Superintendencia de Medio Ambiente.
Alealde 1. Municipalidad de Constitucién
®  Archivo SEA, Regidn del Maule.
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