Servicla
de Evaluacian
Ambiental

Gobiormo de Chile

RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA DE
INGRESO AL SEIA, “HACIENDA LOS
CONQUISTADORES — PARCELA M”
RESOLUCION EXENTAN® (154 4

SANTIAGO, 12 0CT 2018

VISTOS:

1.

Los antecedentes ingresados con fecha 18 de mayo de 2018 ante la Direccion
Regional del Servicio de Evaluacion Ambiental de la Regién Metropolitana (en adelante
“SEA RM"), mediante la cual los sefiores Alberto Eduardo Gigli y Eduardo Nestler, en
representacion de Inmobiliaria La Ballena S.A., (en adelante el “Proponente”), consulta
respecto de la pertinencia de ingreso al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental
(en adelante “SEIA”) del proyecto denominado “Hacienda Los Conquistadores —
Parcela M” (en adelante el “Proyecto”).

La Carta RM/P N°0893 de fecha 15 de junio de 2018, del SEA RM, mediante la cual se
solicitan antecedentes adicionales al Proponente respecto de la consulta de pertinencia
del Vistos N°1.

La Carta ingresada por el Proponente con fecha 31 de julio de 2018, mediante la cual
adjunta los antecedentes solicitados en el Vistos anterior.

La Carta RM/P N°1225 de fecha 08 de agosto de 2018, del SEA RM, mediante la cual
se solicitan antecedentes adicionales al Proponente respecto de la consulta de
pertinencia del Vistos N°1.

La Carta ingresada por el Proponente con fecha 14 de septiembre de 2018, mediante
la cual adjunta los antecedentes solicitados en el Vistos anterior.

El Oficio Ordinario N° 131.456 de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccidn
Ejecutiva del SEA que “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de
ingreso al sistema de evaluacion de impacto ambiental.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el
D.S. N° 40 de 2012, del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante “MMA”) y sus
modificaciones, que Aprueba el Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto
Ambiental (en adelante “RSEIA”); en la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de
Bases Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, sobre Bases de
los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracién del Estado; en el Oficio Ordinario N° 181047 de fecha 19 de julio de
2018, de la Direccién Ejecutiva del Servicio de Evaluacién Ambiental; y en la
Resolucion N° 1.600, de 2008, de la Contraloria General de la Republica, que Fija
Normas sobre Exencion del Tramite de Toma de Razon.

CONSIDERANDO:

1.

Que, por medio de su presentacion de fecha 18 de mayo de 2018 y complementada el
31 de julio de 2018 y el 14 de septiembre de 2018, se consultd respecto de la
pertinencia de ingreso al SEIA del proyecto denominado “Hacienda Los
Conquistadores — Parcela M". De acuerdo a los antecedentes presentados por el
Proponente, el Proyecto consiste en:
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1.1.

1.2,

1.3.

La construcmon de un. proyecto lnmobzllano de 226 viviendas unifamiliares entre 60,09
m?y 74,56 m constrwdos ¥ 226 estacuonamlentos vehiculares.

El Proyecto ___se ;._ub_lgara- e_n_..la calle _C_)a_rd_ena_l.Owedo N°850, comuna de Puente Alto,
provincia de Santiago, Regién Metropolitana. Las coordenadas UTM de la localizacién
del Proyecto se .presentan enla siguiente tabla:

Tabla N°1; Coordenadas UTM Iocahzacwn Hacienda Los Conguistadores — Parcela M.
Vertzce ' “Este {m) Norte {m)
A - -356.548 6.281.004

B -356.655 8.280.901

G - 356.448 6.280.538.

D o 366,308 6.280.619
Fuente Tabla 1 cie la presentacson smgulanzada en eI \fstos N° 3

~El Proyecto se empiazara en ia Parcela M del Ex Fundo El Pefien en una superficie de
terreno bruto de 65. 200: m? y considera: una superficie construida de aprox&madamente
15.806,74 m?, ademds de 4reas verdes en una superficie de 3.316,51 m? y 881,48 m?
en eqmpamlento EI detatle de las superﬂczes del Proyecto se presenta en la siguiente
tabia S _ _

' Tabla N°2: Suj iberficice 'e'l'Prcyé'ctd Hacienda Los Conqu'istadores _Parcela M.

Vivienda ~] Piso - Piso Total Total Total

por

tipol_ogia_

1

Superficie
edlflcada
PISO 1.

- (m?)

2

Superficie

-edificada
|- :Piso 2 ¢

{m?)

Superficie
vmenda
(m?)

unidades

superficie
edificada
(m?)

Tipo B5 35_,9__0_

(pareada)

___3_30_2 80 5_8,75_' 356552 | 7466 02 | 6.868,72

Tipo €3

2898 [ 121716 | 31T 130662 | 60,09 42 2.523,78

{pareada) -

Tipo C4 32,82 301944 36,90_ 3.394,80 69,72 92 6.414,24
(pareada) '

Total de \nv:endas {(unidades) y superficies edificadas (m?) 226 | 15.806,74

1.4.

1.5.

1.8.

1.7.

e Fuente Acéplte al, de fa presentac;bn singularizada en el Vistos N°1.

-De acuerdo al: Cemﬂcado de. lnformacnones Previas (CIP) N°112338 de fecha 11 de
julio :de 2018, ‘emitido por.la llustre Municipalidad de -Puente Alto (adjunto a la
presentauon smgulanzada en el N°3. de los Vistos), el Proyecto situado en el terreno
con Rol. de avalto: 3800-175, se emplaza en una zona urbana definida como H3:
‘Residencial y : Equlpamlento ¥ AV'! .Cerros Islas segun Art. 5.2.3.2 del PRMS. El CIP
ademas indica- que la propiedad se encuentra afecta a declaratoria de utilidad publica,
_por ‘apertura de Calle El Cerro, que. corresponde a una via local, entre el tramo Av.
Pasaje Andino y. Camino Enternacmnal y el CIP indica que la Calie monsefior Oviedo
tiene ‘distancia ‘entre lineas oficiales de - 15 metros correspondiendo a una via de
servicio de acuerdo a Ia OGUC ' :

Ei proyecto constara con dos accesos vehlculares uno por calle Cardenal Cviedo por
el sector oriente yel otro calle El Cerro por el sector poniente, tal como se presenta en
el Anexo 3. Pianos de Ia presentaczon singularizada en el Vistos N°1.

Respecto- al -SeI'_VIC_IO .;de agua potable y alcantarillado, el Proponente presenta
certificado de factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillade N°003999, de
fecha 12 de 3un|o de 2017

Consu!tado al Proponente sobre ta relacmn del Proyecto presentado con el iote
contiguo al costado norte, este sefiala; “En relacion al lote contiguo al costado norte, se
explica que._dicho lote corresponde a la “parcela K", ROL N°3800-187, asociado al
Permiso de Edificacion N°22 de fecha 09 de Abril de 2014, modificada por Resolucién
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N°56 de fecha 17 de septiembre de 2014 y complementada por Resolucién N°400 de
fecha 01 de diciembre de 2015, cuenta con 246 viviendas en una superficie de terreno
de 16.133,14 m2. o

Ef totalidad de las casas emplazadas en la parcela K, fueron recibidas por la Direccion
de Obras Municipales de Puente Alto segiin consta en los siguientes certificados {...).
Si bien el propietario de la Parcela K también corresponde a Inmiobiliaria La Ballena
SA, RUT. N°76.175731-8 es importante tener preseénte que, las parcelas
corresponden al Plano de Loteo def Fundo ef Pefién del afio 1980¢(...). _

Tanto la “Parcela K” como la” Parecla M” fueron adquiridas por Inmobiliaria La Ballena
S.A. el afio 2011 segin consta en Repertorio N°19.516/2011, Compra-Venta entre
Fondo de Inversidn Privado La Balflena, R.U.T. 76.704. 618—5 a Inmobiliaria La Ballena
S.A

Como se realizado desde bastante tiempo, el desarroflo mmobﬂrano ha sido realizado
por etapas, obteniendo los permisos de edificacion respectivos y las recepciones
correspondientes por la Direccién de Obras Municipales de Puente Alto, cumpliendo en
fodo momento con la normativa urbanistica y ambiental vigente a la fecha.

Al igual que fa “parcela M” y coma se explicads a lo largo- de la ‘evaluacién de la
Consulta de pertinencia, la ‘parcela K’ tampoco cumple por .8f sola con fas
caracteristicas de ingreso del literal f.1.

La Unica relacion fisica de ambas parcelas comesponden a Ia c:rcu!ac:on vial de las
calles EI Cerro (tipo via: Local P.R.C. 2003) y Cardenai Owedo (trpo de via; de
Servicio, OGUC)".

Como complemento a lo anterior, el Proponente _adjuhta : ,en ‘su presentacion
singularizada en el Vistos N°5, copia del Repertorio N°19.516/2011; correspondiente a
la compra-venta de las Parcelas K y M, entre Fundo de Invers;on anado La Ballena,
RUT 76.704.618-5 a Inmobiliaria La Ballena S.A. ' o

Que, la Ley N° 19.300 indica en su arttculo 8° que “Los proyectos o actividades
sefialados en el articulo 10 sélo podran ejecutarse o modrf.rcarse previa evaluacién de
su_impacto ambiental, de acuerdo a lo establecido enla: presente !ey (énfasis
agregado). Dicho articulo 10 contiene un listado - de "‘proyectos © . actividades
susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberan
someterse al sistema de evaluacion de impacto amb;ental” ios cuales son
especificados a su vez, en el articulo 3° del RSE!A o :

Que, para efectos de despejar en la especie si el Proy.ec'to déhérh!hédo “Hacienda Los
Conquistadores ~ Parcela M” debe ingresar obllgatorlamente aE SEIA s& han tenido a
la vista las siguientes tipologias del articulo 3° del RSEIA: o o

3.1. La letra h) del articulo 3° del Reglamento del SEIA d;ce relacnon a proyectos
industriales o inmobiliarios que se. ejecuten en zonas: declaradas latentes o
saturadas. : '

h.1.) Se entenderé por proyectos mmobmanos aqueﬂos Ioteos o conjuntos de
viviendas que contemplen obras de edificaciéri y/o urbanizacion, asi como los
proyectos destinados a equipamiento, y que presentan’ alguna de las siguientes
caracteristicas: _

h.1.1) Que se emplacen en area se extensién urbana o) rura! de acuerdo af
instrumento de planificacién correspondienté y requieran de ‘sistemas propios de
produccion y distribucion de agua potable y/o de recoleccron tratamrento y
disposicion de aguas servidas; . S

h.1.2) Que den lugar a la incorporacion al dominio nac:ona! de uso plblico de vias
expresas o troncales; L
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4.1.

4,2,

4.3.

4.4.

RESUELVO:

. h.13) Que se. emplacen en una superﬁcre igual o superior a siete hectéreas (7 ha)
0 consuh‘en Ia construcc:on de trescientas (300) o mas viviendas; o

h.1.4) Que consulten la construcc:on de edificios de uso piblico con una
 capacidad para cmco m:! (5. OOO) 0 mas personas o con. mil (1.000) o mas
_ festac;onamrentos o

Que aI respecto esta Dlreccnon Regzonai -estima gue el Proyecto denominado
“Hacienda Los Congulstadore — Parcela M” debe ingresar obligatoriamente _al
"SEIA en forma prewa a su e;ecucnon en razon de ]as mgu:entes consideraciones:

En retacmn a Io establemdo en el ||tera! h.1.1, del articulo 3° del RSEIA, cabe
considerar -que el Proyecto 'se- encuentra emplazado en una zona .urbana de la
comuna de Puente Alto -y cuenta con ‘factibilidad de servicio de agua potable y
aEcanianHado segun consta en el certificado N°003999 de fecha 12 de j Junio de 2017
otorgado por la empresa samtana del sector por | lo tanto eI Proyecto no cumple con
el requ131to sena!ado en: ei !lterai md:cado - .

Que, del anahsls para determmar SI ei Proyecto se .enmarca en Ia sstuacmn descrita
en el literal h.1.2, del artlcuio 3°-del RSEIA, cabe considerar que el Proyecto no da

{ugar a la mcorporacmn al- dommlo nacional ‘de ‘uso. plblico de vias expresas o

trocales. Lo anterior: queda de ‘manifiesto -en el Certificado de Informaciones Previas
emitido por la llustre Municipalidad de Puente Alto, presentado por el Proponente, que
consigna que: parte del terreno de emplazamlento del Proyecto se encuentra afecto a
declaratoria de utliadad publzca por apertura a de caIEe -.Cardenal Oviedo (ex Camino
Vecinal) y: calie El Cerro.que corresponde ‘a una via de servicio (0.G.U.C) y via local
(P.R.C.-2003): respectlvamente Adlczonatmente la calle Cardenai Oviedo tiene una
distancia entre I;neas oﬂma!es de 15 metros y considerando el numeral 2.3.4 de la
Ordenanza General de’ Urbanismo 'y ‘Construccién, permite verificar que esta via,
actualmente no cumple !os requer;mlentos para ser via expresa o troncal. Por lo tanto,

*'no existiria mcorporac:lon aldominio nacional de uso publico de vias expresas o

troncales sélo ems’uendo declaratorza de utilidad publica de apertura de via de servicio
y Iocal Es asi que no cumple con el reqwsﬂo senalado en el llterai indicado.

Respecto al anaI|S|s para determmar si el F’royecto cumpEe con el requisito del literal
h.1.3, del artsculo 3°.del RSEIA, cabe sefialar que el proyecto inmobiliario en la Parcela
M consiste en.la construccion de 226 viviendas unifamiliares, 226 estacionamientos,
areas verdes y: equnpamento ‘en-un terreno de. superficie neta de 65.200 m2 Sin
embargo, de.acuerdo a los antecedentes ‘aportados por €l Proponente singularizado
en el Vistos N°5, Inmobiliaria La Ballena S.A. RUT: 76.175.731-8, es duefio de las
Parcelas Ky M, cuya Parcela K. corresponde a un terreno contiguo. a la Parcela M, en
el que existen 246 vwlendas en una superﬂ:le de terreno de 16.133,14 m®, por tanto si
bien cada proyecto por-si sélo no cumple con la tapologxa de ingreso de acuerdo al
articulo 3 del D.S5:740/2012, del MMA, ‘Reglamento del SEIA, si cumple en este caso
con el requisito del. literal h. 1 3 del articulo 3° del RSEIA en su conjunto. En virtud de lo
anterior, le es apllcable el literal antes mencionado. 1.0 anterior, sin perjuicio de la
relacién del Proponente con las Parceias contlguas a la Parcela M y K, entre ellas, las
Parcelasl J L y O

Respecto aI ana1|S|s ;sara determlnar si eI Proyecto cumple con el requisito del literal
h.1.4., del articulo-3° del -RSEIA, cabe sefalar que. éste consiste en la construccion
unlcamente de viviendas de caracter habitacional, por lo cual el Proyecto no cumple
con las caracterlstlcas de este literal.

Que, en virtud lo antenor
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Servicio
de Evaluacion
Ambientat

Gobkerno da Chiila

1.  Que, el Proyecto denominado “Hacienda Los Conquistadores — Parcela M”,
requiere ingresar obligatoriamente al SEIA en forma previa a su ejecucion, en
atencion a los antecedentes aportados por el Proponente y lo expuesto en los
Considerandos de la presente Resolucion.

2.  Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes
proporcionados por los sefiores Alberto Eduardo Gigli y Eduardo Nestler, en
representacion de Inmobiliaria La Ballena S.A., cuya veracidad es de su exclusiva
responsabilidad y en ningln caso lo exime del cumplimiento de la normativa ambiental
aplicable al Proyecto, ni de la solicitud y obtencidén de las autorizaciones sectoriales
necesarias para su ejecucion. Cabe sefialar, ademas, que el presente pronunciamiento
no obsta al ejercicio por parte de la Superintendencia del Medio Ambiente de su
facultad de requerir el ingreso del Proyecto al SEIA en su caso, conforme a lo
establecido en su Ley Organica si asi correspondiera.

3. En contra de la presente resolucion, podran deducirse los recursos de reposicion y
jerarquico, dentro del plazo de cinco dias contados desde la notificacion del presente
acto administrativo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley N° 19.880. Lo
anterior, sin perjuicio de los recursos, acciones o derechos que se pueden hacer valer
ante las autoridades correspondientes, y de las demas formas de revisiéon de los actos
administrativos que procedan.

4. En otro ambito, le informo que, de acuerdo al articulo 11 bis de la Ley N° 19.300, los
proponentes no podran, a sabiendas, fraccionar sus proyectos o actividades con el
objeto de variar el instrumento de evaluacion o de eludir el ingreso al SEIA. Sera
competencia de la Superintendencia del Medio Ambiente determinar la infraccion a
esta obligacién y requerir a los proponentes, previo informe del Servicio de Evaluacion
Ambiental, para ingresar adecuadamente al sistema.

5. Ademas, la validez del presente pronunciamiento queda supeditada a la mantencion de
las condiciones del Proyecto sometido a consulta, debiendo cualquier alteracion ser
consultada a este Servicio.

6. Finalmente, le recordamos que, conforme al articulo 52 de la Ley N° 19.300, el
incumplimiento de la normativa ambiental constituye wuna presuncion de
responsabilidad del autor del dafio ambiental.

ANOTESE, NOTIFIQUESE POR CARTA CERTIFICADA A LOS PROPONENTES Y
ARCHIVESE.

NN DLR@:-C*ORA REGIONAL
SER\nc:ob EVALUACION AMBIENTAL
REGION'METROPOLITANA DE SANTIAGO

K8<//A Plél/:’l;

Distribucion:
e Sefiores Alberto Eduardo Gigli Goycolea, Eduardo Nestler Gebauer, en representacion de
Inmobiliaria La Ballena S.A., Calle Ebro N°2705, Las Condes.
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Gabioma do Chile

C.c:

Superintendencia del Medio Ambiente, SMA.
Expediente 82-P-18.

Oficina de Partes.

GDOC N° 11.376-B.
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