Servicio
de Evaluacion
Ambiental

Gobiemno de Chile:

RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA
DE INGRESO AL SEIA, PROYECTO
“COLORES DEL ABRA”

RESOLUCION EXENTAN® (i § 8 (

SANTIAGO, {7 /DR 70

VISTOS:

1.

La Resolucién Exenta N°384, de fecha 04 de agosto de 2015 (en adelante "RCA N°384”),
de la Comision de Evaluacién de la Regidén Metropolitana de Santiago, que califica

ambientalmente favorable el proyecto “Colores del Abra”, del titular Inmobiliaria Banvic
Il S.A.

La Carta ingresada con fecha 14 de marzo del 2018 ante esta Direccién Regional del
Servicio de Evaluacidon Ambiental de la Region Metropolitana (en adelante “SEA RM”),
mediante la cual los sefiores Juan Pablo Grez Prado y Francisco Javier Walker Prieto,
en representacion de Inmobiliaria Banvic Il S.A, (en adelante los “Proponentes”),
consultan respecto de la pertinencia de ingreso al Sistema de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental (en adelante “SEIA") del proyecto denominado “Colores del Abra” (en adelante
el “Proyecto”).

El Oficio Ordinario N° 131.456 de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccion
Ejecutiva del SEA que: “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de
ingreso al sistema de evaluacién de impacto ambiental”.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el
D.S. N° 40 de 2012 y sus modificaciones, del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante
‘MMA”), que Aprueba el Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental
(en adelante “RSEIA”); en la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales
de la Administracién del Estado; la Ley N° 19.880, sobre Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado:; en
la Resoluciéon Exenta N° 0303, de fecha 06 de abril de 2018, de la Direccion Ejecutiva
del Servicio de Evaluacién Ambiental, por la cual se nombra a la Sefiora Maria Graciela
Venegas Valenzuela como Directora Regional Subrogante del Servicio de Evaluacién
Ambiental de la Region Metropolitana; y en la Resolucién N° 1.600, de 2008, de la
Contraloria General de la Republica, que Fija Normas sobre Exencién del Tramite de
Toma de Razon.

CONSIDERANDO:

1.

Que, mediante la RCA N°384 fue calificado ambientalmente favorable el proyecto
“Colores del Abra”, el cual consistia en la construccion de un proyecto inmobiliario nuevo
que considera la construccion de dos torres (A y B) de viviendas de 24 pisos de altura y
2 niveles de subterraneos cada una y una placa comercial distribuida en 2 lotes. Cada
edificio contara con 217 departamentos, con un total de 434 unidades habitacionales
entre ambos edificios, ademas de 30 locales comerciales y 289 estacionamientos, en un
terreno de 5.108,94 m? y una superficie total construida de 32.568,24 m?, en dos etapas
de construccion.

El proyecto se localiza en Vicufia Mackenna Poniente N° 6650 y 6690, dentro de la
comuna de La Florida, perteneciente a la provincia de Santiago, Regién Metropolitana.

Las coordenadas que sefialan los limites del predio del proyecto corresponden a:
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Tabla N° 1: Coordenadas UTM, datum WGS 84/ H19S.

Vértice Este Norte
1 6.290.345 350.841
2 6.290.372 350.886
3 6.290.293 350.954
4 6.290.267 350.907

Fuente: RCA N°384, singularizada en el punto 4.1

Que, por medio de la carta singularizada en el Vistos N°2, los Proponentes solicitan que
esta Direccion Regional se pronuncie sobre la pertinencia de ingreso al SEIA de la
modificacion del “Colores del Abra”, el cual introduce cambios al proyecto “Colores del
Abra”, calificado ambientalmente favorable mediante RCA N°384, dicho cambios
consisten en:

Modificacion

2.1.

2k

23.

2.4,

El Proyecto considera el aumento en el nimero de departamentos a construir en la torre
A de 217 departamentos (aprobado en la RCA N°384) a 262. El Titular sefiala que la
torre B ya se encuentra construida manteniendo el nimero de departamentos
establecidos en la RCA N°384 de 217 departamentos.

Especificamente en las plantas de los pisos 2 al 24 de la Torre A, se produciran cambios
en los departamentos tipo 10 indicados en la RCA N°384, estos presentaban dos
dormitorios. Producto de la modificacion se dividira en 2 departamentos de 1 dormitorio.
Mientras que los departamentos tipo 1 y 2 de dos dormitorios, se subdividiran en 3
departamentos de 1 dormitorio cada uno. Por lo anterior, la planta de los pisos 2 al 24,
las cuales segun la RCA N°384 tendria 10 departamentos por piso, pasaria a tener 12
departamentos por piso.

No se contempla el aumento en la altura de la Torre A, ni tampoco en el nimero de
subterraneos (aprobado 2 subterraneos). Se mantendra el nimero de estacionamientos
y locales comerciales de la RCA N°384, correspondiente a 282 y 30, respectivamente.

Se mantiene la superficie del terreno de 5.108,94 m? y una superficie total construida de
32.568,24 m2.

Que, la Ley N° 19.300 indica en su articulo 8° que “Los proyectos o actividades
sefialados en el articulo 10 sélo podréan ejecutarse o modificarse previa evaluacion de
su impacto ambiental, de acuerdo a lo establecido en la presente ley” (énfasis
agregado). Dicho articulo 10 sefiala un listado de “proyectos o actividades susceptibles
de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberan someterse al
sistema de evaluacion de impacto ambiental’, los cuales son especificados a su vez, en
el articulo 3° del Reglamento del SEIA.

Que, para efectos de despejar en la especie si el Proyecto sometido a consulta debe
ingresar obligatoriamente al SEIA, se analizé la siguiente tipologia del articulo 3° del
RSEIA:

“h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes
o saturadas.

h.1 Se entendera por proyectos inmobiliarios, aquellos loteos o conjuntos de viviendas
que contemplen obras de edificacion y/o urbanizacién, asi como los proyectos destinados
a equipamiento, y que presenten alguna de las siguientes caracteristicas:

h.1.3. Que se emplacen en una superficie igual o superior a siete hectareas (7ha) o
consulten la construccion de trescientas (300) o mas viviendas”.
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Que, por otra parte, el articulo 2° letra g) del RSEIA define “modificacion de proyecto o
actividad” como la “Realizacion de obras, acciones o medidas tendientes a intervenir o
complementar un proyecto o actividad, de modo tal que éste sufra cambios de
consideracion’. Al respecto, de acuerdo a lo indicado en el Anexo | “Criterios para decidir
sobre la pertinencia de someter al SEIA Ia introduccion de cambios a un proyecto o
actividad”, anexo al Oficio Ord. N° 131.456, de fecha 12 de septiembre de 2013, de la
Direccion Ejecutiva del SEA, que imparte instrucciones sobre Consuitas de Pertinencia
de Ingreso de Proyectos o Actividades al SEIA, para poder establecer la pertinencia de
ingreso de una modificacion de proyecto o actividad al SEIA, es necesario determinar si
fas obras, acciones o medidas a ser incorporadas, suponen un ¢ambio de consideracién
a dicho proyecto, conforme a lo sefialade en el articulo 2° letra g) del RSEIA, lo cual se
debe realizar en base a los siguientes criterios: o

(i) Si las partes, obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el proyecto
0 actividad constituyen un proyecto o actividad listado en el articulo 3° del
presente RSEIA;

(ii) Para los proyectos que se iniciaron de manera previa a |a entrada en vigencia del
SEIA, si la suma de las partes, obras o acciones tendientes a intervenir o
complementar el proyecto o actividad de manera posterior a la entrada en
vigencia de dicho sistema que no han sido calificados ambientalmente, constituye
un proyecto o actividad listado en el articulo 3° del RSEIA.

Para los proyectos que se iniciaron de manera posterior a la entrada en vigencia
del sistema de evaluacion de impacto ambiental, si la suma de las partes, obras
y acciones que no han sido calificadas ambientalmente vy las partes, obras o
acciones tendientes a intervenirlo o complementarlo, constituyen un proyecto o
actividad listado en el articulo 3° del presente Reglamento;

{iii) Si las obras o acciones tendientes a intervenir o .complementar el proyecto o
actividad modifican sustantivamente la extension, magnitud o duracion de los
impactos ambientales del proyecto o actividad; o

(iv)  Silas medidas de mitigacion, reparacién y compensacién para hacerse cargo de
los impactos significativos de un proyecto o actividad calificado ambientalmente,
se ven modificadas sustantivamente.

Que, sobre la base de la informacién tenida a la vista y los criterios expresados
anteriormente, es posible concluir gue .el Proyecto no constituye un_cambio_de
consideracién en los términos definidos por el articulo 2° letra g) del Reglamento
del SEIA, en atencién a los siguientes argumentos: :

(i) Respecto al criterio de si las obras, acciones o medidas que pretenden intervenir
o complementar el proyecto o actividad, por sf solas, se encuentran listadas en
el articulo 3° del Reglamento del SEIA, es posible sefalar que, de acuerdo a las
caracteristicas -del proyecto, la modificacién- en  cuestion, -no constituye un
proyecto o actividad listado en el articulo 3° del RSEIA. Lo anterior en virtud de
que la construccién de 45 departamentos adicionalés a las ‘aprobadas por el
proyecto original, no cumple por si solo con lo sefialado en el literal h.1.3 del
articulo 3° del Reglamento del SEIA, toda vez, que dicho nimero de viviendas
nuevas proyectadas es inferior a las 300 viviendas.

(i)  Paralos proyectos que se iniciaron de manera previa a la entrada en vigencia del
SEIA, si la suma de las partes, obras o acciones tendientes a intervenir o
complementar el proyecto o actividad de manera posterior a la entrada en
vigencia de dicho sistema que no han sido calificadas amibientalmente, constituye
un proyecto o actividad listado en el articulo 3° del reglamento del SEIA; y para
los proyectos que se iniciaron de manera posterior a la ehtrada en vigencia del
SEIA, si la suma de las partes, obras o acciones tendientes a intervenirlo o
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(iif)

complementarlo, constituyen un proyecto o actividad listado en el articulo 3° del
reglamento del SEIA.

Respecto de dicho criterio, cabe hacer presente que no es aplicable, pues el
proyecto original, como se ha indicado precedentemente, cuenta con Resolucién
de Calificacion Ambiental favorable y no constituye un proyecto o actividad listado
en el articulo 3° del RSEIA, tal como se analizé en el punto precedente.

En relacién al tercer criterio expuesto, relativo a que si las obras o acciones
tendientes a intervenir o complementar el proyecto o actividad modifican
sustantivamente la extensién, magnitud o duracién de los impactos ambientales
del proyecto o actividad, es posible sefialar que, el presente criterio solamente
aplica respecto de proyectos o actividades que cuenten con Resolucién de
Calificacién Ambiental favorable, sin embargo, no le es aplicable el presente
criterio, debido a que la modificacién propuesta, consistente en el aumento en 45
departamento, no corresponde a un aumento significativo, respecto de las 434
departamentos contemplados en el proyecto aprobado, por lo que, no modifica
sustantivamente la extensién, magnitud y duracién de los impactos ambientales
del proyecto calificado ambientalmente favorable mediante la RCA N°384.

A saber, las modificaciones propuestas, se llevaran a cabo dentro de la misma
superficie previamente evaluada en la RCA N°384, y si bien se genera un
aumento en el nimero de departamentos, estos cambios, se produciran durante
las etapas de obra gruesa y terminaciones, por lo que las emisiones durante la
fase de construccion, no corresponden a una modificacién sustantiva respecto de
lo generado en el proyecto original. Las mayores etapas generadoras de
emisiones, corresponden a las excavaciones y movimiento de tierras, situacion
que no cambia, ya que, la superficie no varia como tampoco el nimero de
estacionamientos y los 2 niveles subterraneos evaluados.

Cabe indicar que, para el caso de la fase de operacion, no se producira aumento
en la cantidad de emisiones, lo anterior, considerando gue no existira el aumento
en el nimero de estacionamientos, por lo que no existira una variacion en la
cantidad de gases o el material particulado que se generara por el mayor flujo de
camiones.

Si bien existe un aumento en 45 departamentos en la torre A, dicho aumento no
provocarda un aumento significativo en la cantidad de residuos liquidos. Cabe
indicar que el Titular presenta en la carta singularizada en el N°2 de los Vistos, el
certificado de factibilidad para el agua potable y el alcantarillado de fecha 22 de
noviembre de 2017, donde se sefiala que esta modificacién cuenta con la
solucién para 262 departamentos (217 departamentos RCA N°384 + 45
departamentos modificacién).

Tomando lo anterior, el aumento de los habitantes producto de la modificacién en
el nimero de los departamentos de la Torre A no es significativa, ya que no afecta
la disposicion de los bienes y equipamientos para los grupos humanos que se
encuentran en el area de influencia, cabe precisar que segun lo presentado por
el Titular en la carta singularizada en el N°2 de los Vistos, este aumento
corresponde solo a 45 departamentos, siendo este producto de Ila
reestructuracion del numero de departamentos por piso, pasando de 10
departamentos por piso a 12 departamentos, este cambio se debe a que el
nimero de departamentos de un dormitorio aumentara.

Asimismo, se indica que el numero de estacionamientos evaluados en la RCA
N°384, no se vera aumentando, por lo que la modificacion no afectara la libre
circulacioén, conectividad y los tiempos de desplazamiento de los grupos humanos
que estan en el area de influencia.
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Finalmente, es necesario puntualizar que el presente andlisis no excluye al
Proponente de la implementacion de las medidas que contiene la RCA, las que,
junto con otras, son adecuadas para acreditar el cumplimiento de la normativa de
caracter ambiental aplicable al proyecto.

(iv) Las medidas de mitigacion, reparacién y compensacion para hacerse cargo de
los impactos significativos de un proyecto o actividad calificado ambientalmente,
se ven modificadas sustantivamente.

En cuanto a este criterio, es necesario considerar que tal como se expuso en los
parrafos que anteceden, se puede sefialar que éste no resulta aplicable en la
situacion particular que se consulta, puesto que se trata de un proyecto Calificado
Ambientalmente favorable mediante una Declaracion de Impacto Ambiental, por
lo tanto, no presenta medidas de mitigacién, reparacion y/o compensacion,
evaluadas ambientalmente.

Que, atendido todo lo aqui expuesto, es posible concluir que el Proyecto “Colores del
Abra” no corresponde a un cambio de consideracion en los términos definidos en el

articulo 2° letra g) del RSEIA, por lo tanto, el Proyecto no requiere someterse
obligatoriamente al SEIA en forma previa a su ejecucion.

Que, en atencion a lo anterior,

RESUELVO:

1.

Que, el Proyecto “Colores del Abra”, no requiere ingresar obligatoriamente al SEIA
en forma previa a su ejecucidn, en consideracion a los antecedentes aportados por los
Proponentes y lo expuesto en los Considerandos de la presente Resolucion.

Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes
proporcionados por los sefiores Juan Pablo Grez Prado y Francisco Javier Walker Prieto,
en representacion de Banvic Il S.A., cuya veracidad es de su exclusiva responsabilidad
y en ningun caso lo exime del cumplimiento de la normativa ambiental aplicable al
Proyecto, ni de la solicitud y obtencion de las autorizaciones sectoriales necesarias para
su ejecucion. Cabe sefialar, ademas, que el presente pronunciamiento no obsta al
ejercicio por parte de la Superintendencia del Medio Ambiente de su facultad de requerir
el ingreso del Proyecto al SEIA en su caso, conforme a lo establecido en su Ley Orgénica
si asi correspondiera.

Se hace presente que este acto no es susceptible de modificar, aclarar, restringir o
ampliar la RCA del proyecto o actividad original, ni tampoco tiene el mérito de resolver
la_evaluacién ambiental de una modificacion al mismo, sino tan solo determina que los
cambios a que se refiere la consulta no deben ser sometidas necesariamente a

evaluacién de impacto ambiental, por no ser de consideracion.

En contra de la presente resolucion, podran deducirse los recursos de reposicion y
jerarquico, dentro del plazo de cinco dias contados desde la notificacion del presente
acto administrativo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley N° 19.880. Lo
anterior, sin perjuicio de los recursos, acciones o derechos que se pueden hacer valer
ante las autoridades correspondientes, y de las demas formas de revisiéon de los actos
administrativos que procedan.

Ademas, la validez del presente pronunciamiento queda supeditada a la mantencién de
las condiciones de la modificacion sometida a consulta, debiendo cualquier alteracion
ser consultada a este Servicio.

En otro @mbito, le informo que, de acuerdo al articulo 11 bis de la Ley N° 19.300, los
Proponentes no podran, a sabiendas, fraccionar sus proyectos o actividades con el
objeto de variar el instrumento de evaluacién o de eludir el ingreso al SEIA. Sera
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competencia de la Superintendencia del Medio Ambiente determinar la infraccién a esta
obligacion y requerir a los Proponentes, previo informe del Servicio de Evaluacion
Ambiental, para ingresar adecuadamente al sistema.

7. Para terminar, le recordamos que, conforme al articulo 52 de la Ley N° 19.300, el
incumplimiento de la normativa ambiental constituye una presuncién de responsabilidad
del autor del dafio ambiental.

ANOTESE, NOTIFIQUESE POR CARTA CERTIFICADA AL PROPONENTE Y ARCHIVESE
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Distribucién:

e Sefiores: Juan Pablo Grez Prado y Francisco Javier Walker Prieto, en representacién de Banvic Il
SA.
Direccion: Av. Alonso de Cérdova N°2860, piso 2, comuna de Vitacura

Gt
Superintendencia del Medio Ambiente, SMA
Expediente del proyecto 44-P-17

Oficina de Partes

Archivo, SEA ID Gdoc N° 5714/18
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