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RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA DE
INGRESO AL SEIA, PROYECTO
“MODIFICACION DEL PROYECTO MALL VIVO
SANTIAGO:  ETAPA DE DEMOLICION
EXCAVACION Y SOCALZADO”.

RESOLUCION EXENTAN® (12 () 9

SANTIAGO, 17 ABR 2019

VISTOS:

1.

La Resolucion Exenta N® 427/2018 de fecha 22 de noviembre de 2018 (en adelante
“RCA N°427/2018"), de la Comision de Evaluacion de la Region Metropolitana de
Santiago que califica ambientalmente favorable la Declaracion de Impacto Ambiental (en
adelante “DIA”) del proyecto “Mall Vivo Santiago: Etapa de Demolicién, Excavacion y
Socalzados”, del titular Inmobiliaria Puente Ltda.

La carta ingresada con fecha 23 de enero de 2019, ante la Direccién Regional del SEA
RM, mediante la cual los sefiores Miguel Angel Etcheverry y Fernando Moyano Pérez,
Representantes Legales de Inmobiliaria Puente Ltda. (en adelante el “Proponente”),
consultan respecto de la pertinencia de ingreso al SEIA, del proyecto “Modificacion del
proyecto Mall Vive Santiago: Etapa de Demolicion, Excavacion y Socalzados”, (en
adelante el “Proyecto”), el cual introduce cambios al proyecto “Mall Vivo Santiago: Etapa
de Demolicibn, Excavacion y Socalzados”, calificado ambientalmente favorable
mediante RCA N° 427/2018.

La carta RM/P N°0301 de fecha 19 de febrero de 2019, del SEA RM, la cual solicita
mayores antecedentes para resolver la consulta de pertinencia de ingreso al SEIA.

La carta ingresada con fecha 15 de marzo de 2019, ante el SEA RM, la cual entrega los
antecedentes solicitados en el Vistos anterior.

El Oficio Ordinario N° 131.456, de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccidén
Ejecutiva del SEA que: “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de
ingreso al sistema de evaluacion de impacto ambiental”.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el
D.S. N° 40 de 2012 y sus modificaciones, del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante
“MMA"), que Aprueba el Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental
(en adelante “RSEIA”); en la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales
de la Administraciéon del Estado; la Ley N° 19.880, sobre Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion del Estado; a
Resolucion TRA 119046/163/2018 de fecha 25 de octubre de 2018 , de la Direccion
Ejecutiva del Servicio de Evaluacién Ambiental; y en la Resolucién N° 1.600, de 2008,
de la Contraloria General de la Reptiblica, que Fija Normas sobre Exencion del Tramite
de Toma de Razon.

CONSIDERANDO:

1.

Que, mediante RCA N° 427/2018, fue calificado ambientalmente favorable el proyecto
“Mall Vivo Santiago: Etapa de Demolicién, Excavacién y Socalzados”, del fitular
Inmobiliaria Puente Ltda. El proyecto consiste en realizar la demoliciéon de gran parte de
las instalaciones existentes en el predio y posteriormente las excavaciones masivas,
determinando para cada caso el tipo de residuos y su manejo y disposicion final
adecuados, habilitando el terreno para la posterior construccion y puesta en
funcionamiento del Mall Vivo Santiago.
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2. Que, por medio de la carta, de fecha 23 de enero de 2019, el Proponente solicita que esta
Direccion Regional se pronuncie sobre la pertinencia de ingreso al SEIA del proyecto
denominado “Modificacién del proyecto Mall Vivo Santiago: Etapa de Demolicion,
Excavacion y Socalzados”, el cual introduce cambios al proyecto “Mall Vivo Santiago:
Etapa de Demolicién, Excavacion y Socalzados”, calificado ambientalmente favorable
mediante RCA N° 427/2018, dicha modificacién consiste en la inclusién del edificio de
oficinas que ocupaba la empresa Consorcio Periodistico S.A. (COPESA), como parte de
las instalaciones a demoler, el que no estaba considerado en la DIA “Mall Vivo Santiago:
Etapa de Demolicién, Excavacion y Socalzados”, dado que se pensaba mantener e
incorporar en el Proyecto, en su futura etapa 2.

21. Antecedentes del Proyecto aprobado

El Proyecto aprobado se emplaza en un terreno de 2,08 h3, y corresponde a la primera
etapa de un proyecto inmobiliario de equipamiento comercial, oficinas y viviendas. Esta
primera etapa, corresponde a las actividades de demolicion de las instalaciones
histéricas del Consorcio Periodistico S.A. (COPESA), a las excavaciones y al socalzado
de los muros perimetrales, habilitando el terreno para posterior fase de construccién y
puesta en funcionamiento del proyecto, la que corresponde a la etapa 2 del Proyecto, la
cual sera objeto de un proceso de evaluacion ambiental posterior, y de acuerdo a lo
sefialado por el Proponente, actualmente en preparacion.

2.2. Emplazamiento del Proyecto aprobado

El terreno donde se emplaza el Proyecto corresponde a una superficie de 2,08 ha, el que
se emplaza en Av. Vicufia Mackenna N°1962 al 1970, en la comuna de Nufioa, Provincia
de Santiago, Regién Metropolitana.

El terreno en cuestion corresponde al area urbana de la comuna de Nufioa, y se
encuentra normado por su plan regulador comunal (PRC), vigente desde 1989 vy
modificaciones posteriores, donde se permiten los usos de suelo residencial y
equipamiento general, entre otros.

2.3, Caracteristicas generales del Proyecto aprobado

De acuerdo a la RCA N°427/2018, la Etapa 1 del Proyecto consiste en la demolicién de
edificios existentes, la posterior excavacion total del terreno y socalzados de muros
perimetrales.

En términos concretos, la superficie total edificada a demoler corresponde a 19.895,7
m?, la que corresponde a las siguientes instalaciones:

Tabla N°1. Superficies a demoler en Proyecto aprobado

Sector Superficie (m?)
Fase Demolicién 01 2.479,37
Fase Demolicién 02 3.417,72
Fase Demolicién 03 2.903,37
Fase Demolicién 04 1.362,53
Fase Demolicién 05 2.971,14
Superficie asfaltada 5.832,27

Galpén Bodega Central 9293
TOTAL 19.895,7

Fuente: Elaboracion propia a partir de tabla 1 de la RCA N° 427/2018 y capitulo 2.3 de la consulta
de pertinencia singularizada en el vistos N°2 de la presente Resolucion.

2.4, Descripcion de las modificaciones del Proyecto en consulta

Las modificaciones al Proyecto en consulta se emplazaran en la misma area del proyecto
con RCA favorable.

De acuerdo a lo sefialado por el Proponente, el edificio de oficinas interior que se
contemplaba mantener (COPESA) finalmente, no pudo calzar con el proyecto en su
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etapa 2, por lo que debera sumarse a las demoliciones previstas, la correspondiente a
un edificio de 8 pisos. Si bien la RCA N°427/2018 no considerd la demolicion de este
edificio de oficinas, las excavaciones que se presentaron, estimaron y calcularon, si
consideraron la totalidad del terreno, incluido el sector bajo el edificio.

La demolicién del edificio se realizara entre el mes 4 y 6 y coincidira con la demolicion
de las fases 3 y 5, sefialadas en Proyecto aprobado.

De acuerdo a lo anterior y segun lo sefialado por el Proponente, las modificaciones que

se pretenden realizar respecto de lo aprobado en RCA 427/2018, son las siguientes:

Tabla N°2. Proyecto aprobado y modificaciones propuestas en consulta de pertinencia

RCA N° 427/2018

Modificacion propuesta en
consulta de pertinencia

Volumen residuos de 135.000 m?3 2.500 m?®
demolicién y escombros
Superficie por demoler 19.895,7 m? 5.582,22 m?
Afo 1 Afio 1

Emisiones atmosféricas

21,6 ton/ano MP10
42,2 ton/afio NOx

Afio 2

7,6 ton/afno MP10
22 .4 ton/afio NOx

(Afio 1 y 2 compensacion de
emisiones de MP10 y NOx, de
acuerdo a D.S. N°66/09
Minsegpres)

1,6 ton/afio MP10
1,929 ton/afio MP10 equivalente

0,4 ton/afio MP2,5
0,729 ton/afio MP2,5 equivalente

2 ton/afio NOx
(No supera limites de

compensacion de acuerdo a
D.S. N° 31/16 MMA)

Efluentes liquidos

Aguas servidas: Se considera
utilizar 150 I/dia /persona vy
teniendo en cuenta que el
nimero de trabajadores méaximo
sera de 100 personas, se
utilizaran 15.000 I/dia por todo el
personal.

Aguas de lavado de ruedas: Esta
labor se realizara en piscina,
cuyos residuos liquidos seran
retirados por camién limpia fosas
y dispuestos en lugar autorizado.

Aguas servidas: No habra
incremento en la generacion de
aguas servidas, dado que el
proyecto no requiere mayor
dotacion de personal.

Aguas de lavado de ruedas: No
considera mayor generacion de
riles, debido a que el incremento
en el numero de camiones
durante la etapa de demolicién
del edificio COPESA, sera del
orden de 1,3 %.

Residuos peligrosos

Corresponderan principalmente
a Envases de pintura vacios,
tierras contaminadas, residuos
contaminados con combustibles,
aceites usados, EPP
contaminados, y envases vacios
de adhesivos principalmente.
Cuantificacion:

-Envases de pinturas vacios: 100
kilos.

-Tierra contaminada: Afio 1:
2605 md® y Afo 2: 1.895 m?d.
Estos valores son  solo
referenciales, pues se
confirmara con resultados de
laboratorio que demuestren Ia
peligrosidad del material que
sera excavado.

No se considera respel
adicionales a los cuantificados en
Proyecto aprobado. El edificio
por demoler no tiene planchas de
asbesto y tampoco en su interior
hay presencia de asfaltados.
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-Residuos de combustibles
(Petréleo, Bencina): 100 litros.
-Aceites en desuso: 50 litros.
-Elementos de  proteccién
personal contaminados con
sustancias peligrosas: 70 kg.
-Envases vacios de adhesivos:
100 kilos.

- Asfalto: 583,23 m? (volumen no
considera esponjamiento).

- Asbesto: en caso de existir, se
dispondra como respel.

Residuos no peligrosos

Residuos sdlidos domiciliarios o
asimilables: Se generaran como
maximo 150 kg/dia de residuos
solidos domiciliarios o}
asimilables, derivados de la
ingesta de comida de los
trabajadores.

Residuos inertes, excedentes de
tierra:

Afio 1: 396.000 m?3
Afo 2: 244.015 m3.

No se considera aumento de los
residuos solidos domiciliarios o
asimilables adicionales a los
cuantificados en Proyecto
aprobado, debido a que no se
incrementara el numero de
trabajadores.

Residuos inertes, excedentes de
tierra: No se considera aumento
respecto del Proyecto aprobado,
ya que la modificacion no
contempla realizar excavaciones

adicionales a las evaluadas en
Proyecto aprobado.

Fuente. Elaboracion propia, a partir de Tabla de la carta singularizada en el Vistos N° 4 de la presente
Resolucion.

3. Que, para efectos de despejar en la especie si el Proyecto “Modificacion del proyecto Mall
Vivo Santiago: Etapa de Demolicion, Excavacién y Socalzados”, debe ingresar
obligatoriamente al SEIA, se han tenido a la vista las siguientes tipologias del articulo 3°
del RSEIA:

3.1 Respecto del literal h del articulo 3° del Reglamento del SEIA, que sefiala: “h)
Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes
0 saturadas.
h.1. Se entenderé por proyectos inmobiliarios aquellos loteos o conjuntos de
viviendas que contemplen obras de edificacion y/o urbanizacioén, asi como los
proyectos destinados a equipamiento, y que presenten alguna de las siguientes
caracteristicas:

h.1.1. Que se emplacen en areas de extension urbana o en area rural, de acuerdo
al instrumento de planificacion correspondiente y requieran de sistemas propios de
produccion y distribucion de agua potable y/o de recoleccion, tratamiento y
disposicion de aguas servidas;

h.1.2. Que den lugar a la incorporacién al dominio nacional de uso publico de vias
expresas o troncales;

h.1.3. Que se emplacen en una superficie igual o superior a siete hectareas (7 ha)
o consulten la construccion de trescientas (300) o mas viviendas; o

h.1.4. Que consulten la construccién de edificios de uso publico con una capacidad
para cinco mil (5.000) o mas personas o con mil (1.000) o0 mas estacionamientos.”

4. Que, por ofra parte, el articulo 2° letra g) del Reglamento del SEIA define “modificacién
de proyecto o actividad” como la “Realizacion de obras, acciones o medidas tendientes
a intervenir o complementar un proyecto o actividad, de modo tal que éste sufra cambios
de consideracion”. Al respecto, de acuerdo a lo indicado en el Anexo | “Criterios para
decidir sobre la pertinencia de someter al SEIA la introduccién de cambios a un proyecto
o actividad”, anexo al Oficio Ord. N° 131.456, de fecha 12 de septiembre de 2013, de la
Direccion Ejecutiva del SEA, que imparte instrucciones sobre Consultas de Pertinencia
de Ingreso de Proyectos o Actividades al SEIA, para poder establecer la pertinencia de
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ingreso de una modificacion de proyecto o actividad al SEIA, es necesario determinar si
las obras, acciones o medidas a ser incorporadas, suponen un cambio de consideracion
a dicho proyecto, conforme a lo sefialado en el articulo 2° letra g) del Reglamento del
SEIA, lo cual se debe realizar en base a los siguientes criterios:

(i)  “Silas partes, obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el proyecto o
actividad constituyen un proyecto o actividad listado en el articulo 3° del presente
Reglamento del SEIA”;

(i) “Para los proyectos que se iniciaron de manera previa a la entrada en vigencia del
SEIA, si la suma de las partes, obras o acciones tendientes a intervenir o
complementar el proyecto o actividad de manera posterior a la entrada en vigencia de
dicho sistema que no han sido calificados ambientalmente, constituye un proyecto o
actividad listado en el articulo 3° del Reglamento del SEIA.

Para los proyectos que se iniciaron de manera posterior a la entrada en vigencia del
sistema de evaluacion de impacto ambiental, si la suma de las partes, obras y
acciones que no han sido calificadas ambientalmente y las partes, obras o acciones
tendientes a intervenirlo o complementario, constituyen un proyecto o actividad listado
en el articulo 3° del presente Reglamento”;

(iii)  “Silas obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el proyecto o actividad
modifican sustantivamente la extension, magnitud o duracién de los impactos
ambientales del proyecto o actividad; o”

(iv)  “Silas medidas de mitigacion, reparacién y compensacion para hacerse cargo de los
impactos significativos de un proyecto o actividad calificado ambientalmente, se ven
modificadas sustantivamente”.

5. Que, sobre la base de la informacion tenida a la vista y los criterios expresados
anteriormente, es posible concluir que el Proyecto no constituye un cambio de
consideracion en los términos definidos por el articulo 2° letra g) del Reglamento
del SEIA, en atencion a los siguientes argumentos:

(i) Respecto al criterio de si las obras, acciones o medidas que pretenden intervenir o
complementar el proyecto o actividad, por si solas, se encuentran listadas en el
articulo 3° del Reglamento del SEIA, es posible sefalar que las modificaciones
sefialadas en el considerando 2, no constituyen por si solas un proyecto o actividad
listados en el articulo 3° del RSEIA, debido a que segln las caracteristicas de la
modificacion del Proyecto aprobado, no se contemplan obras de edificaciéon y/o
urbanizacion, como tampoco la construccién de uso publico, ya que solamente se
trata de la demolicion de un edificio emplazado en el mismo terreno descrito en la
RCA N°427/2018.

(i) Para los proyectos que se iniciaron de manera previa a la entrada en vigencia del
SEIA, si la suma de las partes, obras o acciones tendientes a intervenir o
complementar el proyecto o actividad de manera posterior a la entrada en vigencia de
dicho sistema que no han sido calificadas ambientalmente, constituye un proyecto o
actividad listado en el articulo 3° del Reglamento del SEIA; y para los proyectos que
se iniciaron de manera posterior a la entrada en vigencia del SEIA, si la suma de las
partes, obras o acciones tendientes a intervenirlo o complementarlo, constituyen un
proyecto o actividad listado en el articulo 3° del Reglamento del SEIA.

Respecto de dicho criterio, cabe hacer presente que el Proyecto aprobado, cuenta
con Resolucion de Calificacion Ambiental favorable y la modificacion propuesta no se
enmarca en los proyectos listados en el Articulo 3° del Reglamento del SEIA.

(iii) En relacion al tercer criterio expuesto, relativo a que, si las obras o acciones
tendientes a intervenir o complementar el proyecto o actividad modifican
sustantivamente la extension, magnitud o duracién de los impactos ambientales del
proyecto o actividad, es posible sefialar que, el presente criterio solamente aplica

SEA RM — Miraflores 178, piso 3- Santiago- Fono: 29569100
Pagina 5 de 8



Servicio
de Evaluacion
> Ambiental

Gablemo da Chile

respecto de proyectos o actividades que cuenten con Resolucion de calificacién
ambiental favorable. Considerando los antecedentes presentados por el Proponente,
el Proyecto cuenta con Resolucion de Calificacion Ambiental favorable, sin embargo,
la modificacién propuesta, tal como se sefialé en considerando 2.4 de la presente
Resolucién, se emplazaran en la misma area del proyecto con RCA favorable, por lo
que no se alterara significativamente la extensién de los impactos ambientales del
Proyecto.

Asimismo, de acuerdo a lo sefialado en considerando 2.4 de la presente Resolucién,
no se vera alterada significativamente la duracién de los impactos ambientales del
proyecto aprobado, dado que la modificacion se realizara en los meses 4 y 6 del afio
1

Finalmente, respecto de si las modificaciones propuestas alteran significativamente
la magnitud de los impactos ambientales del Proyecto aprobado, se puede concluir:

a) La modificacion contempla la demolicion de 5.582,22 m?, equivalente a un 28%
respecto de la superficie total a demoler considerada del Proyecto aprobado.

b) Respecto del volumen de residuos de demolicién y escombros a generar, la
modificacion propuesta generara 2.500 m?® de escombros, lo que equivale a un 1,8
% del volumen total del Proyecto aprobado.

c) Respecto de las emisiones atmosféricas, la demolicién se realizara en los meses
4 y 6, es decir, en el afio 1, por lo que, la modificacion generara el afio 1 una
cantidad de 1,6 ton de MP10, lo que corresponde a un 7,4% de las emisiones
totales de MP10 generadas en el afio 1 del Proyecto aprobado. Asimismo, las
emisiones de NOx generadas por la modificacion (2 ton/afio), equivalen a un 4,7%
del total de emisiones de NOx generadas en el afio 1 del Proyecto aprobado.

d) Las emisiones generadas por la modificacion no sobrepasan los limites
establecidos en D.S. N° 31/16 del MMA, con valores estimados de 1,929 ton/afio
de MP10equivalente, 0,729 ton/afio de MP2,5¢quivatente ¥ 2 ton/afio de NOx.

e) Los efluentes liquidos, residuos peligrosos y no peligrosos, no se incrementaran
por la modificacién propuesta.

De acuerdo a lo anterior, las modificaciones propuestas no alteran significativamente
la extension, magnitud y duracion de los impactos ambientales del Proyecto aprobado
mediante RCA N°427/2018.

(iv) En relacién al cuarto criterio expuesto, relativo a que si las medidas de mitigacion,
reparacion y compensacion para hacerse cargo de los impactos significativos de un
proyecto o actividad calificado ambientalmente, se ven modificadas sustantivamente,
se puede sefalar que éste no resulta aplicable en la situacién particular que se
consulta, puesto que se trata de un proyecto Calificado Ambientalmente favorable
mediante una Declaracién de Impacto Ambiental, por lo tanto, no presenta medidas
de mitigacién, reparacion y/o compensacion, evaluadas ambientalmente.

6. Que, atendido todo lo aqui expuesto, es posible concluir que el proyecto “Modificacién
del proyecto Mall Vivo Santiago: Etapa de Demolicién, Excavacién y Socalzados”
no corresponde a un cambio de consideracién en los términos definidos en el articulo
2° letra g) del RSEIA, por lo tanto, no requiere someterse obligatoriamente al SEIA en
forma previa a su gjecucion.

7. Que, en atencién a lo anterior,
RESUELVO:

1. Que, el Proyecto “Modificacién del proyecto Mall Vivo Santiago: Etapa de
Demolicién, Excavacién y Socalzados”, no requiere ingresar obligatoriamente al
SEIA en forma previa a su ejecucioén, en consideracion a los antecedentes aportados
por el Proponente y lo expuesto en los Considerandos de la presente Resolucion.
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2. Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes
proporcionados por los sefiores Miguel Angel Etcheverry y Fernando Moyano Pérez,
Representantes Legales de Inmobiliaria Puente Ltda., cuya veracidad es de su exclusiva
responsabilidad y en ninglin caso lo exime del cumplimiento de la normativa ambiental
aplicable al Proyecto, ni de la solicitud y obtencién de las autorizaciones sectoriales
necesarias para su ejecucion.

3. Se hace presente que este acto no es susceptible de modificar, aclarar, restringir o
ampliar la RCA del proyecto o actividad original, ni tampoco tiene el mérito de resolver
la evaluacién ambiental de una modificacién al mismo, sino tan solo determina que los
cambios a que se refiere la consulta no deben ser sometidas necesariamente a

evaluacién de impacto ambiental, por no ser de consideracién.

4.  Sin perjuicio de lo anterior, y debido al aumento de las emisiones atmosféricas en el afio
1 del Proyecto aprobado, se debera actualizar sectorialmente el Plan de Compensacion
de Emisiones (PCE), ante la Secretaria Regional Ministerial de Medio Ambiente de la
Region Metropolitana de Santiago.

5. En contra de la presente resolucién, podran deducirse los recursos de reposicién y
jerarquico, dentro del plazo de cinco dias contados desde la notificacién del presente
acto administrativo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley N° 19.880. Lo
anterior, sin perjuicio de los recursos, acciones o derechos que se pueden hacer valer
ante las autoridades correspondientes, y de las demas formas de revisién de los actos
administrativos que procedan.

6. Ademas, la validez del presente pronunciamiento queda supeditada a la mantencién de
las condiciones de la modificacion sometida a consulta, debiendo cualquier alteracion
ser consultada a este Servicio.

7. En otro ambito, le informo que, de acuerdo al articulo 11 bis de la Ley N° 19.300, los
Proponentes no podran, a sabiendas, fraccionar sus proyectos o actividades con el
objeto de variar el instrumento de evaluacién o de eludir el ingreso al SEIA. Sera
competencia de la Superintendencia del Medio Ambiente determinar la infraccién a esta
obligacién y requerir al Proponente, previo informe del Servicio de Evaluacion Ambiental,
para ingresar adecuadamente al sistema.

8. Para terminar, le recordamos que, conforme al articulo 52 de la Ley N° 19.300, el
incumplimiento de la normativa ambiental constituye una presuncion de responsabilidad
del autor del dafio ambiental.

ANOTESE, NOTIFIQUESE POR CORREO ELECTRONICO AL PROPONENTE Y
ARCHIVESE | (

:_, EGIO ANDELK VRSALOVIC MELO
DIRECTORA REGIONAL
ssnwmo DE EVALUACION AMBIENTAL
REGION METROPOLITANA DE SANTIAGO

[@V/h&(l/cw/cw

Distribucion:
e Sefiores Miguel Angel Etcheverry y Fernando Moyano Pérez, Representantes Legales de
Inmobiliaria Puente Ltda. Correo electronico: dmontaner@vwocorp cl
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o

.C.:

Secretaria Regional Ministerial del Medio Ambiente RM.
Superintendencia del Medio Ambiente, SMA.
Expediente del proyecto 14-P-19.

Oficina de Partes.

Archivo, SEA ID Gdoc N° 2090/19.
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