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RESUELVE CONSULTA DE PERTINENCIA
DE INGRESO AL SEIA PROYECTO
“MODIFICACIONES EDIFICIO ECUADOR
4626”

RESOLUCIONEXENTAN® (1§34

SANTIAGO, [ gy 2019

VISTOS:

La Resolucién Exenta (Resolucion de Calificacién Ambiental) N° 307/2016, de fecha 10
de junio de 2016, de la Comisién de Evaluacion de la Regién Metropolitana de Santiago
(en adelante "RCA N° 307/2016"), que califica ambientalmente favorable el proyecto
“Edificio Ecuador 4626”, del titular Inmobiliaria Ecuador 4626 SpA.

La Carta ingresada con fecha 18 de junio de 2019 ante la Direccién Regional del Servicio
de Evaluacién Ambiental de la Regién Metropolitana (en adelante “SEA RM”), mediante
la cual don Armando Ide Nualart y don Daniel Bossonney Chauvaud, en representacion
de Inmobiliaria Ecuador 4626 SpA., (en adelante los “Proponentes”) consultan respecto
de la pertinencia de ingreso al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental (en adelante
“SEIA") del proyecto denominado “Modificaciones Edificio Ecuador 4626 (en adelante el
“Proyecto”).

El Oficio Ordinario N° 131.456 de fecha 12 de septiembre de 2013, de la Direccién
Ejecutiva del SEA que: “Imparte instrucciones sobre las consultas de pertinencia de
ingreso al sistema de evaluacién de impacto ambiental”.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el
D.S. N° 40 de 2012 y sus modificaciones, del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante
“MMA”"), que Aprueba el Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental
(en adelante “RSEIA”); en la Ley N° 18.575, Orgéanica Constitucional de Bases Generales
de la Administracién del Estado; la Ley N° 19.880, sobre Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion del Estado: en
la Res. TRA 119046/163/2018 de fecha 25 de octubre de 2018, de la Direccién Ejecutiva
del Servicio de Evaluacion Ambiental; y en la Resolucion N° 7, de 26 de marzo 2019, de
la Contraloria General de la Republica, que fija normas sobre Exencién del Tramite de
Toma de Razén.

CONSIDERANDO:

1.

1.1.

Que, mediante la RCA N° 307/2016 fue calificado ambientalmente favorable el proyecto
“Edificio Ecuador 4626”, el cual consiste en la construccién de un edificio de 707
departamentos, 227 bodegas, 2 locales comerciales, 134 estacionamientos, 3
subterraneos, 35 pisos y una azotea.

El proyecto “Edificio Ecuador 4626”, tiene las siguientes caracteristicas, de acuerdo a lo
establecido en la RCA N° 307/2016:

Se localiza en calle avenida Ecuador N°4626, en la comuna de Estacidn Central,
provincia de Santiago, Regién Metropolitana.
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1.2. Las coordenadas que sefialan los limites del predio del proyecto corresponden a:

Tabla N° 1: Coordenadas UTM, datum WGS 84/ H19S del proyecto aprobado en la RCA N°

307/2016
Vérts Coordenadas UTM WGS 84, H19
Srtieas Este Norte
A 342.032 6.297.113
B 342.062 6.297.125
C 342.077 6.297.085
D 342.047 6.297.072
Fuente: RCA N° 307/2016, singularizada en los vistos N° 1 de la presente
Resolucion.

1.3. El Proyecto se emplaza en un terreno cuya superficie total corresponde a 1.419,9 m? y
contempla una superficie construida de 30.612,17 m? de éstos 4.094,97 m?
corresponden a construccion en subterraneo (3 niveles) y 26.517,20 m? se construiran
sobre la cota 0.

1.4. Respecto de las emisiones atmosféricas, el proyecto original el Proyecto no sobrepasa

los parametros establecidos en el Decreto Supremo N° 66/2009 del Ministerio de Medio

Ambiente, que establece el Plan de Prevencion y Descontaminacion Atmosférica para la

Regién Metropolitana ("PPDA RM") en ninguna de sus fases. En consecuencia, el

proyecto no debe compensar sus emisiones.

2.  Que, por medio de la carta singularizada en los Vistos N° 2, los Proponentes solicitan
que esta Direccién Regional se pronuncie sobre la pertinencia de ingreso al SEIA del
proyecto “Modificaciones Edificio Ecuador 4626”, el cual introduce cambios al proyecto
“Ecuador 4626", calificado ambientalmente favorable mediante RCA N° 307/2016. Las
modificaciones, segun lo sefialado por los Proponentes consisten en:

2.1. Disminucién de 7 unidades de estacionamientos: El cambio que se pretende

introducir al proyecto considera disminuir el nimero de estacionamientos, de 134 a 127,

guedando en consecuencia con la siguiente configuracion:

Tabla N°® 2. Modificacion en cantidad de estacionamientos vehiculares.

Referencia

Proyecto aprobado

Modificacion(es)
proyectada(s)

Considerando 4.1 de la
RCA N° 307/2016

“El objetivo del Proyecto es
la construccion de un
edificio que tendra 707
departamentos, 2 locales
comerciales, 134
estacionamientos, 3
subterraneos, 35 pisos y
una azotea en la comuna
de Estacion Central.”

El objetivo del Proyecto es
la construccion de un
edificio que tendra 714
departamentos, 2 locales
comerciales, 127
estacionamientos, 3
subterraneos, 35 pisos y
una azotea en la comuna
de Estacion Central.

Fuente: Anexo 3 de la DIA y Anexo B de la DIA del proyecto aprobado por RCA
307/20186, y planos acomparnados en Anexo 3 de la presentacion singularizada en el
Vistos N° 2 de |a presente Resolucién.
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2.2. Aumento del numero de viviendas en 7 departamentos: El proyecto evaluado
ambientalmente y aprobado mediante RCA 307/2016 contempla la construccion de 707
departamentos, en tanto el cambio que se pretende introducir al proyecto considera un
aumento de 7 unidades, lo que implicara alcanzar un total de 714 departamentos.

Tabla N° 3. Modificacion en cantidad de viviendas a construir.

2.3.

Referencia

Proyecto aprobado

Modificacion(es)
proyectada(s)

Considerando 4.1 de la
RCA N° 307/2016

“El objetivo del Proyecto es
la construccion de un
edificio que tendra 707
departamentos, 2 locales
comerciales, 134
estacionamientos, 3
subterraneos, 35 pisos y
una azotea en la comuna
de Estacion Central.”

El objetivo del Proyecto es
la construccion de un
edificio que tendra 714
departamentos, 2 locales
comerciales, 127
estacionamientos, 3
subterraneos, 35 pisos vy
una azotea en la comuna
de Estacion Central.

Fuente: Anexo 3 de la DIA y Anexo B de la DIA del proyecto aprobado por RCA
307/2016, y planos acomparados en Anexo 3 de la presentacién singularizada en el
Vistos N° 2 de la presente Resolucion.

Disminucion del nimero de bodegas en 37 unidades: El proyecto evaluado
ambientalmente y aprobado mediante RCA 307/2016 contempla la construccién de 227
bodegas, en tanto el cambio que se pretende introducir al proyecto considera un aumento

de 37 unidades, lo que implicara alcanzar un total de 190 bodegas.

Tabla N° 4. Disminucién de bodegas a construir.

Referencia

Proyecto aprobado

Modificacion(es)
proyectada(s)

vehiculos livianos y 227
bodegas.”

DIA “El Proyecto considera la | EI Proyecto considera la
construccion de 134 | construccion de 134
estacionamientos de | estacionamientos de

vehiculos livianos y 190
bodegas.

Fuente: Presentacion singularizada en el Vistos N° 2 de la presente Resolucién.
2.4. Aumento de la superficie edificada: El proyecto aprobado mediante RCA 307/2016
contempla una superficie total edificada de 30.612,17 m?, en tanto, el cambio que se
pretende introducir al proyecto considera un aumento de dicha superficie en 47,97 m?,
lo que implicara una superficie total edificada de 30.660,14 m?.

Tabla N° 5. Aumento de la superficie edificada sobre la cota 0.
Referencia Proyecto aprobado Modificacién(es)
proyectada(s)
El Proyecto se emplazara
enunterrenode 1.419,9 m?
de superficie, sobre los

Considerando
42 dela
RCA N° 307/2016

“El Proyecto se emplazara
enunterrenode 1.419,9 m?
de superficie, sobre los
cuales se edificaran | cuales  se edificaran
30.612,17 m?(...).” 30.660,14 m>.

Fuente: Presentacion singularizada en el Vistos N° 2 de la presente Resolucion.
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2.8 Modiflcamon en Ias emnsnones atmosferlcas A este respecto, es preciso
o _'_?agregar c;ue Ios proponentes senalan que las obras planteadas “(...) no
kS _-'_.';'-_-conﬂevan un. aumem‘o de la generacién de ‘material particulado (MP)
o resuspend:do por fuentes mow!es y de -drea, asi como tampoco implican un
':'_-_aumento de Ia generac:on de MP y gases producto de la operacion del grupo
o __'eiectrogeno _

L De este’ modo Ias emfsrones se encontranan dentro de los parametros
5 ~ ‘establecidos en Ia 'RCA N° 307/2016. Por otra parte, los resultados
- _'3_demuestran que: las emisiones de MP10, MP2,5 y NOx no superan los limites
- de emision maxima establecidos en el Decreto Supremo N| 31/2016 del
e Ministerio. de Medio Ambiente, que establece el Plan de Prevencién y
e -descontammamon Atmosfenca para la Regién Metropolitana ("PPDA RM’D

B :con Io que ei proyecto queda exento de cualquier tipo de compensacion.”

':_2.6. '.'3Modaflcac|on en las em:snones acustlcas Ademas, agregan respecto a las

o ’:"_-'_emls:ones acustscas ‘que. no se generaran modxflcacnones respecto de Ia

"":__“deE edlf icio en cuanto a su ubtcamon en el terreno ni considera otras

s :actlwdades potenmakmente emisoras. no . evaluadas previamente que

' 'pudlesen mcrementar su magnltud Asxmlsmo el proyecto contempla y se

" encuentra desplegando todas las medidas de contencion de ruido evaluadas

o _".y autorzzadas ambaentaimente lo que. permlte ajustarse a los términos
evaiuados

2.7. ¢ _Mod:ﬁcacmn en cuanto a resnduos sol:dos Flnalmente respecto de los
- residuos, sohdos senaian que se generaran los mismos tipos de residuos

' 'declarados en la evaluacion ambiental del proyecto aprobado por RCA N°

o .307/2016 Ei proyecto no. sufre modificaciones sustantivas en términos de
".volumen En este sentido, se generan 466 m® mas de material resultante de

e excavacmnes y 2688 m3 ‘mas de escombros, los que seran dispuestos de

: :acuerdo al m;smo procedmento considerado en la evaluacion ambiental, con

: -":_te_rcer_qs_ autorizados, tanto para su transporte como para su disposicién final.

Que, p'éra”é'fééics'"*dé dé'spéjalr'eh la especie si el Proyecto sometido a consulta debe
_ingresar obhgatonamente al SElA se analzzo la siguiente tipologia del articulo 3° del

U RSEIA

h). Proyectos mdustnales o mmobmanos que se e,recuten en zonas declaradas latentes
0 saturadas. i o

‘h.1 Se. entendera por proyectos mmobmanos aquellos loteos o conjuntos de viviendas
que contemplen obras de ed:f:cac:on y/o.urbanizacion, asi como los proyectos destinados
a equipamiento, ¥ que presenten alguna de las siguientes caracteristicas:

h.1.3. Que se emplacen en una superficie igual o superior a siete hectareas (7ha) o
consulten Ja construccion de trescientas (300} 0 mas viviendas’.

Que, por.otra parte, el articulo 2° letra g) del RSEIA define “modificacién de proyecto o
~actividad” como la “Realizacion de obras, acciones o medidas tendientes a intervenir o
: complementar un. proyecto ‘0. actrwdad de modo tal que éste sufra cambios de
consideracion”. 'AI respecto de acuerdo a lo indicado en el Anexo | “Criterios para decidir
sobre fa. pemnenc:a de someter-al SEIA la introduccion de cambios a un proyecto o
actividad”, anexo al Oficio Ord. N° 131.456, de fecha 12 de septiembre de 2013, de la
Direccién Ejecutlva dei ‘SEA, que imparte instrucciones sobre Consultas de Pertinencia
de Ingreso de_Proyecto_s o Actividades al SEIA, para poder establecer la pertinencia de
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ingreso de una modificacion de proyecto o actividad al SEIA, es necesario determinar si
las obras, acciones o medidas a ser incorporadas, suponen un cambio de consideracion
a dicho proyecto, conforme a lo sefalado en el articulo 2° letra g) del RSEIA, lo cual se
debe realizar en base a los siguientes criterios:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

Si las partes, obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el proyecto
o actividad constituyen un proyecto o actividad listado en el articulo 3° del
presente RSEIA;

Para los proyectos que se iniciaron de manera previa a la entrada en vigencia del
SEIA, si la suma de las partes, obras o acciones tendientes a intervenir o
complementar el proyecto o actividad de manera posterior a la entrada en
vigencia de dicho sistema que no han sido calificados ambientalmente, constituye
un proyecto o actividad listado en el articulo 3° del RSEIA.

Para los proyectos que se iniciaron de manera posterior a la entrada en vigencia
del sistema de evaluacién de impacto ambiental, si la suma de las partes, obras
y acciones que no han sido calificadas ambientalmente y las partes, obras o
acciones tendientes a intervenirlo o complementarlo, constituyen un proyecto o
actividad listado en el articulo 3° del presente Reglamento;

Si las obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el proyecto o
actividad modifican sustantivamente la extension, magnitud o duracién de los
impactos ambientales del proyecto o actividad; o

Si las medidas de mitigacion, reparacion y compensacién para hacerse cargo de
los impactos significativos de un proyecto o actividad calificado ambientalmente
se ven modificadas sustantivamente.

Que, sobre la base de la informacion tenida a la vista y los criterios expresados
anteriormente, es posible concluir que el Proyecto no constituye un cambio de
consideracion en los términos definidos por el articulo 2° letra q) del Reglamento

del SEIA, en atencion a los siguientes argumentos:

(i)

(i)

Respecto al criterio de si las obras, acciones o medidas que pretenden intervenir
0 complementar el proyecto o actividad, por si solas, se encuentran listadas en
el articulo 3° del Reglamento del SEIA, es posible sefialar que, de acuerdo a las
caracteristicas del proyecto, la modificacion en cuestion no constituye un
proyecto o actividad listado en el articulo 3° del RSEIA. Lo anterior, en virtud de
que el proyecto solo contempla la disminucion del numero de
estacionamientos en 7 unidades, el aumento del nimero de viviendas en 35
departamentos, la disminucién del nimero de bodegas en 37 unidades, el
aumento de la superficie edificada en 47,97 m?, cambios que no cumplen por
si solo con lo sefalado en el literal h.1.3 del articulo 3° del Reglamento del
SEIA, no configurandose su ingreso al SEIA.

En relacién al criterio sobre los proyectos que se iniciaron de manera previa a la
entrada en vigencia del SEIA, si la suma de las partes, obras o acciones
tendientes a intervenir o complementar el proyecto o actividad de manera
posterior a la entrada en vigencia de dicho sistema que no han sido calificadas
ambientalmente, constituye un proyecto o actividad listado en el articulo 3° del
reglamento del SEIA; y para los proyectos que se iniciaron de manera posterior
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o ala entrada en wgenma del SEIA si la suma de las partes, obras o acciones
'-_"_tendlentes a zntervemrlo 0 comptementarlo constltuyen un proyecto o actividad
- listadoen el articulo 3° del. reglamento del SEIA. |
e Respecto de dlcho craterlo se lndlca queel proyecto orzglnal como se ha indicado
: --'precedentemente cuenta con Resolucion de Calificacion Ambiental favorable y
_.ia mod;ﬂcac;on consultada no. constituye un proyecto o actividad listado en el
B artacuio 3° del RSE[A tal como se analizd en el punto precedente

(i} .. En relamon ai tercer cr;terlo expuesto relativo . a que si las obras o acciones
- ._'tendrentes a mtervenlr ‘0. complementar el -proyecto -0 actividad modifican
_.sustant;vamente la extenswn magnltud o} duraclon de los impactos ambientales
“del proyecto ‘0. actividad, -es posible senalar que la modificacion propuesta,
- --:cons;stente en dlsmmumon del niimero de estac1onam1entos en 7 unidades,
el aumento del numero de viviendas en 35 departamentos, el aumento de la
_--superﬂcne edrflcada en 47 97‘m2 y la disminucién de la cantidad de bodegas
'constrwdas .en 37 unidades, camblos ‘que no_modifican sustantivamente la
_"":'_'extensmn magnltud y duracnon de los :mpactos ambientales del proyecto
__'evaluado y califi cado amb:entalmente favorable mediante la RCA N° 307/2016.
Lo anterior, en \nrtud que se dlsmmuyen partes y obras del proyecto, la superficie
_ "ﬁ'_-constrwda que se aumenta es minima, y las modmcacnones de las emisiones
. atmosféricas y- acustlcas se mantienen dentro de los limites establecidos en la
- normativa vzgente - _
- “Aeste. respecto es precnso agregar que Ias emisiones atmosfencas y de ruido se
" .encontrarian dentro de los parametros establecidos en la RCA N° 307/2016.
"_-_-Fmaimente respecto de’ Ios residuos solidos, sefialan que se generarén los
. mismos tipos de. residuos declarados en la evaluacion ambiental del proyecto
R -';aprobado por RCA N° 307/2016

(iv) -Respecto deE crlteno relatzvo a las medidas de mltlgaclon reparacién y
o .compensacmn para hacerse -cargo de los impactos sngnzf cativos de un proyecto
o actl\ndad cahﬂcado amblentaimente se ven modificadas sustantivamente, se
' "-mdica que no resuita aptlcable ala sﬂuac;on pamcutar que se consulta, puesto
i que e trata de un proyecto Calificado Amblentalmente favorable mediante una

- -Decl_a{ac_:_l_or}_: _d_e ‘Impacto. ‘Ambiental, por lo tanto, no presenta medidas de
. m_itig'a_t:ién_,"r_epa_racién y_lo c_ompe_nsacién, evaluad_as ambientalmente.

7. Que, atendido. "tddo Io aqu| expuesto es p03|ble concluir que el Proyecto

B -""- '“Modlflcac:ones Ed!fICIO Ecuador 4626” no corresponde a_un_cambio de

& conSIderacmn en Ios termmos deﬂmdos en el artlculo 2° Ietra .g) det RSEIA, por lo tanto,

el Proyecto no reqwere someterse obllgatonamente al SEIA en forma previa a su
""e;ecucmn R

8. - '.Que, en ate_n;':'ié'n_é:_ld anterior,

'RESUELVO:.':" S

1. Que, el Provecto “Modlflcacwnes Edificio Ecuador 4626”, no requiere ingresar
S "obhgatonamente al SEIA en form_a__prewa asu e[ecucmn, ‘en consideracion a los
. antecedentes aportados por tos Proponentes y Io expuesto en los Considerandos de la

' -presente Resoiuc:on
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2. Que, este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los antecedentes
proporcionados por don Armando Ide Nualart y don Daniel Bossonney Chauvaud, en
representacion de Inmobiliaria Ecuador 4626 SpA., cuya veracidad es de su exclusiva
responsabilidad y en ningun caso los exime del cumplimiento de la normativa ambiental
aplicable al Proyecto, ni de la solicitud y obtencién de las autorizaciones sectoriales
necesarias para su ejecucion. Cabe sefalar, ademas, que el presente pronunciamiento
no obsta al ejercicio por parte de la Superintendencia del Medio Ambiente de su facultad
de requerir el ingreso del Proyecto al SEIA en su caso, conforme a lo establecido en su
Ley Organica si asi correspondiera.

3. Se hace presente que este acto no es susceptible de modificar, aclarar, restringir o
ampliar la RCA del proyecto o actividad original, ni tampoco tiene el mérito de resolver
la evaluaciéon ambiental de una modificacién al mismo, sino tan solo determina que los
cambios a que se refiere la consulta no _deben ser sometidas necesariamente a
evaluacion de impacto ambiental, por no ser de consideracién.

4. En contra de la presente resolucion, podran deducirse los recursos de reposicidn y
jerarquico, dentro del plazo de cinco dias contados desde la notificacién del presente
acto administrativo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley N° 19.880. Lo
anterior, sin perjuicio de los recursos, acciones o derechos que se pueden hacer valer
ante las autoridades correspondientes, y de las demas formas de revision de los actos
administrativos que procedan.

5. Ademas, la validez del presente pronunciamiento queda supeditada a la mantencion de
las condiciones de la modificacién sometida a consulta, debiendo cualquier alteracién
ser consultada a este Servicio.

6. En otro ambito, le informo que, de acuerdo al articulo 11 bis de la Ley N° 19.300, los
Proponentes no podran, a sabiendas, fraccionar sus proyectos o actividades con el
objeto de variar el instrumento de evaluacion o de eludir el ingreso al SEIA. Sera
competencia de la Superintendencia del Medio Ambiente determinar la infraccién a esta
obligacion y requerir a los Proponentes, previo informe del Servicio de Evaluacion
Ambiental, para ingresar adecuadamente al sistema.

T Para terminar, le recordamos que, conforme al articulo 52 de la Ley N° 19.300, el
incumplimiento de la normativa ambiental constituye una presuncién de responsabilidad
del autor del dafio ambiental.

TA ‘CORREOF‘_ELECTR(’)NICO AL PROPONENTE Y

\
\

ANOTESE, NOTIFIQUESE POR C
ARCHIVESE

1o BIRECTORA REGIONAL
/.. SERVICIO'PE EVALUACION AMBIENTAL
“~'REGION METROPOLITANA DE SANTIAGO

i
M@S(wc%
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Distribucién:
e Sefiores Armando Ide Nualart y Daniel Bossonney Chauvaud. Correo electrénico:
proyectos@suksa.cl

Cic:

Superintendencia del Medio Ambiente, SMA
Expediente del proyecto 127-P-19

Oficina de Partes

Archivo, SEA ID Gdoc N° 14.868/19
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